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ORDENANZA NUM. 26 SERIE 2016-2017

PARA IMPONER LAS TASAS DE ARBITRIOS EN LOS LIMITES TERRITORIALES
DEL MUNICIPIO DE RINCON A CUALQUIER ACTIVIDAD DE
CONSTRUCCION, SEGUN DEFINIDA EN ESTA ORDENANZA, DEROGAR LA
ORDENANZA NUM. 19, SERIE 2006-2007, Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: La Ley 81-1991, segun enmendada, y conocida como la Ley de
Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico;
en su Articulo 2.001 establece que los municipios tendran los
poderes necesarios y convenientes para ejercer todas las facultades

correspondientes a un gobierno local y lograr sus fines y funciones.

POR CUANTO: La Ley 81-1991, segun enmendada, y conocida como la Ley de
Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico;
en su Articulo 2.001(k) establece que los municipios tendran el
poder de proveer los fondos necesarios, de acuerdo a las
disposiciones de esta ley, para el pago de sueldos de funcionarios y
empleados, para sufragar los gastos y las obligaciones de
funcionamiento del municipio incurridos o contraidos, o que hayan
de incurrirse o contraerse por concepto de servicios, obras y
mejoras del municipio, o para el fomento de éste, excepto que de

otro modo se disponga por ley.

POR CUANTO: La Ley 81-1991, segiin enmendada, y conocida como la Ley de
Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico;
en su Articulo 2.002(d) establece que los municipios podran
imponer y cobrar contribuciones, derechos, licencias, arbitrios de
construccion y otros arbitrios e impuestos, tasas y tarifas razonables
dentro de los limites territoriales del municipio, compatibles con el
Codigo de Rentas Internas y las leyes del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, incluyendo, sin que se entienda como una limitacion,
por el estacionamiento en vias piblicas municipales; por la
apertura de establecimientos comerciales, industriales y de
servicios; por la construccion de obras y el derribo de edificios, por
la ocupacién, el uso y la intervencién de vias publicas y

servidumbres municipales y por el manejo de desperdicios.



POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

La Ley 81-1991, segin enmendada, y conocida como la Ley de
Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico;
en su Articulo 2007 establece los procedimientos que Ilos
municipios deberdn aplicar en la determinacion, imposicion y
cobro de un arbitrio de construcciéon sobre toda actividad de
construccion que se realice dentro de los limites territoriales de
cada municipio. Definiéndose con mayor claridad el alcance y
limitaciones de la facultad impositiva, asi como las
responsabilidades y protecciones necesarias para el contribuyente.
Se establecen las sanciones administrativas y penales por el

incumplimiento con las disposiciones de la Ley.

Una de las principales fuentes de recursos fiscales de los
municipios consiste en su facultad de imponer y cobrar arbitrios
sobre obras de construccion que se desarrollen dentro de sus

respectivos limites territoriales.

El Municipio tiene la responsabilidad de aumentar y diversificar las
fuentes de ingresos al fisco municipal de forma que permita
financiar las mejoras, la expansién y la diversificacién de los
servicios que demanda y necesita la poblacién efectiva, presente y
futura de la municipalidad, y de asegurar su solvencia y

autosuficiencia fiscal.

Esta Legislatura Municipal entiende que es conveniente y necesario
la revision de la imposicion de arbitrios de construccion para
uniformar las tasas impositivas, de manera que se haga mas
efectiva la implementacién administrativa de esta medida fiscal y
atemperar la misma a tono con la estrategia de desarrollo del
Municipio. Promulgar una Ordenanza de Arbitrios de
Construccion acorde con las disposiciones vigentes de la Ley 81-
1991, conocida como la Ley de Municipios Auténomos del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico relacionadas a este tema; por lo que
se hace necesario derogar la Ordenanza Numero 19 Serie 2006-2007
y cualquier otra Ordenanza que imponga Arbitrios de

Construccion.

ORDENASE, POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
RINCON, PUERTO RICO:



SECCION 1RA:  Para los propésitos de esta Ordenanza, se definen los siguientes

términos:

)

“Arbitrio de Construccién” - significard aquella
contribucién impuesta a través de esta Ordenanza, la cual
recae sobre el derecho de llevar a cabo una actividad de
construccién y/o mano de obra de construccion dentro de
los limites territoriales del Municipio. Esta contribucién se
considerard un acto separado y distinto a un objeto o
actividad o cualquier renglén del objeto o actividad, que no
priva o limita la facultad de los municipios para imponer
contribuciones, arbitrios, impuestos, licencias, derechos,
tasas y tarifas. La imposicién de un arbitrio de construccion
por un municipio constituird también un acto separado y
distinto a cualquier imposicién contributiva que imponga el
Estado, por lo cual ambas acciones impositivas seran

compatibles.

“Actividad de Construccién” - significard el acto o
actividad de construir, reconstruir, alterar, ampliar, cambios
estructurales o de estética, reparar, demoler, derribar,
remover, trasladar o relocalizar cualquier edificacién, obra,
estructura, casa, vagon vivienda o construccién de similar
naturaleza fija y permanente, incluyendo piscinas y la
remocién de material téxico y no téxico; en una propiedad
publica o privada y para la cual se requiera o no un permiso
de construccién expedido por la Oficina de Gerencia de
Permisos (OGPe) o por la Oficina de Permisos del
Municipio. Significard, ademas, la pavimentacion o
repavimentacion, remociéon de pavimento o superficie por
cualquier medio, construccion o reconstruccién de
estacionamientos, puentes, vias ferroviarias, calles, caminos,
carreteras, aceras, encintados, tanto en propiedad publica
como privada y en las cuales ocurra cualquier movimiento
de tierra o en las cuales se incorpore cualquier material
compactable, agregado o bituminoso que cree o permita la
construccién de una superficie uniforme para el transito
peatonal o vehicular. También incluira hincado de postes o
pozos, dragados, construccion de rompeolas, muelles,

puertos, rampas, diques, silos, campos de golf. Significara,
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ademas, el movimiento de tierra cuyo costo no esté incluido
en el costo de cualquier obra de otra forma definida; incluye
ademds “Site work”. Incluye cualquier obra o proyecto de
excavacion o que por su naturaleza suponga la apertura de
huecos o zanjas por donde discurrirdn las tuberias o
cablerias. Incluye cualquier obra de excavacion, foso
(“manhole”), instalacion de tuberias, alcantarillados, plantas
de tratamiento, instalaciones eléctricas, electrénicas,
telefonicas, radiales, televisivas y cualquier otro medio de
comunicacion o transmision alambrica de cualquier tipo de
cableria de cualquier naturaleza y que suponga la apertura
de huecos o zanjas por donde discurrirdn las tuberias y/o
cablerias. Los ejemplos aqui mencionados no deberan
entenderse de naturaleza exhaustiva. Este término o
definicién incluird también cualquier otra actividad, obra o
proyecto para cuya realizacion sea requerido un Permiso de
Construccion por la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe)

o por la Oficina de Permisos del Municipio.

“Contribuyente” - significara aquella persona natural o
juridica obligada al pago del arbitrio sobre la actividad de la
construccion cuando:
a. Sea duefio de la obra y personalmente ejecute
las labores de administracion y las labores fisicas e
intelectuales inherentes a la actividad de
construccion.
b. Sea una persona que actie a favor o en
representacion de o contratada o subcontratada para
que realice las actividades o labores descritas en el
apartado dos (2) anterior, para beneficios del duefio
de la obra, sea esta una persona particular, entidad
privada o entidad gubernamental. El arbitrio podra

formar parte del costo de la obra.

“Costo Total de la Obra” - significard el costo en que se
incurra para realizar la construccion o proyecto,
independientemente de las etapas en que se subdivida o
subcontrate; luego de deducirle el costo de adquisicion de
terrenos, edificaciones ya construidas y enclavadas en el

lugar de la obra (que han pagado el arbitrio estipulado por
4



SECCION 2DA:

10.

Ordenanza o Ley en el pasado), costos de estudios, disefios,
planos, permisos, consultoria y servicios legales. En aquellos
casos donde surjan 6rdenes de cambio en las cuales se
autoricen variaciones al proyecto inicial, el costo de las
mismas se afiadird al costo inicial de forma tal que se

determine el costo total de la obra.

“Costo real determinado” - significara el costo total de un
proyecto segiin determinado por el Director de Finanzas o

su representante autorizado.

“Declaracion de la actividad de construccién”- significara
el documento que se somete al Departamento de Finanzas
del Municipio, y donde se provee una relacién detallada,
renglon por renglon, que describe los costos de la obra o

proyecto a realizarse.

“Deficiencia”- significard la cantidad al descubierto del
monto total de arbitrios que viene obligado a satisfacer el

contribuyente.

“Incumplimiento”- significara comenzar el proyecto o
etapas de este, sin haber cumplido con el pago total de los
arbitrios de construccion requeridos por esta Ordenanza; u
ofrecer informacion falsa, a sabiendas de su falsedad, en la

Declaracién de la actividad de construccion.
“Municipio”- significara el Municipio de Rincéon.

“Permiso de construccion por etapas”- significara el
privilegio discrecionalmente concedido a un duefio o
contratista de un proyecto autorizado a ser desarrollado por
etapas y circunscritas dichas obras a la etapa para que se

confiera el permiso.

IMPONER, como por la presente se IMPONEN, arbitrios de

construcciéon dentro de los limites territoriales del Municipio de

Rincén a las actividades de construccion definidas en esta

QOrdenanza.



A. Cuando se trate de estructuras dedicadas a residencia que va
a ser ocupada por el contribuyente, para ser utilizada como su
primera residencia, dichos arbitrios se fijan de la siguiente
forma:

1. Hasta ciento cincuenta mil dolares ($150,000) se
pagara el dos por ciento (2%) del costo total de la
obra.

2. Sobre ciento cincuenta mil délares ($150,000) hasta
doscientos cincuenta mil délares ($250,000) se pagara
el tres por ciento (3%).

3. Sobre doscientos cincuenta mil délares ($250,000) se
pagari el cinco por ciento (5%) del costo total de la

obra.

Cuando se trate de reparaciones, remodelaciones,
ampliaciones, alteraciones y cualquier otra mejora a una
unidad residencial ocupada por el contribuyente como su
residencia principal; dichos arbitrios se fijan en tres por

ciento (3%) del costo total de la obra.

La aplicacién de los arbitrios arriba mencionados se hara
tomando en cuenta el costo total de construccién segin

definido en esta Ordenanza.

B. Cuando se trate de construccion de obras, proyectos,
infraestructura, estructuras y/o cualquier otra actividad
descrita o similar a las incluidas en la definicion de actividad de
construccién; para uso comercial, privado o gubernamental,
dichos arbitrios se pagara una tasa fija de cinco por ciento (5%)

del costo total de la obra.

Cuando se trate de reparaciones, remodelaciones,
ampliaciones, alteraciones y cualquier otra mejora a un
proyecto o estructura para uso comercial, privado o
gubernamental; dichos arbifrios se fijan en cinco por ciento

(5%).



La aplicacién de los arbitrios arriba mencionados se hara
tomando en cuenta el costo total de construccion segian

definido en esta Ordenanza.

C. Cuando la obra a construirse sean edificios multipisos o
condominios, urbanizaciones, proyectos de muiltiples casas o
estructuras dedicadas a residencia para la venta o para
actividad comercial dichos arbitrios se pagara una tasa de cinco
por ciento (5%) del costo total de la obra. Ademas, se impondra
y cobrara; un arbitrio adicional de $2,000.00 a cada unidad a

construirse.

D. Cuando la obra a realizarse comprenda solamente de una
piscina para uso residencial, se cobrard un arbitrio de una

cantidad fija de quinientos dolares ($500.00).

Para las demas piscinas de uso no residencial se cobrard un
arbitrio de una cantidad fija de ochocientos dolares ($800.00) o
el cinco por ciento (5%) del costo total de la misma lo que sea

mayor.

E. Todo movimiento de tierra cuyo costo no esté incluido en el
valor de las obras pagara el cinco por ciento (5%) del costo total

de esta fase.

F. Cuando se trate de reparaciones, remodelaciones,
ampliaciones, alteraciones y cualquier otra mejora a
apartamentos, residencias o cualquier tipo de unidad de
vivienda que no sea la residencia
principal se pagara cinco por ciento (5%) del costo total de la

obra.

G. Cuando la cbra o movimiento de tierra a realizarse sea para
la utilizacién en faenas agricolas pagara el tres por ciento (3%)

del total de la obra.

H. Ninguna persona llevara a cabo actividades sin solicitar
previamente, mediante carta, un permiso del Alcalde o su

representante autorizado y haber pagado en la Oficina de



Recaudaciones los siguientes derechos o arbitrios por la

concesion del referido permiso para los siguientes casos:

Acometida para el Servicio de agua potable (AAA),
alcantarillado o cualquier trabajo analogo.
(a) Servicio residencial pagara cien délares ($100.00)

(b) Servicio comercial pagaré doscientos dolares. ($200.00)

Este pago se requerird independiente de si es necesaria o

no rotura de la carretera

SECCION 3RA: Se aplicaran las siguientes normas en relacion al arbitrio de

construccion:

A. Radicacién de Declaracion - La persona natural o juridica,
responsable de llevar a cabo la obra como duefioc o su
representante, debera someter ante la Oficina de Finanzas del
municipio en cuestiéon una Declaracién de Actividad detallada

por renglén que describa los costos de la obra a realizarse.

B. Determinacién del Arbitrio - El Director de Finanzas o su
representante autorizado revisara el valor estimado de la obra
declarada por el contribuyente en la Declaracién de Actividad e
informara su decision mediante correo certificado con acuse de
recibo o entrega registrada con acuse de recibo al solicitante
antes de quince (15) dias después de radicada la Declaracion. El
Director de Finanzas podra:

1. Aceptar el valor estimado de la obra declarado por el

contribuyente en cuyo caso le aplicara el tipo contributivo

que corresponda y determinara el importe del arbitrio

autorizado.

2. Rechazar el valor estimado de la obra declarado por el
contribuyente, en cuyo caso éste procederd a estimar
preliminarmente el valor de la obra a los fines de la
imposicion  del arbifrio, dentro del término
improrrogable de quince (15) dias contados a partir de la
radicacion de la Declaracién por el contribuyente.

Efectuada esta determinacion preliminar, la misma sera

8



notificada al contribuyente por correo certificado con
acuse de recibo o personalmente con acuse de recibo.
Cuando el Director de Finanzas o su Representante
Autorizado estime y determine que el valor de la obra
declarado por el contribuyente no es razonable, ni se
pudo establecer a su satisfaccién, segiin lo dispuesto en
los parrafos anteriores, se faculta al Director de Finanzas
o su Representante Autorizado para auditar y, a tal
efecto, requerir del contribuyente que este le presente
evidencia mediante la sumisién de todos aquelios
documentos que el Director de Finanzas o su
Representante Autorizado estime pertinentes para la
determinacion del valor real de la obra. A fal fin, se
podra requerir La sumision de presupuestos de
construccion, facturas o verificacién de cuentas a crédito
de materiales, contratos o subcontratos, declaraciones de
néminas y cualquier otro documento que se acostumbre
a llevar en la industria de la construccién y que sirva
para la determinacion por el director de Finanzas o su
Representante autorizado de la base contributiva a
tomarse en consideracién para la imposicién y pago del
arbitrio que en esta Ordenanza se fija.
Se faculta al Director de Finanzas, Representante Autorizado y a
cualquier funcionario o empleado designado por éstos, para que
recauden los arbitrios de construccion que se imponen por esta
Ordenanza, asf como para requerir del duefio, el contratista o
subcontratistas, la agencia o institucion que provea el
financiamiento o cualquier otra persona, entidad o agencia que
en desarrollo, aprobacién, mercadeo o administracién del
proyecto de construccion, cualquier informacion necesaria para
la determinacion de los arbitrios a pagar. Ademas, se faculta a
todas las personas mencionadas anteriormente para auditar, de
ser necesario, cualquier contribuyente que tenga alguna
actividad que sea de construccion, segin lo define esta
Ordenanza para determinar la responsabilidad contributiva real

por concepto de los arbitrios de construccién.

C. Pago del Arbitrio - Cuando el Director de Finanzas o su
representante acepte el valor estimado de la obra declarada por

el contribuyente segtin el anterior inciso (B)(1), el contribuyente
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efectuard el pago del arbitrio correspondiente dentro de los
quince (15) dias laborables siguientes a la determinacién final, en
efectivo, cheque, giro bancario o cheque certificado pagadero a
favor del Municipio. El oficial de la Oficina de Recaudaciones del
Departamento de Finanzas emitird un recibo de pago
identificando que se trata del arbitrio sobre la actividad de la
construccion. Cuando el Director de Finanzas o su representante,
rechace el valor estimado de la obra e impongan un arbitrio
segun el inciso (B)(2), el contribuyente podra:
1. Proceder dentro de los quince (15) dias laborables
siguientes al acuse de recibo, con el pago del arbitrio,
aceptando asi la determinacién del Director de Finanzas
como una determinacion final;
2. Proceder con el pago del arbitrio del arbitrio impuesto
bajo protesta dentro de los quince (15) dias laborables
siguientes al acuse de recibo de la notificacion de la
determinacién preliminar; y dentro del mismo término,
solicitar por escrito la reconsideracioén de la determinacion
preliminar del Director de Finanzas, radicando dicha
solicitud ante el Oficial de la Oficina de Recaudaciones
ante quien realice el pago;
3. Negarse a efectuar el pago, detener su plan de
construccién, mover la fecha de comienzo de la obra y
solicitar una revisién judicial, segun lo dispuesto por el
Articulo 15.002 de la Ley de Municipios Auténomos,
dentro del término improrrogable de veinte (20) dias a
partir de la notificacién de la determinacién preliminar del
Director de Finanzas.
Todo contribuyente que pague el arbitrio
voluntariamente o bajo protesta, recibira un recibo de
pago; por lo que, a su presentacion ante Ia
Administracion de Reglamentos y Permisos, ésta
podra expedir el Permiso de Construccion

correspondiente.

D. Pago bajo protesta y reconsideracion -Cuando el
contribuyente haya pagado bajo protesta, radicard un escrito de
reconsideracion con copia del recibo de pago en la Oficina de
Finanzas. El Director de Finanzas tendra un término de diez (10)

dias para emitir una determinacion final en cuanto al valor de la
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obra. Se notificard al contribuyente la determinacién final por
correo certificado con acuse de recibo o personalmente con acuse
de recibo, asi como el arbitrio re computado y la deficiencia o el

crédito, lo que resultare de la determinacion final.

E. Reembolso o pago de deficiencia - 5i el contribuyente hubiese
pagado en exceso, el municipio deberd reembolsar el arbitrio
pagado en exceso dentro de los treinta (30) dias después de la

notificacién al contribuyente.

En aquellas instancias en las que el reembolso esté
fundamentado en un cambio de orden que autorice una
variacion al proyecto inicial y cuyo efecto sea recibir el costo
final del mismo, la persona que pagé arbitrios al municipio
podra solicitar un reembolso por la cantidad pagada en exceso.
La solicitud de reembolso tendra que hacerse dentro de los seis
(6) meses siguientes a la fecha en que se aprobo el cambio de
orden en los casos de obras publicas o desde que concluya la
obra en los casos en que obra sea privada. El municipio podra
solicitar informacién al duefio de la obra o la persona que pagoé
los arbitrios de conformidad a lo establecido en este Articulo

para cerciorarse de la procedencia del reembolso solicitado.

Cuando se requiera el pago de una deficiencia por el
contribuyente, este debera efectuar el mismo dentro del término
de treinta (30) dias a partir de la notificacion. Cuando el
contribuyente demostrare, a satisfaccion del Director de
Finanzas, que el pago de la deficiencia en la fecha prescrita
resulta en contratiempo indebido para el contribuyente, el
Director de Finanzas podrd conceder una prorroga de hasta

treinta (30) dias adicionales.

Cuando un contribuyente haya efectuado el pago del arbitrio
aqui dispuesto y el mismo no ha comenzado la construccién de
la obra o proyecto y con posterioridad a esta fecha, pero antes de
transcurridos seis (6) meses después de la fecha en que se
expidié el recibo de pago del arbitrio, el duefioc de obra o
proyecto de construccion, procedera a solicitar reembolso para la
totalidad de lo pagado, segiin el recibo emitido por la Oficina de

Recaudaciones. Si la obra hubiere comenzado y hubiere ocurrido
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SECCION 4TA:

cualquier actividad de construccion, el reintegro se limitara al
cincuenta por ciento (50%). El reintegro se efectuara dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que se presente con el
Director de Finanzas la solicitud de reintegro. No habra lugar
para solicitar reintegro de suma alguna luego de transcurridos
seis (6) meses después de la fecha en que se expidic el recibo de

pago del arbitrio determinado para una obra en particular.

Nada de lo aqui dispuesto impedira que el contribuyente acuda
al procedimiento de revisién judicial de la determinacién final
del Director de Finanzas de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 15.002 de esta ley. La revision judicial deberd ser
radicada dentro de los veinte (20) dias siguientes a la fecha de la
disposicién contraria del tribunal, la radicacién de una tina
revision judicial por el contribuyente no suspendera la
efectividad ni Ia obligacion de pago del arbitrio impuesto. Si el
Tribunal determinare ordenar la devolucién del arbitrio y al
mismo tiempo autoriza el comienzo de la construccion, debera
disponer la prestacién de una fianza, a su juicio suficiente, para
garantizar el recobro, por parte del Municipio, del arbitrio que
finalmente el Tribunal determine una vez adjudique el valor de

la obra en el proceso de revision iniciado por el contribuyente.

El municipio podra solicitar al desarrollador o contratista, fuese
publico o privado, evidencia acreditativa sobre el costo final del
proyecto para verificar aumentos en el valor final de
construccién, con el propésito de imponer pago de arbitrios por

el aumento en valor de la obra.

Procedimiento para la determinacion, imposicion y pago de

arbitrios sobre la actividad en construccion.

A. Solicitud de Permiso de construccion:

Todo contribuyente que de conformidad con la presente

Ordenanza le aplique el arbitrio aqui dispuesto, debera presentar

ante el (la) Director (a) de Finanzas del Municipio, o la persona

designada por éste, los siguientes documentos de ser solicitados:

(1)  Copias certificadas de las solicitudes de permisos radicados
con las agencias estatales concernientes con la obra a
realizarse, incluyendo todo estimado de costos que forme o

deba formar parte de dichas solicitudes.
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(2) Estimados de los costos de la obra, certificados por la
institucién que habra de proveer el financiamiento para las
mismas.

(3) Si la obra fuera canalizada a través de una agencia federal,
estatal 0 municipal; con el propésito de obtener subsidios,
financiamientos o cualquier asistencia o participacion
economica, una certificaciéon concerniente sobre el estimado
de costos sometidos y aceptados por la agencia
correspondiente.

(4)  Copias de las propuestas y de los planos de construccion.

(5) Copia de todo contrato otorgado para la realizacion de la
obra.

(6)  Cualquier otro documento que razonablemente requiera el
Director (a) de Finanzas a los fines de determinar el costo de
la obra.

(7)  El permiso de construccién tendré respecto a la actividad de
construccion proyectada, la siguiente informacion:

a. La direcciéon exacta en donde se llevara a cabo la

actividad.

b. El nombre, direccion y teléfono del constructor y del

dueiio de la obra.

c. Descripcién de la obra a construirse.

d. El valor de la obra a construirse.

e. La fecha de comienzo propuesta.

f. La fecha en que se presentd la Solicitud de Permiso de
Construccion.

g. La fecha y copia del contrato de construccion si ya se

hubiese otorgado.

B. Base contributiva para la imposicién del arbitrio:

A los fines de la imposicion del presente arbitrio sobre la Actividad
de la construccion, se tomara como la base contributiva el valor o
precio total de la obra a construirse, entendiéndose por este valor,
el valor bruto asignado a la obra, el cual incluye el costo de los
materiales, mano de obra directa o indirecta, costos
administrativos, patentes, seguros, ganancia del constructor o
contratista. Para la determinacién del valor de la obra no se
permitirad deduccién de clase alguna; por lo que, a estos fines y en

la determinacién de este valor se incluird todo el componente
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econdmico necesario para que la construccion de la obra se

concluya. El (la) Director (a) de Finanzas del Municipio de Rincén

fijara el arbitrio sobre la actividad de la construccién sobre el valor

de la obra de la siguiente manera:

(1) En todo caso de obra piblica que se adjudique por método de

subasta publica, de conformidad con alguna legislacién que asi [o

requiera, se presumira como el valor de la obra el mayor de los

siguientes valores:

2)

(a) El valor de la obra, segtin adjudicado en el Acta de
Subasta 0 en la Notificacion de Adjudicacién de la Buena
Pro.

(b) El precio de la obra, segin fijado en el Contrato de
Construccion que, finalmente, se otorgue para la obra
subastada.

(c) El precio o valor bruto original unido al precio de todas
las ordenes de cambio que se generen durante la realizacién
de la obra, segin se establezca por declaracion
suplementaria o auditoria efectuada al efecto por el (la)
Director (a) de Finanzas del Municipio.

En todo caso de construccién privada se presumird por

valordela obra el mayor de los siguientes valores.

(@) E! valor de la obra, segun pactado por el duefio y el
contratista en el Contrato de Construccion escrito que se

formalice entre éstos.

(b) El valor estimado de la obra, aprobado por la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe), basado dicho estimado en las
Guias para Estimados de Costos de las Obras de
Construccion (cémputo de costos unitarios minimos) y
dispuestos en la Notificacion de Aprobacion de Permiso de
Construccién. De existir discrepancia entre el valor
establecido en el Contrato de Construccion y el valor
estimado por la Oficina de Gerencia de permisos (OGPe), el
(la) Director(a) de Finanzas, o su representante autorizado,

presumira como valor de la obra el que sea mayor.

(c) En todo caso donde no exista un documento escrito en el
cual se estipule por el duefio y el contratista el precio o valor

de la obra aceptable para el (la) Director(a) de Finanzas,
14



SECCION 5TA:

SECCION 6TA:

SECCION 7MA:

éste(a) requerira, a un empleado o funcionario cualificado la
verificacion del estimado sometido de la obra en la que se
establezca el valor de la obra cuando sea aplicable, basado

en las Guias antes mencionadas.

El propietario o contratista vendra obligado a informar por escrito
cualquier cambio que se genere en el estimado original de costos,
producto de modificaciones u ordenes de cambio, antes de
realizarse el cambio en la obra o proseguir con la misma, por lo que
debera pagar la diferencia en los arbitrios de construccién segun la
tasa prevaleciente al momento del cambio no mas tarde de diez (10)
dias laborales de haber ocurrido éstos cambios de érdenes que

conlleven un aumento en el costo de la obra.

Toda obra de construccién o proyecto dentro de los limites
territoriales del Municipio, realizada por una persona natural o
juridica privada a favor o en representacion de, o por contrato o
subcontrato suscrito por una agencia o instrumentalidad del
Gobierno Estatal o del Gobierno Federal, incluyendo aquella obra
qno requiera la solicitud o expedicién de un permiso por la Oficina
de Gerencia de Permisos (OGPe), debera pagar el arbiirio de
construccion correspondiente, previo al comienzo de dicha obra o

proyecto conforme a esta Ordenanza.

La Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), no podra otorgar
permisos de construccion a ninguna obra o proyecto a ser realizado
en el Municipio a menos que no haya cumplido con el pago del

arbitrio de construccién dispuesto en esta Ordenanza.

£l Municipio podré recurrir al Tribunal de primera Instancia para
solicitar una orden de entredicho (“injuction”) para que se detenga
toda obra iniciada para la cual no se ha satisfecho el pago del
arbitrio de construccion correspondiente. Este procedimiento sera
tramitado conforme a las Reglas de Procedimiento Civil y a lo

establecido en la Ley.

Para el endoso requerido al Municipio para el Permiso de Uso, el
Contratista o el Desarrollador sometera al (a la) Director (a) de
Finanzas un informe; bajo juramento, conteniendo un desglose

detallado del costo final de la obra.
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SECCION 8VA:

SECCION 9NA:

SECCION 10MA:

SECCION 11RA:

El (la) Director (a) de Finanzas ajustara el arbitrio pagado
preliminarmente tomando como base este informe,
pudiendo requerir la presentacién de otros documentos para
sustentar el contenido del mismo. Si el arbitrio que se
determinare bajo esta seccion resultare mayor que el arbitrio
calculado, dicha diferencia sera pagada previo a emitirse el

endoso para el Permiso de Uso.

Para Obras Gubernamentales que hayan sido adjudicadas previo a
la aprobacién de esta ordenanza, se autorizara el cobro de arbitrios
conforme la ordenanza vigente al momento de la adjudicacion. Se
requerira certificacion Oficial emitida por la entidad gubernamental

que adjudico el proyecto.

Se faculta al (la) Director (a) de Finanzas, y a las personas designas
por éste, para que recauden los arbitrios que se imponen por esta
Ordenanza, asi como requerir cualquier informacion o

documentacién necesaria para la determinacién de los arbitrios.

Se solicitara de la autoridad judicial competente la paralizacion o
demolicién de toda obra que se ejecute clandestinamente o
prescindiendo de las condiciones que en virtud de esta Ordenanza

se imponen, si hubiere obstinacién en cumplir con la misma.

El incumplimiento por parte de un contribuyente de presentar
cualquiera de las declaraciones y documentos requeridos para
corroborar la informacién ofrecida o el ofrecer informacion falsa, a
sabiendas de su falsedad en la Declaracion de Actividad de
Construccion, asi como el incumplimiento del pago de arbitrio,
acompafiada por la realizacion de la actividad de construccion

tributable, dara lugar a la aplicacion de distintas sanciones, a saber:

ADICION DE INTERESES Y RECARGOS

Cuando el (la) Director(a) de Finanzas y/o Representante
Autorizado determine que el contribuyente ha incurrido en
cualquiera de los actos mencionados en el parrafo anterior, cobrara
como parte del arbitrio, intereses sobre las cantidades no
declaradas y/o pagadas, al tipo del diez por ciento (10%) anual
desde la fecha en que debi6 haberse efectuado el pago hasta que en

efecto se realice el mismo. Si la demora en el pago excede de treinta
16



(30) dias se cobrara, ademds, como parte del arbitrio un recargo de

diez por ciento (10%) del monto total no pagado.

SANCION ADMINISTRATIVA

Cuando el (la) Director(a) de Finanzas y/o Representante
Autorizado determine que el contribuyente ha incurrido en
cualquiera de los actos mencionados en esta seccién, luego de
conceder una vista administrativa al efecto y de conformidad con el
procedimiento establecido en la Ley de Procedimientos
Administrativo Uniforme, de encontrarse probada la conducta
imputada, procedera el (la) Director(a) de Finanzas al cobro de
arbitrio, segun corresponda y a imponer al contribuyente una
penalidad administrativa equivalente al doble importe del arbitrio
impuesto con los intereses correspondientes. Se concede un
derecho de revisién judicial al contribuyente respecto a la
penalidad e intereses impuestos independientes a la revision del
arbitric impuesto, por lo que el contribuyente deberd pagar el
arbitrio impuesto antes de proceder a impugnar judicialmente la
penalidad y/o intereses impuestos. En este caso, el pago de la
penalidad y/o intereses se efectuard una vez se ratifique la
correccién de ésta por el Tribunal de Primera Instancia, bajo el
procedimiento establecido en los Articulos 15.001 y 15.002 de la Ley
81-1991, segun enmendada, y conocida Ley de Municipios

Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

SANCION PENAL

Toda persona que voluntariamente, deliberada y maliciosamente
ofreciera informacion falsa a sabiendas de su falsedad, respecto al
valor de la obra que genera una actividad de construccion
tributable, en cualquiera de las declaraciones deben presentarse
ante el (la) Director {a) de Finanzas de conformidad con esta
Ordenanza o que deliberada, voluntaria y maliciosamente dejare de
rendir la declaracién y comenzare la actividad de construccion o
dejare de pagar el arbitrio y comenzare la actividad, en adicion e
independientemente de cualquier disposiciéon administrativa o
penal aplicable, incurrird en delito menos grave y convicto que
fuere, sera castigado con una multa no mayor de quinientos délares
($500) o con una pena de reclusion no mayor de seis (6) meses o

ambas penas a discrecién del Tribunal. En el caso de que en una
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SECCION 12DA:

revision judicial se deje sin efecto una Ordenanza con sanci6n

penal, se entendera que solo la sancion penal quedara sin efecto.

ACUERDOS FINALES

El (la) Director(a) de Finanzas queda facultado para formalizar un
acuerdo por escrito con cualquier persona natural o juridica,
relativo a la responsabilidad de dicha persona o de la persona o
sucesién a nombre de quién actiie, con respecto a cualquier arbitrio
impuesto por autorizacion de esta Ordenanza. Una vez se
determine el acuerdo, el mismo tendrd que ser suscrito por el
Alcalde o su representante autorizado, el (la) Director(a) de

Finanzas y la persona o personas responsables.

Para garantizar la remocion de escombros y todo material
desechado, el duefio o contratista de la obra deberd depositar una
fianza en la Oficina de Recaudaciones, de acuerdo a lo que a

continuacion se establece.

Toda actividad de construccion, excepto la descrita en la Seccion
2DA, Inciso A, cuyo costo total sea de un valor hasta $150,000; se

pagaré una fianza de $500.

Toda actividad de construccién, excepto la descrita en la Seccion
2DA, Inciso A, cuyo costo total sea de un valor mayor a los
$150,000; el contratista o duefio presentard una copia del
“Performance Bond”, donde el mismo garantice el recogido de los

escombros.

En aquellos casos en que el contratista, duefio o desarrollador no
disponga de los escombros o desechos; y por lo tanto el Municipio
tenga que recoger los mismos, la fianza prestada sera retenida. El
Municipio reclamarad al contratista, duefio, desarrollador o
aseguradora el pago correspondiente por los servicios prestados si
ejecuta las labores de recogido de los escombros o desechos. Por el
contrario, si el contratista cumple con las labores de recogido y
disposicion de los escombros o desechos, tendra derecho a la

devolucién de la fianza.
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SECCION 13RA:

SECCION 14TA:

SECCION 15TA:

El duefio de la obra, el contratista o desarrollador vendra obligado
a reconstruir o reparar los darios ocasionados a la infraestructura, a
satisfaccién del Municipio, dejando las facilidades en las mismas o
mejores condiciones a las que estaba originalmente o antes de

comenzar el proyecto u obra.

El Municipio se reservara el derecho de exigir al duefio de una obra
la remocién o relocalizacién de lineas, servicios o instalaciones, si
por razén de obras o proyectos futuros del Municipio, dicha accion
fuere necesaria. El costo de dicha remocién o relocalizacién sera

satisfecho por el dueiio de las lineas, servicios e instalaciones.

Se exime del pago de arbitrios de construccién las obras que realice
por administracion una agencia del Gobierno Central o sus
instrumentalidades, una corporacién publica, un Municipio o una
agencia del Gobierno Federal. No obstante, esta exencién no aplica
a las obras de construccion llevadas a cabo por una persona natural
o juridica privada, actuando a favor o en representacion de o por
contrato o subcontrato suscrito con una agencia o instrumentalidad
del Gobierno Central o Municipal. Tampoco aplica dicha exencion
cuando se trate de obras de construccion llevadas a cabo por una
persona natural o juridica privada, actuando a favor o en
representacion de o por contrato o subcontrato suscrito con una
agencia del Gobierno Federal, cuando las leyes o reglamentos

federales aplicables asi lo permitan.

Se exime del pago de arbitrios de construccién a las instituciones
civicas o religiosas, que operen sin fines de lucro, estén dedicadas al
desarrollo y bienestar de la ciudadania en general, registradas
como tales en el Departamento de Estado del Gobierno de Puerto
Rico y que, al momento de solicitar la exencién, estén operando
como tales. Dichas instituciones deberdn. contar con una
certificacién federal, conforme a la seccion 501 (c) (3) del Cédigo de

Rentas Internas de los Estados Unidos de América.

Un contratista que actiie como principal en un contrato de costos
mas cantidad convenida (cost-plus), pagara el arbitrio de
construccion sobre todas las obras o actividades contempladas,
independientemente de la condicion contributiva de quién lo

contratd o contratara.
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SECCION 16TA:

SECCION 17MA:

SECCION 18V A:

SECCION 19NA:

SECCION 20MA:

SECCION 21RA:

Por la presente se declara que las disposiciones de esta Ordenanza
son independientes y separables y que, si cualquier seccién,
pérrafo, oracién o clausula fuere declarada nula por cualquier
Tribunal, tal declaracion no afectara la validez de ninguna otra

seccion, parrafo, oracion o clausula de la misma.

De no estar el confribuyente de acuerdo con el arbitrio fijado por el
(la) Director (a) de Finanzas o su Representante Autorizado, podra
acudir al procedimiento de revision administrativa establecido en
el Articulo 2.007, Inciso ¢ de la Ley 81-1991, segiin enmendada, y
conocida como Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre

Asociado de Puerto Rico.

Se autoriza al (la) Director (a) de Finanzas a reintegrar cualquier
suma de dinero pagado por concepto de arbitrios fijados por esta
Ordenanza, si se desistiere de comenzar la obra o actividad
propuesta en o antes de transcurridos seis (6) meses de haberse
realizado el pago. La solicitud de tal devolucién debera radicarse

por escrito y con evidencia en la Oficina de Finanzas.

DEROGAR, la Ordenanza Nuamero 19 Serie 2006-2007, asi como
para derogar cualquier otra ordenanza que reglamenta esta materia

especificarente.

Esta Ordenanza comenzard a regir una vez aprobada por la
Legislatura Municipal y firmada por el Alcalde, y tendra vigencia
diez (10) dias después de su publicacién en uno (1) o mas

periddicos de circulacién general o regional.

Que copia de esta Ordenanza, una vez aprobada, sea remitida a la
Oficina del Comisionado de Asuntos Municipales (OCAM), el
Departamento de Estado del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
a la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), al Departamento de
Finanzas y Presupuesto y a cualquier otra agencia estatal y/o

dependencia municipal concerniente.
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Aprobada por la Legislatura Municipal de Rincén Puerto Rico el dia 9 de
junio de 2017.

Plosa, 6. Lo M.
Héctor Vega Marfa E. Rios Sénchez
Presidente Legislatura Municipal Secretaria Legislatura Municipal

Aprobada por el Alcalde de Rincén, Puerto Rico el dia 19 _ de junio de

201;-
O (-

Carlos D.lé‘p@é %v{ilfa

Alcalde
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_. Gobierno Municipal de Rincdn
M, aﬂarambyd’
Hincdr, Luerto Rico 00677 Tel, 787-823-2180 / 823-2575
CERTIFICACION

Yo, Maria E. Rios Sanchez, Secretaria Legislatura Municipal de Rincon, Puerto Rico
CERTIFICO:

QUE: Lo que antecede es una copia fiel y exacta de la Ordenanza Num. 26 Serie
2016-2017 aprobada en la Sesion Ordinaria del 9 de junio de 2017 con los
votos afirmativos de los siguientes Legisladores Municipales a saber:

Honorables:

Héctor Vega Amaez Raul Feliciano Mufioz
Encarnacion Bonet de Jesls Maria E. Vargas Vargas
Nelson Rivera Ruiz Roberto Feliciano Lorenzo
Juan Ruiz Soto Daisy Gonzalez Saltares
Wanda 1. Colon Caro William Perea Ruiz

Carlos R. Lopez Soto

QUE: Esta Ordenanza fue firmada por la Alcalde el 19 de junio de 2017.

QUE: La Hon. Bethzaida Bonet Tirado voto en contra.

Y, para que asi conste firmo y expido la siguiente certificacion hoy, 20 de junio de 2017.

arin E vy S

Maria E. Rios Sanchez
Secretaria Legislatura Municipal




