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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Gobierno Municipal de Comerio
oy : Ao -y . Calle GEORGETT! 427
LEHGISLATURA MUNICIPAL 7o o9 05550
F . FAX (787} R75-3340
Comerio, Puerto Rico PO BON TS

COMERIO. PR 017820225

ORDENANZA NUMERO 13 SERIE 2006-2007

DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE COMERIO DEL ESTADO
LIBRE ASOCIADD DE PUERTO RICO, PARA FIJAR Y
ESTABLECER ARBITRIOS DENTRO DE LOS LIMITES
TERRITORIALES DEL MUNICIPIO | DE COMERIO POR
CONCEPTO DE CONSTRUCCIONES, RECONSTRUCCIONES,
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y CUALQUIER OTRA OBRA;
PARA DEROGAR LA ORDENANZA NUMERO 13, SERIE 1997-
1998; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO 2 En el Articulo 2.004 (h) de la Ley NGm.
81 del 30 de agosto de 1991, seqgun
enmendada, Ley de Municipios
Auténomos del Estado Libre Asociado
de Puerto Ricu, se dispone, entre otras
cosas, que correspond: a cada
Municipio establecer politica,
estrategias vy planes dirigidos a la
ordenacion ce su feritorio, y Ia
conservacion da sus recursus.

POR CUANTO : lLa Ley de Municipios Autonomos
establece como politica publica |a
responsabilidad de los municipios de
brindar los servicios mas inmediatos a
los  residentes de cada Municipio
tomando como base los recursos
disporiibles, razén por la cual es
necesario generar los mismos para
cumplir con las obligaciones

ministeriales de los gobiernos
municipales.

POR CUARNTO : En el Inciso (n) de! Articulo 2.004 se
dispone, entre otras cosas, sobre
contribuir a la planificacién y solucion
del problema de la vivienda econdmica
de interés social y la renovacion urbana
y rural para lo cual se pusten generar
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POR CUANTO

POR CUAMTO

POR CUARNT(Y

POR CUANRTO

POR TANTD

SECCION ‘1RA

iniciativas  que  incentiven  dichas
actividades.

Zn el Articulo 2.002 (d) de la referida
lLey se dispene, entre ofras cosas, gue
los municipios podran imponer y cobrar
arbitrios por la construccién de obras y
el derribo de  edificios.

Izl Municipio de Comerio aprobd la
Ordenanza Namero 13 Serie 1997-1998
para imponer y cobiar dentro de los
limites territoriales del Municipio por
concepto de constnicciones,
reconstrucciones, phbras de
infraestructura, instalaciones, mejoras,
relocalizaciones y otras obras.

[zs la politica publica municipal vy del
Estado rehabilitar los centros urbanos:
asi como es la necesidad v el inferés de
este Municipio de Comerio proteger el
balance entre el desarrollo de la Ciudad
y la conservacidn de las zona rurales y
sUs ecosistemas.

A fin de promover Jichas politicas
publicas y lograr ese betarice se hace
necesario atemperar {a mencionada
Ordenanza Namero 1% Seric 1997-1998
para entre olras cousas, mcentivar los
proyectos de co.struccidn en  areas
urbanas ubicadss en el centro de ia
Ciudad, particularmente on el Centro
Urbano Tracicional vy fortalecer |a
responsabilidad con respecty a las
viviendas de.: interés social.

ORDENEZSE  COMO  POR LA
PRESENTE SE ORDENA POR LA
LEGISLATURA  MUNICIPAL  DE
COMERIO, DEL ESTADO LIBRE
ASGCIADO DE PUERTO RICD, LO
SIGUIENTE:

Se deroga la Ordenanza NOmero 43
Serie 1997-1998 y e promulga la
presente en sustitucion de la anterior.

2% ]



SECCION 2DA : Fara fines de esta ordenanza,

s5e

entenderan los siguienies conceptos

con estas defiriiciones:

A. ARBITRIC

El arbitrio de construccion sera el determinado por el
Director de Finanzas luego que revise y acepte =l valor
de la obra declarada por el contribuyente o solicitante.

3. COSTO TOTAL DE LA CBRA

El costo en que un desarrollador, contratista o dueiio/a de
obra incurra para desarrollar o construir un proyecio,
independientemente de las etapas en que se subdivida o
subcontrate, luego de deducirle el costo de adquisician
de terrenos, edificaciones ya construidas y enclavadas en
el lugar del proyecto, costos de estudios, diseiios, planos
pernisos, consultorias, servicios legales, de contabilidad,
financtamiento, mercadeo, publicidad, ventas y ofros
gastos de «alicina debidamente acreditables a log
operaciones d= ese negocio particular.

(. DEFICIENCIA

Monto total ¢ parcial del arbitrio determinade por el
Director de [Finanzas como no pagado ror 3l
contribuyente arttes del inicio de la obra.

D. ESTRUCTURA

Todo equipo, instrumento o cosa que e hombro erija,
construya o de cualquier manera fije, adhiera, cree o
afiada a un bien inmueble mediante ¢l uso de cemento,

clavos tomillos, tuercas o de cualviier ofra forma o
medio.

E. EVASION
Inic_io de un desarrollo u obra sin Lumplir con el pago el
a{'bltl'ID 0 sin obtener un plan d: pago del Director de
Finanzas para satisfacer el pago Jel arbitrio.

F. MUMICIPIO

EI Municipio de: Comerfo 6 en la fecha que advenga cono
tal, el Municipio Autdnormo de Comerio.



G. PERMISO

Permiso de construccion expedido por el Municipio de
Comerio o la Administracion de Reglamentos v Permisos
para iniciar el desarrollo o construccion de la obra,

H. ARBITRIOS DE CONSTRUGCION

Significara aquella contribucion impuesta por el Municipio
de Comerfo  fravés de esta Ordenanza Municipal que
ha sido aprobada por dos terceras (2/3) partes de la
Legislatura Muricipal.  El  arbitrio recaerd sobre @l
derecho de llevar a cabo una actividad de construccién
y/lo una obra de construccion dentro de fos limites
territoriales el Municipio. [Zsta  contribucitn  se
considerard un acto separado y distinto a un objelo o
actividad o cuslquier renglon del objeto o actividad, que
no priva o limita la facultad de los runicipios  para
imponer contribuciones, arbitrios, impuestos, licancias,
derechos, tasas y tarifas, La imposicidn de un arbitrio de
construccion por un Municipio constituira tammbien un acto
separado y distinto a cualquier imposicion contributiva
que imponga ¢l Gobierno Ceniral del Estado Libre
Asociade de Fuerto Rico, por lo cual ambas acciones
impositivas seran compatibles.

i ACTIVIDAD DE CONSTRUCCICN

Significara e acto o actividad de construiy, reconstruir,
ampliar, reparir, demoler, remover, traslacar o relocalizar
cualquier edificacién, obra, estruciura, casa o
construccion e similar naturaleza ha y permanents,
pablica o privada, realizada entre los limites territforiales
del Municipio de Comerio, y para lo cuales se requiere o
no un permiso de construccion expedido por  la
Administracién de Reglamentos y Permisos, por «l
Municipio y/o  por cualesquiera otra agencia o
instrumentalidsid  con  autorizecion a  fales fines.
Significara, adomas, la pavimentacion o repavimeniaciori,
consfruccion o reconstruccion de estacionamiento:,
puentes, calies, caminos. carreleras, aceras vy
encintados, tantn en propiedad publica, pertenacientes al
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, cualgitiera de sus
instrumentalidades y  corporaciones o a Ot
jurisdictiones, estados y paises, incluyendo ademas pero
sin limitarse al gobierny de los Estados Unides, sus
agencias e inshumentalidades, como privada dentro de
los limites territoriales del Municipio de: Comerio, y en las
cuales ocurra cualquier movimiento de tierra o en s
cuales se incorpore material compactable, agregado o
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bituminoso que cree o permita la construccion de una
superficie uniforme para el transito peatonal o vehicular.
Incluye cualguier obra de excavacion para instalacion de
tubeiia de cualguier tipo o cablerfa de cualguicr
naturaleza y que suponga la apertura de huecos o zanjas
por donde discurriran las tuberias o cablerias dentro de
los limites teiritoriales del Municipio de Comerio.

J. PROYECTO RESIDERCGIAL

Una estructura o conjunto de tales dedicada Gnicamenie
al uso residencial de una familia que puede incluir @l
terrenc. Son terrenos para facilitar las necesidades del
crecimiento wrbano y que preservan el cardcter
residencial ce dareas desarrolladas o que puedan ser
desarroliadas en solares. Se enienderd bajo esta
definicion solares destinados al uso de casas para
familias, casas en  hileras, casas individuales,
urbanizacionas  y  edificios o condominios rle uso
residencial.

K. PROYECTO NO RESIDENCHIAL

Cualguier construccion no incluida en el inciso anterior
entre las gue se encuentran (sin limitarse a) las
relacionadas & algtin negocio o industria que, a través de
sue  sucursales, oficinas de ventas, almacones o
cualquier otro tipo de organizaciéon comercial o industrizi,
lleve a cabo sus actividades de tipo comercial en «l
Municipio de Comerio. Se entendera bajo esta definicion
estructuras, solares, edificios, centios comerciales vy
otros, destinados a la explotacion comercial de algan tipo
de industria, servicio o cualquier otra cosa licita bajo las
leyes del Estado Libre Asociado de Pusrto Rico.

SECCION 3RA : Se imponen los arbitrios que mas
adelante se detallen, por concepto de
construcciones, incluyendn, pero no
limitado, a lo siguienie:

. Feconstrucciones

. Ampliaciones

. Alteraciones

. Reparacion:

. Demoliciones

. Relocalizaciones

. Instalacioneas

. Mejoras a cualquier estructura o edificacior:
. Roturas de calles, aceras y encintadows
Excavacionss

11. Fosos (*Manholes”)

-—
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12. Instalaciones de tuberias, alcantarill:acios,

13

14
15

16.
17.
18.
19.
20.

21.
22,
23.

24,
25.
206.

27
28.

29
30

SECCION 41A

plantas de tratamiento

. Instalaciones eléctricas, electronicas,
telofonicas, radiales, televisivas, y
cualquier otro medio de comunicacicn
o transmision alambricas o inaldmbrica;
cables, cable television y fibra dptica,
soterradas o aéreas.

. Puentes

. Cameteras y carninos

“avimentacion, repavimentacian

Movimiento de tierra

Hincacdo de postes

Fuzos, piscinas y estangues

Muelles, atracaderos y dijues en lagos y

rios de la localidad

DCrragados

Silos

ltislalaciones de antenas para uso comercial e

institucional

Campos de golf

Proyectos de infraestructura

Cugzlguier otro proyecto u obra semejante, asf

como la instalacién estructural de equipos,

¢ instrumentos de medicion especializados.

FProyecto de control de inundaciones

Proyectos industriales

, Dessarrollos de viviendas.

. Actividades similares y cénsonas con los
abjetivos de esta ordenanza que searn de
iual naturaleza o proposito a las aqui
cantempladas y que no hayan sido mncluidas
previamente.

: Ademas de las que se dispongan en
otras leyes, el Municipio pocra
imponer y cobrar contribuciones o
tributos por tales conceptos en la
forma que a continuacion  se
establece;

TIPO DE CONTRIBUCCION TASA O TARIFA APLICADA

("0)

Contribucion Basica

Proyecto Residencial: 2 %

Proyecto No-Residencial: 4%
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SECCION 5TA

SECCION GTA

SECCION 7MA

SECCION #VA

"

La imposicion de la contribucion
basica no podra excederse del monto
establecido por ley.

Previa  adopcion de  ordenanza
particular a esos fines, ef Municipio
podra establecer 70NAs de
mejoramiento residencial y distritos de
mejoramiento comeicial los cuales
seran designados de acuerdo a la Ley
de  Municipios  Auldbnomos  por
ordenanza a su efeclo, para mejoras
publicas en beneficio de la zona o
distrito sobre |a cual se impongan. A
esos efeclos podra establecer en
dichas areas, incentivos contributivos
especiales conforme a los objelivos
ehunciados.

Izl Municipio de Comerio podra
imponer vy cobrar contribuciones,
derechos, licencias, arbitiios  de
construccion y olros arbitrios e
impuestos, tasas y tarifas razonables
dentro de sus limites temritoiales,
compatibles con el Codign de Rentas
Internas y las Leyes del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, incluyendo
sin que se entienda vomo una
limitacion, por el estacionamienio en
vias publicas municipales, por la
apertura de establecimientos
comerciales, industriales y de
servicios, por ia construccién de obras
la  demolicion de edificios, por la
ocupacion, el uso y la intervencion de
vias  poblicas y  servidumbres

municipales y por e manejo de
cesperdicios.

Antes de comenzar el desarrollo o
construccion de  proyectos, =
desarrollador, contratista o duefiofa de
la obra pagara la {otalidad del arbitrio
de acuerdo con las  siguientes
disposiciones;

Regla General - Toda obra o la qgue no
le aplique una de las siguientes



excepciones pagara la coniriburion de
conformidad a o astablecido en |a
Seccidn 4ta. bhasado en =l cosio total
de la obra.

=xcepciones:

Las siguientes actividades  estaran
exentas del pago de zrbitrios de
constiuccion:;

1. Las  Obras realizadas poOF
Administracion por los (Gobiernos
Estatal, Federal v Municipal

eslardan  exentas, También
eslaran  exentas as  obras
realizadas por iglesias,

instituciones sin finoee de lucro,
clvicas, culturales, depirtivas,
educativas que esté registradas y
certificadas por el Departamento
de Estado de Puerto Rico.

A. 3i las obras péara ol Gobierno
Estatal, Federai, Municipal o para una
entidad  privada que  disfrute de
exencion parcial o total san realizadas
por  desarrolladores o uontratistas
privados mediante e procedimiento de
subasta 0 por  contrato, el
desarrollador, contratista o duerio/a de
&t obra pagara el  porciento
correspondiente segtin o astablecido
en la Seccidn 4ta.

b. Los costos de cualesdquiera
materiales  equipos 1 ofros uostos
asumidos directarnernie por Ia entidad
exenta se consideraran como parte del
costo total de la obra VY como tal
estaran exentos de arhitrios:.

Las  siguientes exeliciones  seran
aplicables  solo Y exclusivamente
mediante  previa adopcion  de
ordenanza a esos efectos:

B.
%Vd eNC1ZG
SoeRY 1
SNNSH ey
SECCION 9NA
Podran estar eentas
mediante Oridenanza

aprobada al efecto:

Ley reyuladora  p lx
exencion:

1. Las asociaciones de fines no

Secciones 221 (d} (3) 0 236 de




pecuniarios que provean
vivienda para alquiler a familias
de ingresos bajos o maderados
que cualifiquen como tales:

la Ley Macional de Hogares
{Pub. L. 73-479, 48 Stat. 470G,
498). Certificacion expedida pur
el Departamento de la Vivienda
de Puerto Rico

2. Las asociaciones de fines no
pecuniarios que provean
vivienda para alquiler a
personas mayores de 32 anos
siempre quie dichas
corporaciones cualifiquen.

Seccion 202 de la Ley Macional
de Hogares, segin enmendada,
(Pub. L. B6-372, 73 Stat. 654).
Certificacion  expedida por el
Departamento de la Vivienda de
Puerto Rico es requisito
adiciona\e indispensable.

3. Desariolladores de proyectos
de construccion o rehabilitacion
de viviendas de interés social.
Este beneficio eslara dastinado
dnicamente en propoicion  al
namero de unidades destinadas
para este propésito.
Entendiéndose que las unidades
que no sean destinadat a esos
fines no gozaran del heneficio
del contribuyente.

Secciones 891 et seq. Del Titulo
17, de la Ley de Coparticipacion
del Sector Publico Privado para
la Nueva Operacién de Vivienda

4. La construccion de propiedad Seccion 5003 de la Ley de
inmueble que se comstruya y Municipios  Autdnomoe  de
destine para alquiler de tamilias Puerto Rico.

de ingresos moderados

5. 1 desarrolio de proyectos de
expansion da edificios « plantas
que fomenten la creacion de
mas empleos y que esién
acogidos @ las leyes de
incentivos industriales o a las
ordenanzas  del  Municipio
adoptadas a esos fines, cuya
concesion de exencion se
encuentre vigente,

Esta exencién sélo estd vigenie

mieniras el acuerdo de
concesion  firmado nd  ha
caducado.

SECCION 10MA

Se requerira la prestacion de $30)0.00
en efectivo, cheque certificado o de
gerente o péliza de fianza de garantia
suscrita por una compaifia e seguros
aulorizada para hacar negocios en
Puerto Rico, como iianzi por cada
parmiso  de constiuccion  que el
Municipio o la Administracion de
Reglamentos y Permisos otorgue para
garantizar que el duerio/a o contralista
disponga o elimine indos los
materiales de construceion
desechados. Guando se trate de mas
de una vivienda o edifizio, serédn
$300.00 por cada unidad a constiuirse.

En el caso de construccionas con un
valor mayor de Cien Wil Dolares
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($100,000), el Municipio debera cobrar

como fianza el uno por cientc (1%) del

exceso de $100,000 para garantizar ol

recogido de los matariales

desechados.

A. El contralista o duefiofs  se

encargara de disponer o eliminar
los desperdicios de la construccion
semanalmente de manera tue la
vias de rodaje se maniengan
limpias y transitables.
El  incumplimierto  con  este
mandato sera causa suficiente
para la confiscacion de la fianza y
la imposicidn de multas, segln 1o
dispuesio en otras ordenanzas o
en el Cadign de Orden Publicn.

B. ElI' Municipio retendra Ciento
Cincuenta Dolares ($150.00) de la
fianza para vecuperar log  costos
incurridos al tramitar estos Hermisos.

. Se devolvera la fianza tan pronto se

;onfirme por el Municipio la veracidad
de la limpieza y recogido de los
pacombros. = dexarroilador,
contratista o duefio/a de [a obia podra
emitir declaracioén jurada ante notario
publico a esos efectos de ser
necesario.

D. Cuando el Municipio fenga que
recoger los dasperdicios, i iianza
prestada serd retenida por e Municipio
en su totalidad y aplicada &l costo de
cdichos servicios.

E. Cuando el Municipio incurra en
costos mayores gue la fianza prestada
por  recoger los desperdicios  de
construccion, debera recobrar todos
ios gastos que generd ecta accion,
rmediante  cualquier madio  legal
disponible, incluyendo acciones en
cobro de dinero en los tribunales con
jurisdiccidn. Ademas SEra
responsabilidad  del costribuyente
asumir la totalidad de Ios costos



SECCION 11MA

SECCION 12MA

legales del procedimiento de cobro de
dichas sumas.

Cuando el desarrollaclor, contratista o
duefio/a de la obra inicie un proyecto
por etapas, éste podrd solicitar la
expedicion de un recibo por el arbitrio
correspondiente al monto de: la etapa,
de modo que e  Municipio o la
Administracién de Reglamentos y
Permisos y/o la instrurnentalidad con
autorizacion a esos fines le pueda
expedir el permiso de construccion
cortespondiente a la etapa en
cuestion.

El  arbitio se pagara previo  al
comienzo de cada elapa a la fasa
impositiva que previlezca en eése
momento. Sin embargo, &1 luego de
comenzado el proyecto el Director de
Finanzas determina que el monto
declarado de la obra era inconecto,
podra suspender el pago de arbitrios
por etapas. Se hara exigible la deuda
total inmediatamente a la lasa de
arbitrios prevaleciente al momernto de
fa determinacion por el Director de
Finanzas, la que aplicara al costo real
determinado del proyecio, irrespectivo
de la fecha de comienzo del mismo,
considerando comao abenos parciales
cualesquiera pagos que se hubieran
realizado con anterioridad.

El desarrollaclor, contratista o duenio/a
de la obra vendra obligado a noiificar
por escrito cualquier cambio cn el
estimado original de cosios antes del
comienzo de las cbras objeto del
cambio. La itasa de arbitrio sera
siempre la prevalecieinte al momento
del cambio. Cualquier desviacion a lo
aqui dispuesto serd wausa suficiente
para que el Directar de Finanzas
solicite la paralizacion de la obra,
determine cualquier deficiencia vy
requiera el pago del arbitrio resultanie
de dicha deficiencia.



SECCION 13M.A

SECCION 44TA

SECCION 15TA

SECCION 16TA

Un contratista o duefo/a que actle
como principal en un confraio  de
“costo mas canlidad convenida (“cost
plus”), pagard el arbitric de
construccion sobre todas aquellas
obras contempladas en la Seccidn 3ra
de esta Circlenanza,
independientemente de la condicion
contributiva de quien contrate.

Se faculta al Director de Finanzas y
cualquier funcionario o empleado
designado por éste para gue recauden
los arbitrios que se imponen por esta
Ordenanza.

Se  faculta ademdés, a  ostos
funcionarios, a requiorir del
desanollador, duefo/a, contratista o
subcontratista, la agencia o institucion
que provea el financiamiento, o
cualquier ofra persona, ontidad o
agencia que en cualquier farma haya
participado en la concepcion, disefo,
desarrollo, aprobacion, mercadeo o
administracion del mismo, cualguier
informacion 0 documeniacion
riecesaria para determinar  [a
correccion del arbitrio declarado v
pagado.

Se faculta al Director de Finanzas a
comparecer al tribunal con jurisciccion
para solicitar que se ordene a @stas
persornas naturales o juridicas la
entrega de toda documentacion
necesaria para la determinacion del
arbitrio, so pena de desacato.

El Tribunal fijard en su orden una
determinacion relativa para  cubrir
todos los gastos y nonorarios
incurridos, debido a (a temeridad del
contribuyente bajo apercibimienio de
desacato.



SECCION ‘| 7TMA

SECCION 18VA

SECCION ‘j9NA

Cuando un desarrollador, contrafista o
duefofa que haya pagado el arbitrio,
desista de construit o demoler una
obra, éste podra solicitar por escrito la
devolucidén del arbitrio, siempre que tal
cese ocurra no mas tarde de los seis
meses posteriores a la fecha del pago.

Guando se paguen abitrios  en
axceso, el desarrollador, contratista o
duefinfa de la obra podra siolicitar por
escrito  la  devolucion e ilichos
axcesos. La solicitud debera recibirse
en el Municipic no mas tade do seis
meses despues de la fecha de
terminacion de la obra, la cual astara
determinada  por el  Divector da
IFinanzas de acuerdo a su discrecion
razonabile.

Cualquier persona que viole las
disposiciones de ésta 11 otras
ordenanzas anteriores refacionadas al
pago de arbitrios, habienda dejando de
suministrar informacion recuerida por
ley, ordenanzas o a solicitud del
PDirector de Finanzas, inforrmando unos
costos menores a los coslos realss o
comenzando una obra sin pagar el
arbitrio, realizado una obra sin &l pago
0 pagado arbittios menores a los qua
correspondiera, se dispondrd de este
asunto de la siguiente manera:

A. El Director de Finanzas determinars
los arbitrios que correspondan a dicho
proyecto a base de la informacion que
éste tenga y a base de aquell: otra
irformacion  que pueda obtener
mediante testimonio, apreciacion, o de
otro modo.

B. El arbitrio se determinara a base de
la tasa prevaleciente al monento de la
determinacion por el Director de
Finanzas, imespectivo de iz fecha del



comienzo del mismo, considerando
como abonos parciales cualesauiera
pagos que se hubiesen reslizado con
anterioridad.

C. E! Director de Finanzas nofificara
asta determinacion ai  contribuyenic
mediante carta certificada con acuse
de recibo y le informara su derecho &
solicitar Vista Administrativa,
incluyendo los términos y condiciones
gue se concedan para este framite.

D. En estos casos, el contribuyente
tendra treinta (30) dias calendario &
partir de la fecha en que se envid la
carta por correo, segun aparece en el
matasellos del volante que proves éste
y que consta también en el sobre para
solicitar la Vista Administrativa.

. Para tener derecho a esta Vista
Administrativa, as requisito
jurisdiccional que el contribuyente
incluya  los documentos a  ufilizar
como prueba en el caso y una
exposicion escrita de sus argumentos.

F. El Alcalde nombrara un Oficial
Examinador, para presidiv |la Visia
Administrativa. Este emitird  una
Resolucion en la gue exnondra los
hechos, su interpretacion de la ley
aplicable y la determinacién final del
asunto planteado.

G. El contribuyente tendré derecho a
estar acompanado por abogado,
ABEBOT técnico, contacor 0
economista; disponiéndose que, como
requisito esencial para la concesion de
la misma, debera suministrar dentro de
dicho término toda I documentacion
solicitada por el Director de Finanzas y
cualquier otra documentacion que le
sea requerida por éste, la que debera
entregar dentro del plazo fijatlo, el cual
hunca sera menor de treirta (30) dias
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después de solicitada la  Vista
Administrativa.

H. En fa Vista Administrativa
convocada por el Direclor, el
contribuyente deberd someter todos
fos fundamentos y la documeniacion
que tenga disponible para precentar
en abono & su caso.

. La Vista Administrativa es de
caracter jurisdiccional mandatoria
por lo que cualquier alegacion o
evidencia que no se presente en la
Vista Administrativa, no podra
presentarse en otro foro.

J. De no solicitar Vista Administrativa,
se entendera renunciado el derecho a
revision de la decision del Director de
Finanzas.

K. En dicha Vista Administrativa el
contribuyente podra solicitar, y el
Director de Finanzas podrd conceder,
que se le aplique la tasa de arbitrios
prevaleciente a la fecha de Ia
realizacion de cacla parte céf proyecto,
siempre y cuando las deudas de
arbitrios sean pagadas dentro del
término dispuesto por el Director.

L. Cualquier determinacion asi hecha
y suscrita por el Director de -inanzas o
por cualquier funcionario o empleado
designado por éste, serd prueba prima
facie correcta y suficiente para todos
los fines legales y podra procederse al
cobro de arbitrios, asi deterrninacio por
la via judicial o de cualquier otra
forma en cualquier momentc.

M. El contribuyenie que no esté
satisfecho con la determinacion final
de la Vista Administrativa solicitada,
podra apelar la resolucion dictada al
Tribunal con juisdiccion.  Véase lo



SECCION 20MA

dispuesto a estos efecios en el
Articulo 15.002, apartados (a) y (b) y el
apartado final de la Ley de Municipios
Auténomos, que dispone que la accion
judicial sélo podra instarse dentro de
los veinte (20) dias siguientes a 1a
fecha en que &l acto administrativo o
rasolucion se haya notificado a la parle
guerellante.

N. Para tener derecho & apeslar al
Tribunal con jurisdiccion, es requisito
incdispensable que el contribuyente
pague lo reclamado y confirmada en la
Resoluciéon dictada en la Vista
Administrativa.

Cuando algin contribuyente creyere
gue ha pagado o que 2 ha sido
cobrada ilegal o indebidaments, o en
exceso de la cantidad debida, el
principal, intereses, penalidades o
recargos contemplados por  esta
Ordenanza, podra solicitar dst Director
de Finanzas, por escrito y axponiendo
los fundamentos que tuviere para ello,
la devolucion clel crédito o reintegro en
clestion.

A. Si la solicitud del contribuyente
fuere declarada con lugar por el
Director de Finanzas o ésle, a
iniciativa propia determinare que se ha
hecho un pago enh exceso o
indebidamente, el rronto
correspondiente en uno 4 otro caso
serd acreditado por el Directr de
Finanzas conlra cualquier cbligacion o
plazo de la misma o contra cualquier
olra deuda que tenga el contribuyente
al  Municipio entonces exigible, vy
cualguier remanente serd reintegrado
inmediatamente al contribuyente.

[3. Si la solicitud fuere denegada total o
parcizlmente por el Director de
Finanzas éste lo nolificard asi
mediante  comunicaciéon escrita  por
correo cerificado con acuse de recibo
al contribuyente y se le informara de



su derecho a  solicitar Vista
Administrativa de esta decision,
incluyendo los términos y condiciones
que se concedan para este tramile.

C. En esta etapa de |os
procedimientos también aplicara lo
establecido en la Seccién 19na,
Apartados DEF,GHILJKL de esta
Ordenanza.

D. FEl contribuyente podid recurrir
contra dicha denegatoria ante el
Tribunal competente con jurisdiceion,
radicando demanda en la forma
prescrita por ley dentro del término de
veinte (20) dias a paitir de la fecha e
cdepdsito en el correo o de la entrega a
lka mano en el caso de diligenciamiento
personal de la notificacion del Director
de Finanzas denegando la soficitud.

. La no radicacidn de la demanda
dentro del término aqui provisto,
privara al Tribunal con jurisdiccion de
facultad para conocer el asunto.

F. No se considerardt por &l Tribunal
con jurisdiccion recursio alguno para el
crédito o reintegro de la cantidad
pagada o cobrada hasta que exista
una denegatoria por el Director de
Finanzas de tal crédito o reintegro
notificada segun 56 provee
anteriormente.

G. Sélo podra recurrir ante el Tribunal
ontra una denegatoria de crédito o
reintegro la persona que haya sufrido
el peso del pago de la contribucion en
discusion.

H. Una alegacidn en tal sentido y la
prueba cle la misma en su oportunidad
seran consideradas requisitos sin el
cumplimiento de los cuales el Tribunal
no tendra facultad para fallar el asunto.
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SECCION 21RA

I. A los propésitos de esta Ordenanza
se entiende por pago la cantidad
efectivamente entregada al Director de
Finanzas o0  sU representante
autorizado independienternente que el
mismo haya surgido de un acio motus
propio del contribuyente o por una
gestion de cobro del Director de
Finanzas.

J. Se entendeti por cobro, el acto del
Director de Finanzas de recibir el pago
independientemente que el mismo se
haya realizado motus propio por el
contribuyente o a consecuencia de
una gestién de cobro.

K. Se entendera por gestitn de cobro
las acciones generadas por el Director
de Finanzas antes del cobro y previas
al pago por el contribuyente.

l.. Esta seccién serd de aplicacion a
todo caso en que a la fecha de
aprobacion de esta Ordenanza no se
haya iniciado el tramite judicial para el
cobro o la impugnacion del pago o
para la impugnacion de foda gestion
de cobro a la fecha e la aprobacion
de esta Ordenanza.

En aquellos casos en que por la
naturaleza de la  cobra  sea
incdispensable eregir vallas ¢ andamios
podran éstos ocupar parte de la via
plblica, pero incluyendo &n esta la
acera. No obstante esta disposicion no
elimina el requisito si alguno de
obtener las aulorizaciones o permisos
gue sean requeridos para @sos fines,

A. En estos casos, el propietarioc o
contratista pondrd barandas o
cualguiera otra proteccion necesaria y
disefiara estos de tal manera que haya
un paso peatonal.

1d



SEGCION 22DA

SECCION 23RA

Los derechos raunicipales a pag@arse
por |a construccion de  vallas ¥
andamios se fijan coma sigue.

A. Por cada metro lingal de andamioc o
cualquier clase de estructura que se
coloque sobre la acera ocupiandola, en
iodo o en patte, por cualquier nimero
de dias, sin exceder de treinta dias, se
pagaran Cincuenta Dolares ($50.00).

5. Por un término adicional de ires
meses, se pagaran Cuarenta Dolares
($40.00) por metro fineal.  Cada
termino  adicional de ires meses 0
parte del mismo, pagara cuarenta
dolares ($40.00) por metro fineal.

G. El contratista o dueno/a prestard
una fianza montante al 10% del costo
total de la obra mediante compaiiia de
seguros o dinero en efectivo. Esta
fianza tiene el proposito de gue el
Municipio se aseguie que cuando
tarmine la construccion, el contratista
entregque las calles y aceras en
perfectas condiciones.

1. Se devolvera la fianza prestada tan
pronto se compruebe la veracidad del
arreglo de las calles y aceras
afectadas a satisfaccion total del
Municipio. [Estos hechos se podran
alegar y probar mediante una escritura
de Acta Notarial oforgada por un
Notario Publico a esos efectos o una
Certificacion de un Ingeniero  Civil
debidamente autorizado.

2. El Municipio retendrd o cobrara el
10% de la fianza para recuperar los
costos incurridps en el tramite de la
prestacion de la fianza establecida en
¢l incisos "C” de esta seccidn.

Las vallas se constiuirdn e manera
unida, de dos metros de altura, por lo
menos, Yy ofrecerdn lis  debidas
condiciones de solidez. Mo se
permitira Ja construccion de las vallas



SECCION 24TA

SECCION 25T A,

de  madera vieia ni de  material
impropio afguno que nfecte
adversamente al orato plblico. Lag
puertas que dispongan giraran hacia
¢| interior y deberan cerrarse  tan
pronto terminen f(os frabajos del dia.
Estas vallas deberan cumplir con los
requisitos de  seguridad fjados por
ARPE y la Ley Nimero 16 de 1975,
segin  enmendada, de Yeguridad y
Salud en el T rabajo de Puerto Rico.
Se le requiere rotular las aceras y
calles utilizadas.

Tan pronto se termine al proyecto, el
contratista o duefio/o debers refnover
las vallas o andamios y dejar las
aceras  y calles en  condiciones
perfectas para af uso normal e distas.

Cuando el contratista o duefio/a no
cumpla con el reacondicionamiento de
las aceras o calles, el Municipio |as
reparara, reconstruird o construira y le
cobrara a éste los materiales, mano de
obra y gastos administrativos  que
conlleve dicho arreglo.

A. Primero gestionarg
administrativamente & cobra con el
contratista o duerio/z.

B. Cuando el Municipio no pudiere
cobrar administrativaments, procedera
a llevar a cabo una o todas de las
siguientes acciones:

1. Cobrara de cualesquiera fondos en
poder del Municipio pertenecientes o
contratista o duefio/a.

2. Radicard la accion de cobro de
dinero  correspondiente en los
tribunales para recobrar In gaslado al
construir, reparar o reconstiuir las
aceras o calles.

3. Retendra \a fianza prestada,
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SECCION 26TA

SECCION 27MIA

SECCION 28VA

SECCION 29NA.

SECCION 30MA

4. Sera responsabilidad  del
contribuyente los costos vy
honorarios si alguna que conileve
asta accion.

La Administracion de Reglamentos y

Permisos y el Municipio de Comerio
deberan exigir, previo a la
expedicion  del conresporiliente
permiso  de construccion,  la
presentacion de un recibo ofergado
por el Director de Finanzas o la
persona en quien ¢l delegue,
demostrativa de tue los arbitrios
han sido salisfechos at Municipio de
Comerio.

lLa Administracion de Reglameitos y
Parmisos y el Municipio de Comerio
no expediran permiso de uso (0
endoso) para ninguna edificacion o
construccion de ninguna naturaleza si
no se han pagado en su fotalidad los
artbitrios de  construccion  aqui
establecidos; excepto en los casos
autorizados por esla Ordenanza en
que se permitan planes de pago o
prorrogas.

Se ordenara por la autoridad judicial
competente, a peticion del Director de
Finanzas, la paralizacién o demolicién
de loda obra que se  ejecute
clandestinamente o prescindiendo de
las condiciones que en viitud de esta
Ordenanza se imponen. &l Tribunal
podra dejar sin efecto la orrlen si se le
demostrare que se han pagado todos
los arbitrios.

El Director de Finanzas determinara
gue existe una deficiencia cuando el
costo real por & delerminado resulte
superior al informado por el dueiio/a o
contratista.

Cuando el dueno/a o coniratista
informe el costo total de un proyecto y
pague jos arbitrios a base de fa
cantidad informada o cuando éste



SECCIOM 31kA

SECCION 32D4

haya recibido el privilegio del pago de
arbitrios con arreglo a las etapas de
construccién en que se subdivide el
proyecto v se determine gue el costo
real del proyecto o de la etapa es
mayor a lo informado por el duefio/a o
contratisla, se hara exigible la reuda
por la totalidad cdel proyecto. Se
considerard como  deficiencia  la
diferencia entre el arbitrio
correspondiente al  costo  real
determinado para la tolalidad del
proyecto y los arbitrios pagados.

El Director de Finanzas determinara
que ha ocurrido una evasiGn de pago
cuando se comienza el proyecto o
elapas de éste sin haberse cumplido
con &l pago de los arbitrios de
construccion  requericdos por esta
Ordenanza, en cuyo caso  se
determinara unai deficiencia
equivalente al arbitric correspondiente
al costo total del proyecto.

Cuando se determine una deficiencia o
gl monio de una evasion, de acuerdo a
como estos términos se definen por
esta Ordenanza, ¢l Director de
Finanzas podra imponer los inlereses,
penalidades y recargos, {os cuales

formaran parte de la deuda fotal a

cobrar. Los cargos que se impondran
mas adelante se fijaran seglin se
determina el Inciso E de la Seccion
ira,, en que se define el conceplo
avasion.

A. Penalidades -- Si el deudor hubiera
informado  al  Munivipio  una
obligacion o una base contributiva
menor a la real, se adicionara a la
deuda total que se determine una
penalidad por deficiencia
equivalente al diez por ciento (10%)
de la deficiencia.

3. Recargos -- Se impondiréa y cobrara
un recargo de diexz por ciento (10%
sobre loda deuda que o sea



SECCION 33RA

SECCION 34TA

SECCION 35TA

SECCION 36TA

pagada dentro del férmino de
treinta dias a parlir de la fecha en
que €l Director de Finanzas
requiera su pago.

C. Intereses ~ Todo lo adeudado
acumulara intereses anualmente a
base del 12% anual al momento de
determinar la evasion.

Luego de determinada la cantidad de
la deficiencia o el monto de la evasion,
el Director de Finanzas podra exigir el
pago total de I deuda
inmediatamente.

La obligacion solidana de pagar los
arbitrios dispuesta ern la Seccion 4ia
de esta Ordenanza no impadira gue el
contratista inste Ia correspondiente
accidn de indemnizacion conira el
duefio en caso de haber satisfecho
éste los arbitrios de conslruccion,
siempre y cuando el dueiio/z de la
obra no sea una enfidad juridica
exenta del pago de arbitrios por
disposicion expresa da ley o gue se
haya pactadc en contrario por las
partes.

Se deroga toda ordenanza, reselucion
o acuerdo gie estuviere en todo o en
parte en conflicto con ésta.

Se dispong gue cualquier
desarroliador o contratista que interese
desarrollar en el Municipio ¢de Comerio
proyectos de vivienda de inferés
social, podra solicitar los beneficios
gue esta ordenanza provee cn su
Seccion 9na siempre y cuando los
mismos  sean otorgados mediante
ordenanza particular a esos fines.

A, El  contratista, duefiofa o
desarrollador que interese beneficiarse
de tal exencién debera presentar un
propuesta a fales efecios an ol
Departamenio de Finanzas del
Municipio.
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B. Si se determina que procede
conceder la peticion de exencion de
pago de arbilrios, la legislatura
Municipal debera aprobar la misma
mediante Resolucion a tales efectos.

SECCION 37TMA Copia de esla Ordenanza serd
enviada al Comisionado de Asuntos
Municipales, a la Junta de
Planificacion, a la Acdministraciin de
Reglamentos y Permisos y @ los
funcionarios municipales cuncernidos
para fa accion pertinenie.

SECCION 38VA Sera responsabilidad permanents del
Director de Finanzas asegurarse que
la Administracion de Reglamenlos vy
Permisos requiera la evidencia de
pago al Municipio de estos arbitrios
antes de conceder el permiso de

construccion.
SECCION 39NA g E| Director cle Finanzas establecara un
mecanisino de control, en

coordinacion cen la Administracion de
Reglamentos y Permisos vy los
funcionarios de! Municipio de Cornerio,
para que se fleve un registro de todos
los  permisos de  cunstruccion
concedidos para poder determinar
cuales han pagado los arbitrins de
construccion y cuadles no.  Teriendo
presente este mecanismo de control,
debera hacer gestiones inmediatas
para cobrarle al que nio ha pagacio por
alguna razon.

SECCION 40TA, : Iz Director de Finanzas mantendra
personal dentro de su Oficina con la
responsabilidac) de cuditar
declaraciones de  actividad de
construccion o demolicibnn  para
asegurar ¢l cobro del arbitrio, de
acuerdo a lo establecidc en esta
Ordenanza.

SECCION 41RA

Si parte de cualguier clausula, seccion,
inciso, sub inciso o parrafo de esta
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Ordenanza fuere declarada nula, ilegial
o inconstitucional por un  Tribunal
competente con jurisdiccidn scbre el
asunto, no afectara la valiclez del resto
ce la Ordenanza.

SECCION 42DA Esta Ordenanza comenzara @ regir
inmediatamente sea aprebada por la
Legislatura Municipal, firnada por el
Presidente y por el Alcalde:.

APROBADA POR i.A LEGISLATURA MUNICIPAL DE COMERIO

DEL ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO, i10Y 12 DE
SEPTIEMBRE DE 2006.

-—CZ A AF-J D Woooland | I\X“*’I—) JLma/tO

HON/RAlﬁf\ELA RODRIC‘UEZ SANTIAGO bRA MARIBEL MEHAS AMARO

PRESIDENTE SECRETARIA INTERINA
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNMICIPAL

APROBADA Y FIRMADA POR EL HON. JOSE A. SANTIAGO

RIVERA, ALCALDE DE COMERIO, PUERTO RICO, EL 43 DE
SEPTIEMBRE DE 2006.
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Ve e )
HOR, . QOSE A. SANTIAGO RIVERA
AL CALDE
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