Ley del Arancel de los Derechos que se han de Pagar por las Operaciones en el
Registro de la Propiedad

Ley Num. 91 de 30 de Agosto de 1970, segin enmendada

(Contiene enmiendas incorporadas por las siguientes leyes:
Ley NUm. 49 de 21 de Junio de 1971
Ley NUm. 54 de 7 de Junio de 1977
Ley NUm. 89 de 3 de Junio de 1980
Ley Num. 3 de 12 de Agosto de 1982
Ley NUm. 4 de 12 de Enero de 1983
Ley Num. 163 de 10 de Agosto de 1988
Ley NUm. 44 de 5 de Agosto de 1989
Ley Num. 364 de 28 de Diciembre de 1999
Ley NUm. 133 de 21 de Julio de 2000
Ley Num. 513 de 29 de Septiembre de 2004
Ley NUm. 116 de 30 de Julio de 2010
Ley Num. 209 de 8 de Diciembre de 2015)

Para establecer el arancel de los derechos que se han de pagar por las operaciones en el
Registro de la Propiedad; disponer la forma de pago de dichos derechos; derogar la Ley
num. 67, aprobada en 20 de junio de 1963, segin enmendada, que establece el arancel
del Registro de la Propiedad y para derogar la Seccion 21 y enmendar la Seccion 22 de
la Ley num. 3 de 2 de septiembre de 1955, segun enmendada.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La forma actual del pago de derechos por las operaciones del Registro de la Propiedad de
Puerto Rico, segln se ha venido haciendo hasta la fecha, mediante la cancelacion de sellos de
rentas internas, y adherirlos a los documentos objeto de los asientos registrales solicitados, ha
resultado ser un método costoso, laborioso y sujeto a errores, motivando ademas dilacién en la
tramitacion y despacho de los documentos. Esto, unido a las conflictivas interpretaciones del
arancel vigente por parte de los usuarios del Registro de la Propiedad, justifican un cambio en la
forma de pagar dichos derechos, asi como también una redaccion mas facil de interpretacion que
la del arancel actual.

Decrétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:
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Ley del Arancel de los Derechos que se han de Pagar por las Operaciones en el Registro de la Propiedad
[Ley NUm. 91 de 30 de agosto de 1970, segiin enmendada]

Articulo 1. — (30 L.P.R.A § 1767a)

El arancel de los derechos que se han de pagar en lo sucesivo por las operaciones en el Registro
de la Propiedad, en la forma que esta Ley dispone, sera el siguiente:

ARANCEL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Numero Uno. — Por el asiento de presentacion, respecto a cada documento cuya inscripcion,
anotacion, cancelacion o nota marginal de derecho se solicita, se pagara quince délares ($15). De
los derechos que se recauden por este concepto, doce dolares ($12) ingresaran en el Fondo Especial
de Modernizacién y Mecanizacion del Registro de la Propiedad y tres délares ($3) al Fondo
General para los gastos de administracion del mismo por parte del Secretario de Hacienda.

Numero Dos. — Por la inscripcion, anotacién, cancelaciéon o liberacion, de cada derecho en
una finca, se pagaran los siguientes aranceles:

(a) Si la finca o derecho vale mil dolares ($1,000) o menos, se pagaran dos dolares ($2).
(b) Cuando el valor de la finca o derecho exceda de mil délares ($1,000) se pagaran dos
dolares ($2) por cada mil délares ($1,000) o fraccion de mil dolares ($1,000) del valor
nominal de la finca hasta un valor maximo de veinticinco mil délares ($25,000).
(c) Cuando el valor de una finca o derecho exceda de veinticinco mil délares ($25,000), se
pagaran cincuenta dolares ($50) por los primeros veinticinco mil délares ($25,000) y cuatro
dolares ($4) por cada mil délares ($1,000) o fraccion de mil délares ($1,000) adicionales.
(d) Por las notas marginales que no envuelvan cuantia se pagaran cuatro délares ($4) por
cada una.
(e) Por liberaciones gratuitas se pagaran cuatro délares ($4) por cada liberacion.
(f) Por los derechos de la anotacion de la reserva de prioridad de un contrato en gestacion
se pagara veinticinco délares ($25).
(g) Por los derechos de la inscripcién del contrato de opcién de compra se pagara
veinticinco dolares ($25).
(h) La anotacion de embargo en ejecucion de sentencia, asi como su cancelacién, pagara
cuatro ($4) délares.

La anotacion de demanda asi como su cancelacion pagara cuatro ($4) dolares.

En todos los casos de anotacion de sentencias, asi como su cancelacion, se pagara
cuatro ($4) dolares.
(i) Por los derechos de modificacion de hipoteca se pagara:

1. En los casos de ampliacidon, por el monto de la ampliacion.

2. En los casos de cancelacion parcial, por la cantidad pagada parcialmente.

3. En los casos de modificacion sin cuantia, cuatro délares ($4).

4. Cuando la ampliacion o cancelacion conlleve alguna otra modificacion, se cobraran

cuatro dolares ($4) adicionales.
(J) Por la cancelacion de una hipoteca se pagara:

1. Por la hipoteca vigente, por el monto del principal.

2. Por la hipoteca no vigente, cuatro ddlares ($4).
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(K) En el caso de caducidad, se cancelara el total de los derechos de inscripcion que
acompafan el documento caducado cuando se demuestre que la persona notificada no actu6
para corregir la falta por causas de fuerza mayor, enfermedad, incapacidad o muerte del
notificado.

() En los casos de ejecucién de hipotecas o embargos, la cancelacion de los asientos
posteriores se practicara libre del pago de aranceles, con excepcion de los gravamenes a
favor del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus agencias, corporaciones publicas y
municipios. En estos casos, se pagara por la cuantia del gravamen que se cancela.

En los casos de venta judicial de fincas hipotecadas, se cobrara por la suma de las
hipotecas anteriores al crédito ejecutado, o el valor del principal de la hipoteca o0 embargo
ejecutado, lo que sea mayor. No se tomaran en cuenta para el computo del arancel de
inscripcion, los gravamenes posteriores al crédito ejecutado.

(m) En los casos del régimen de propiedad horizontal se cobrara por la tasacion que refleje
el valor en el mercado de la propiedad.

(n) En los casos que por ley se requiera la adjudicacion de participaciones o cuando las
partes asi lo decidan, se valorara dicha adjudicacion y se pagara por cada una de ellas. Para
computar el arancel a pagarse, se tomara el valor de las participaciones o el valor de la
propiedad a adjudicarse que surja del Registro de la Propiedad, lo que sea mayor. No se
tomaréa en consideracion el importe de las hipotecas en este caso.

Numero Tres. — Por cada certificacion, cualquiera que sea el nimero de asientos a que se
refieran, se pagara la suma fija de quince délares ($15).
En el caso de certificaciones negativas se pagaran veinticinco dolares ($25) por finca.

Numero Cuatro. — Se autoriza el cobro de derechos de acceso Yy consulta por medios
electronicos de las constancias del Registro de la Propiedad, conforme a las tarifas y
procedimientos dispuestos por Reglamento. Las cantidades recaudadas por estos conceptos
ingresaran al Fondo Especial de Modernizacion y Mecanizacién del Registro de la Propiedad
creado para esos fines en el Departamento de Hacienda.

Articulo 2. — (30 L.P.R.A § 1767h)

El arancel establecido en los nimeros 1 al 4 anteriores regird de acuerdo con las normas que
siguen:

Primera.— Cuando se haga una trasmision de finca o derecho por donacion, ya sea por
renuncia de derecho o cualquier otro acto, incluyendo el derecho hereditario, se estimara como
valor de la finca o derecho, el valor aceptado preliminarmente por el Secretario de Hacienda segun
conste en el certificado de cancelacion de gravamen expedido por dicho funcionario.

Segunda.— En los casos de transmision de participaciones determinadas e inscritas en una
comunidad de bienes, se pagara el arancel conforme al valor de la participacion transmitida. Dicho
valor se calculara tomando como base el valor real de la propiedad o el valor que surja del Registro,
el que sea mayor.
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Tercera.— En todos los casos de usufructo, uso y habitacion se tendra que valorar el derecho
y pagar por el valor que resulte.

Cuarta.— En todos los casos de segregacion se pagara por el valor de dicha segregacion. En
los casos de segregacion y compraventa, cesion, enajenacion, se pagara solamente por el valor de
éstas, y no se pagara por la segregacion.

Quinta.— En todos los casos de agrupacion se pagara por el valor de dicha agrupacion. En los
casos de agrupacion y compraventa, cesion, enajenacion o cualquier otro, se pagara solamente por
el valor de éstas, y no se pagara por la agrupacion.

Sexta.— En todo caso de agregacion se cobraran los derechos por el valor que se le asigne a
la finca o porcion de la finca que se agrega. En los casos de segregacion y agregacion no sera
necesario valorar la segregacion. En los casos de segregacion, agregacion y compraventa, se
pagara solamente por el valor de la compraventay no por el valor de la segregacion y la agregacion.

Séptima.— En los arrendamientos servird de base para fijar los derechos arancelarios la
cantidad que ha de ser pagada por concepto de renta o canon durante el término del contrato hasta
un maximo de quince (15) anualidades.

Cuando el contrato no establezca plazo de duracion, servira de base el importe de quince (15)
anualidades.

Octava.— En todo caso de dacion en pago, se pagaran derechos por el valor de dicha dacion.

Novena.— En todo caso de permutas se cobrara por la suma del valor de las fincas a
permutarse. En el caso de permuta por bienes muebles, tales como, pero no limitados a, acciones
o valores, se le dara valor a los mismos para propositos del pago de aranceles.

En los casos anteriores, los valores asignados deberan ser equivalentes.

Décima.— Se cobrara la totalidad de los derechos cuando el asiento de inscripcion, anotacion,
cancelacion, liberacion o nota marginal sea denegada y en su lugar se tome la correspondiente
anotacion. Si posteriormente procediera la inscripcion denegada, se harad libre de pago de
derechos.

Undécima.— Si en el documento no se valoran los derechos respecto a inscripciones,
anotaciones y cancelaciones de servidumbres se cobrara diez délares ($10) por cada asiento.

Duodécima.— En todo caso de transmisién de fincas hipotecadas se cobrara lo que sea mayor
entre la suma total de las hipotecas o el valor de transmision.

Decimotercera. — En los casos de reconocimiento de titularidad, testaferro o mandato, se
pagara por el valor de la propiedad.
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Decimocuarta. — En todo caso de fusion o consolidacion de corporaciones se pagara la suma
de cien ddlares ($100). En casos de cambio de nombre, se pagaran cuatro délares ($4.00).

Decimoquinta. — En los casos de liquidacion de sociedad de gananciales se cobrara por el
valor total de la propiedad, excepto en aquellos casos donde las partes decidan adjudicarse
participaciones concretas. En estos casos, se pagara por el valor de las participaciones. En los
casos en que la propiedad esté gravada con hipotecas que sumen mas que el valor de la propiedad
o latransmisién se realice con posterioridad a la adjudicacion, se pagara la cantidad que sea mayor.

Articulo 3. — Formas de Pago. (30 L.P.R.A § 1767¢)

Los derechos que se devenguen por las operaciones registrales, segin lo dispuesto en los
Articulos 1 al 5 de esta Ley, se pagaran con los sellos, valores, documentos 0 métodos de pago
electronicos que el Secretario de Hacienda autorice para estos propositos.

Los sellos y comprobantes seran entregados al presentarse el documento o los documentos en
el Registro de la Propiedad de Puerto Rico, en forma presencial o seran enviados y pagados por
medios electronicos. En el caso del pago de sellos y comprobantes adquiridos electronicamente y
documentos presentados en linea, el pago se hara electronica y directamente al Departamento de
Hacienda, segln se disponga en el reglamento que adopte el(la) Secretario(a) de Justicia. No
obstante, la transaccion electronica debera conservar todos los elementos de la transaccion que
requiera el Departamento de Hacienda y que sean necesarios para la determinacion de la cuantia
de los derechos, la fecha de la transaccion y cualquiera otra informacion requerida. El Registro
conservara digitalmente evidencia del pago electronico y formara legajo electronico o fisico de
estos por cada afio fiscal hasta tanto no se produzca la intervencion y se someta el Informe Final
de la Oficina del Contralor. Sometido el Informe Final, los legajos podran destruirse.

El nimero, la cantidad y fecha de los sellos y comprobantes de pagos fisicos, o la evidencia
del pago o sellos y comprobante electronico, apareceran en el libro de presentacion. En el libro de
registro electronico aparecera la cantidad pagada solamente.

En aquellos casos en que los sellos y comprobantes no fueren utilizados en el Registro,
conforme a la ley vigente, se podra solicitar crédito de los derechos pagados mediante solicitud
por escrito al Secretario de Hacienda, acompafiando evidencia del comprobante de pago manual o
electronico asi como evidencia de que no ha sido utilizado en el Registro. Ningin comprobante
serd reembolsable. ElI comprobante de presentacion no admite crédito alguno.

El contribuyente que haya adquirido el comprobante en la Colecturia o mediante cualquier otro
mecanismo de conformidad a la Ley Num. 11 de 12 de abril de 1917, segin enmendada,
acompariara su solicitud con el original del comprobante de pago y una certificacion bajo la firma
del Registrador donde se haga constar el monto de los derechos reintegrables. EI contribuyente
que haya adquirido el comprobante electronicamente acompafiara a su solicitud de crédito la
certificacion expedida por el Registrador segun dispuesto en el Reglamento adoptado por el
Secretario de Justicia.
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Articulo 4. — (30 L.P.R.A § 1767c-1)

El Fondo de Mecanizacion y Modernizacion del Registro de la Propiedad servira para
sufragar todos los costos de disefio, establecimiento y funcionamiento de un sistema de
digitalizacion y mecanizacion del Registro de la Propiedad en todo Puerto Rico. Dicho Fondo
constituye un Fondo Especial, creado para ser separado y distinto de todo otro dinero o fondo
perteneciente al Estado Libre Asociado de Puerto Rico, el cual estara bajo la custodia del(de 1a)
Secretario(a) de Hacienda, para uso exclusivo del(de la) Secretario(a) de Justicia. Este Fondo sera
utilizado Unicamente para sufragar los gastos de establecimiento y mantenimiento del sistema de
modernizacién y mecanizacion del Registro. No se permitira el pago de comisiones de ninguna
clase con cargo a este Fondo, salvo las autorizadas por ley. De esta manera, los recursos que
ingresen al Fondo Especial podran utilizarse por el(la) Secretario(a) de Justicia Unicamente para
la adquisicién, arrendamiento, instalacion, adaptacion, mantenimiento y operacion de equipo o
programacion, y para cualquier otro gasto, siempre y cuando se relacione directamente con el
disefio, establecimiento y funcionamiento del sistema registral computarizado del Registro de la
Propiedad de Puerto Rico.

Podra asimismo el(la) Secretario(a) tomar dinero a préstamo y recibir aportaciones y donativos
para el Fondo Especial provenientes de personas y entidades privadas, sujeto a lo dispuesto en la
Ley NUm. 57 de 19 de junio de 1958, segun enmendada, y en la Ley 1-2012, segun enmendada;
asi como de agencias y corporaciones publicas del gobierno estatal, de los gobiernos municipales
y del gobierno federal. El Fondo Especial aqui creado podra recibir recursos provenientes del pago
de derechos por otras actividades, transacciones y operaciones registrales tales como, pero sin
limitarse a, ingresos por concepto de suscripciones en linea a los servicios que ofrece el Registro
de la Propiedad, desarrollo de nuevas aplicaciones y otras.

De ser necesario, el(la) Secretario(a) de Justicia podra tomar dinero a préstamo en los términos
que resulten mas beneficiosos para el interés publico, con el propésito de agilizar la modernizacion
y mecanizacion del Registro de la Propiedad conforme al plan previamente establecido.
Disponiéndose, que el(la) Secretario(a) garantizara con los recursos del Fondo Especial que se crea
mediante esta Ley el pago de las obligaciones que asi se contraigan.

Una vez se haya completado la implantacion del Plan de Modernizacion y Mecanizacion del
Registro de la Propiedad que adopte el(la) Secretario(a) de Justicia y luego de satisfechos todos
los gastos de su implantacion, el(la) Secretario(a) continuara utilizando este Fondo para sufragar
los gastos de operacion y mantenimiento del sistema mecanizado sin tener que recurrir al Fondo
General.

En o antes del 30 de abril de cada afio, el(la) Secretario(a) de Justicia someterad al(a la)
Gobernador(a) de Puerto Rico y a la Asamblea Legislativa un informe sobre el Plan de
Modernizacion y Mecanizacion del Registro, sus metas, logros alcanzados, impedimentos, gastos
incurridos y estado financiero del Fondo Especial aqui creado.

Articulo 5. — (30 L.P.R.A § 1767d)

No se aceptard para presentacion en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico ningun
documento al cual no se acompafie los correspondientes comprobantes de pago del total de los
derechos devengados por esta Ley, debiendo el registrador poner constancia escrita de ello al pie
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del documento, si asi lo solicitare el interesado. De la actuacion del registrador podra recurrirse al
Tribunal Supremo de Puerto Rico mediante la radicacion del correspondiente recurso gubernativo;
Disponiéndose, que si el interesado deseare acogerse a la proteccion de sus derechos registrales
deberé radicar el pago total de los derechos exigidos por el registrador de la propiedad antes de
perfeccionarse el recurso gubernativo.

Articulo 6. — (30 L.P.R.A § 1767¢)

Cuando el presentante solicitare por escrito limitar el asiento de presentacion, el registrador de
la propiedad requerira de éste la entrega de un nuevo comprobante de pago de los derechos por las
operaciones registrales a efectuarse y devolverd a dicho presentante el comprobante de pago
originalmente entregado.

Articulo 7. — Se deroga la Ley Num. 67 aprobada en 20 de junio de 1963, segin enmendada y
la Seccion 21 de la Ley nim. 3 de 2 de septiembre de 1955, segiin enmendada.

Articulo 8. — (30 L.P.R.A § 1767a nota)

Si cualquier clausula, parrafo, articulo o seccion de esta Ley fuere declarado inconstitucional
por un tribunal de jurisdiccion competente, dicho fallo no afectard, perjudicara o invalidara el resto
de dichas secciones, sino que su efecto quedaréa limitado a la clausula, parrafo, articulo, seccion, o
parte de dichas secciones que asi hubiere sido declarado inconstitucional.

Articulo 9. — Omitido. [Deroga la Seccion 21 y enmienda la Seccion 22 de la Ley nim. 3 de 2
de septiembre de 1955, segun enmendada]

Articulo 10. — Esta ley empezara a regir a los 90 dias después de su aprobacion.

Nota. Este documento fue compilado por personal de la Oficina de Gerencia y Presupuesto del Gobierno de
Puerto Rico, como un medio de alertar a los usuarios de nuestra Biblioteca de las ultimas enmiendas aprobadas
para esta Ley. Aunque hemos puesto todo nuestro esfuerzo en la preparacién del mismo, este no es una
compilacidn oficial y podria no estar completamente libre de errores inadvertidos; los cuales al ser tomados en
conocimiento son corregidos de inmediato. En el mismo se han incorporado todas las enmiendas hechas a la Ley a
fin de facilitar su consulta. Para exactitud y precision, refiérase a los textos originales de dicha ley y a la coleccidon
de Leyes de Puerto Rico Anotadas L.P.R.A.. Las anotaciones en letra cursiva y entre corchetes afiadidas al texto, no
forman parte de la Ley; las mismas solo se incluyen para el caso en que alguna ley fue derogada y ha sido sustituida
por otra que estd vigente. Los enlaces al Internet solo se dirigen a fuentes gubernamentales. Los enlaces a las
leyes enmendatorias pertenecen a la pagina web de la Oficina de Servicios Legislativos de la Asamblea Legislativa
de Puerto Rico. Los enlaces a las leyes federales pertenecen a la pagina web de la US Government Publishing
Office GPO de los Estados Unidos de Norteamérica. Los enlaces a los Reglamentos y Ordenes Ejecutivas del
Gobernador, pertenecen a la pagina web del Departamento de Estado del Gobierno de Puerto Rico. Compilado
por la Biblioteca de la Oficina de Gerencia y Presupuesto.
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Véase ademas la Version Original de esta Ley, tal como fue aprobada por la Legislatura de Puerto Rico.

= = = Verifique en la Biblioteca Virtual de OGP la Ultima Copia Revisada (Rev.) para esta compilacién.

Ir a: www.ogp.pr.gov =| Biblioteca Virtual |=>| Leyes de Referencia—ARANCELES.
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