“Ley de la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de la
Estacion Naval Roosevelt Roads”

Ley Num. 508 de 29 de septiembre de 2004, segiin enmendada

(Contiene enmiendas incorporadas por las siguientes leyes:
Ley Num. 158 de 18 de septiembre de 2014
Ley Num. 141 de 10 de julio de 2018
Ley Num. 135 de 20 de diciembre de 2023
Ley Num. 51 de 15 de marzo de 2024)

Para crear la Ley de la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de la
Estacion Naval Roosevelt Roads, establecer sus poderes y deberes, establecer
responsabilidades y para disponer la forma en que se financiard su funcionamiento y
otros extremos.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno de los Estados Unidos ha contemplado, mediante legislacion, la reduccion o cierre
de operaciones de la Estacion Naval Roosevelt Roads en Ceiba, Puerto Rico, lo cual mueve al
Estado Libre Asociado a asumir una posicion proactiva dirigida a formular los pasos necesarios
para llevar a cabo un planteamiento integral sobre el posible impacto de esa reduccion o cierre de
operaciones en el Municipio de Ceiba, el litoral este de la Isla y en Puerto Rico. La iniciativa de
reducir o cerrar la Estacion Naval ocurre a pesar de que esta dispuesto por Ley Federal un
procedimiento para el cierre o realineamiento de instalaciones militares.

La Estacion Naval, considerada como la instalacion militar més importante de los Estados
Unidos de América, esta localizada en los Distritos Senatoriales de Carolina y Humacao. La
Estacion Naval Roosevelt Roads en Ceiba cubre una extension estimada de 8,600 cuerdas. Entre
las facilidades existentes en dicha Estacion Naval, estdn las instalaciones de un aeropuerto, nueve
muelles de gran calado, vivienda, hoteles, planta de tratamiento de aguas usadas, vertedero, tres
balnearios, areas recreativas y deportivas, escuelas, centros comerciales, apartamentos, areas de
conservacion ecologica, entre otras. La operacion actual de esta Base crea cerca de 5.000 empleos
militares y civiles con un impacto econdmico estimado de alrededor de $150 millones.

Conforme al Memorando del Departamento de la Marina a los Miembros del Congreso
concernidos con la situacion en la Estacion Naval, de 10 de abril de 2003, a esa fecha, en la
Estacion Naval Roosevelt Roads habian sobre 60 comandos de la Marina, el Ejército y otras
agencias gubernamentales federales. En total, habian 2,465 personal militar, 1,527 empleados
civiles y 897 contratistas. Dentro de los proximos 24 meses, las acciones de la Marina afectaran
16 comandos y las reducciones en personal sumaran un total de 1,531 personal militar (1,367
activos y 164 reserva), 333 empleados civiles y 443 contratistas. La cifra de los contratistas esta
actualizada hasta el 3 de abril de 2003. Esta es la informacion oficial que el Departamento de la
Marina ha producido hasta el momento en cuanto a la cantidad de empleados, militares y civiles,
que seran afectados hasta el final de este afio fiscal, pues, a pesar de que la Marina ha expresado
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que las acciones anunciadas se efectuarian en un periodo de 24 meses, a partir de abril de 2003, se
sabe que la meta es terminar el proceso de reduccion en o antes del término de este afio fiscal. Las
demds dependencias que actualmente operan en la Estaciéon Naval, tales como el Centro
Comercial, Comisaria, Estacion de Gasolina y el Hospital Naval continuaran operando, pues la
informacion oficial disponible no indica lo contrario.

El cierre de las operaciones presentan la posibilidad de desarrollar proyectos conjuntos entre
los Gobiernos de Puerto Rico y Estados Unidos para el uso de estos valiosos terrenos, asi como de
las facilidades que incluye. Esta es una oportunidad tnica e irreemplazable de utilizar los mismos
para la creacion de un programa econdmico y social de impacto positivo para la region y para
Puerto Rico en su totalidad, tanto a corto como a largo plazo.

La Seccion 8132 de la Ley 108-87, Department of Defense Appropriations Act, 2004, del 30
de septiembre de 2003, orden¢ al Secretario de la Marina de los Estados Unidos cerrar la Estacion
Naval Roosevelt Roads no mas tarde de seis meses luego de la puesta en vigor de la ley. La Seccion
8132(b) requiere que dicho cierre y la disposicion de terrenos subsiguientes se lleve a cabo de
acuerdo con los procedimientos y autoridades contenidos en el Defense Base Closure and
Realignment Act of 1990 (Titulo XXIX de la Ley 101-510; 10 U.S.C. 2687 nota) (cominmente
conocida como "BRAC").

Los procesos que dispone la Ley BRAC estan disefiados para maximizar el potencial de
desarrollo econémico de la Base que se cierra. El proceso es uno de colaboracion entre la Marina,
la Autoridad para el Desarrollo Local y el Departamento de la Defensa que provee asistencia
técnica y apoyo econdémico a la Autoridad para el Desarrollo Local y actia como intermediario
entre la Marina y la Autoridad para el Desarrollo Local, cuando sea necesario.

El 24 de octubre del 2003, la Gobernadora del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Sila M.
Calder6n, design6 mediante Orden Ejecutiva al Departamento de Desarrollo Econdémico y
Comercio como la Autoridad para el Desarrollo Local a cargo de la Planificacion del re-uso y
desarrollo de la Estacion Naval y nombré un Comité de Desarrollo para que trabajara con la
Autoridad para el Desarrollo Local en dicha planificacion, incluyendo la elaboracién de un Plan
de re-uso, segun lo requiere la Ley BRAC. El 20 de noviembre del 2003, el Departamento de la
Defensa oficialmente reconociéo al DDEC como la Autoridad para el Desarrollo Local para la
Estacion Naval.

La Autoridad para el Desarrollo Local y el Comité de Desarrollo se encuentran trabajando en
la elaboracion del Plan de Re-uso y se espera que el mismo se termine para agosto del 2004. Una
vez aprobado el Plan de Re-uso seréd necesario, por muchos afios, la operacion de la Estacion Naval
que aporto significativamente a la economia de la Region Este de Puerto Rico. El cierre de esta
Base mediante los procesos establecidos en la Ley BRAC, presentan una oportunidad sin
precedentes para establecer un Plan de Re-uso que responda a las necesidades de la Region, en
particular los Municipios de Ceiba y Naguabo, mediante la implantacion de estrategias de
desarrollo econdmico sostenido consonas con la proteccion del medio ambiente.

Una oportunidad de desarrollo tan impactante como ésta requiere que dediquemos recursos
suficientes y a tiempo completo, como se ha hecho en otras jurisdicciones donde se han
redesarrollado exitosamente instalaciones militares cerradas. El redesarrollo de los terrenos y
facilidades tiene que responder a las necesidades de los residentes del area, los municipios y el
entorno regional. Igualmente, tiene que hacerse de una forma integrada y que maximice las
oportunidades de desarrollo econdmico del 4rea. Asimismo, los proyectos que sean promovidos
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deben surgir de un proceso de andlisis profundo y especifico, con el insumo de todos los sectores
concernidos a nivel municipal, de distrito, regional y nacional. Finalmente, toda acciéon y esfuerzo
debe realizarse enmarcada en las leyes federales aplicables a la operacion de la Base y
estableciendo canales de comunicacion continuos y efectivos con las autoridades competentes del
Gobierno de los Estados Unidos.

Para lograr los propoésitos de esta medida, es imprescindible que se organice y establezca
mediante Ley, los mecanismos y pasos a seguir para atender cualquier cambio posible a las
operaciones de la Estacion Naval Roosevelt Roads y se asignen los recursos necesarios para
atender el futuro de esta instalacion de forma responsable y beneficiosa para las presentes y futuras
generaciones de Puerto Rico y los Estados Unidos. Al asi hacerlo, cumplimos a cabalidad con los
compromisos democraticos convenidos entre ambos.

Decreétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:

Articulo 1. — Titulo. (25 L.P.R.A. § 3051 nota)

Esta Ley se conocera como “Ley de la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y
Facilidades de la Estacion Naval Roosevelt Roads”.

Articulo 2. — Definiciones. (25 L.P.R.A. § 3051)

Los siguientes términos tendran los significados que a continuacidn se expresan, excepto donde
el contexto claramente indique otra cosa, y las palabras usadas en el numero singular incluiran el
nimero plural y viceversa:

(a) Agencia Federal: Los Estados Unidos de América, su Presidente, cualquiera de los
departamentos de la Rama Ejecutiva del Gobierno de los Estados Unidos de América, o
cualquier corporacidn, agencia o instrumentalidad creada o que pueda crearse, designarse o
establecerse por los Estados Unidos de América.

(b) Autoridad: La Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de la Estacion
Naval Roosevelt Roads que se crea por esta Ley.

(c) Bonos: Los bonos, bonos temporeros, bonos de refinanciamiento, bonos provisionales, notas,
pagarés, recibos, certificados u otra evidencia de deuda de la Autoridad emitidos a tenor con
las disposiciones de esta Ley.

(d) Director Ejecutivo: El Director Ejecutivo de la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos
y Facilidades de la Estacion Naval Roosevelt Roads.

(e) Entidad Contratada: La persona natural o juridica, privada o ptblica, o un consorcio de éstas,
seleccionada por la Autoridad para estudiar y planificar el redesarrollo de las facilidades y
terrenos de la Estacion Naval Roosevelt Roads.

(f) Junta o Junta de Directores: La Junta de Directores de la Autoridad.

(g) Persona: Cualquier persona natural o juridica, incluyendo, pero sin limitarse a, cualquier
agencia o instrumentalidad gubernamental o cualquier individuo, firma, sociedad, compaiiia
por acciones, asociacion o corporacion publica o privada, organizada o existiendo bajo las

Rev. 13 de enero de 2025 WWW.0gp.pr.gov Pagina 3 de 27



http://www.ogp.pr.gov/

“Ley de la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de la Estacion Naval Roosevelt Roads.
[Ley 508-2004, segun enmendada]

leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, de los Estados Unidos de América, de
cualquiera de sus estados, o de cualquier pais extranjero, cualquier agencia federal o cualquier
combinacion de las anteriores.

(h) Plan de Desarrollo Maestro: El plan integral a largo plazo para el redesarrollo de los Terrenos
de la Antigua Base Naval Roosevelt Roads en los municipios de Ceiba y Naguabo, el cual
incluye analisis, recomendaciones y propuestas para la proteccion de los recursos naturales, el
uso de los terrenos de manera sostenible, el desarrollo econdmico del area, la provision de
vivienda, vivienda de interés social, transportacion e instalaciones comunales, entre otros,
segun contenido en el Plan de Reuso sometido por el Departamento de Desarrollo Econémico
y de Comercio al Departamento de la Marina de los Estados Unidos de América en el mes de
diciembre de 2004, segin enmendado el 10 de abril de 2010, y segun fueran enmendados o
modificados de tiempo en tiempo.

(i) Propiedad: Cualquier propiedad, sea inmueble o mueble, tangible o intangible.

(j) Estacion Naval: Los terrenos y facilidades localizados en el Municipio de Ceiba y Naguabo
que comprenden la Estacion Naval Roosevelt Roads.

(k) Tenedor de Bonos o Bonista: Cualquier persona que sea portadora de cualquier bono en
circulacion, inscrito a su nombre o no inscrito, o el duefio, segun el registro, de cualquier bono
en circulacion que a la fecha esté inscrito a nombre de otra persona que no sea el portador.

(1) Codigo de Rentas Internas: Significara la Ley 1-2011, segiin enmendada, conocida como
“Codigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 20117, o cualquier ley subsiguiente que le
sustituya.

(m)Fondo para el Mejoramiento de la Estacion Naval: Significard el fondo creado en el
Articulo 22 de esta Ley, que sera utilizado por la Autoridad segin establecido en dicho
Articulo.

(n) Mejora Sustancial: aquellas mejoras realizadas a una propiedad desarrollada (sin importar su
condicion fisica) en, donde se proponga invertir en dichas mejoras no menos del cincuenta por
ciento (50%) del valor de tasacion de las estructuras en las propiedades, sin incluir el valor de
tasacion del terreno donde se ubican.

(o) Nueva Construccion: obra o edificacion que, de acuerdo con la reglamentacion de la Junta de
Planificacion, requiere un permiso de construccion de obra nueva para realizarse. La fecha de
emision del permiso de construccion de obra nueva serd considerada para propdsitos de esta
Ley como la fecha de comienzo de la Nueva Construccion.

(p) Nuevo Negocio: Proyecto de Mejoramiento en la Estacion Naval que requiera de Nueva
Construccion o Mejoras Sustanciales, y cuya construccion haya comenzado después del 30 de
junio de 2024.

(q) Parcela Privada o Parcelas Privadas: se definird como cualquier porcion de la Estacion
Naval designada por la Autoridad como una parcela privada y que sea vendida, arrendada,
subarrendada o de otra manera transferida por la Autoridad a terceras personas, de acuerdo con
el Articulo 6(k) de esta Ley, para su desarrollo, construccion, operacion o administracion, ya
sea como hotel, edificio o facilidades de ventas al detal, edificios o facilidades de otras oficinas,
atracciones, facilidades turisticas, marinas, facilidades recreativas o de diversion, restaurantes,
residencias o cualquier otro uso que sea conforme a los propositos de esta Ley y del Plan de
Desarrollo Maestro.

Rev. 13 de enero de 2025 WWW.0gp.pr.gov Pagina 4 de 27



http://www.ogp.pr.gov/
https://bvirtualogp.pr.gov/ogp/Bvirtual/leyesreferencia/PDF/C%C3%B3digos/1-2011/1-2011.pdf
https://bvirtualogp.pr.gov/ogp/Bvirtual/leyesreferencia/PDF/C%C3%B3digos/1-2011/1-2011.pdf

“Ley de la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de la Estacion Naval Roosevelt Roads.
[Ley 508-2004, segun enmendada]

(r) Proyecto de Mejoramiento o Proyectos de Mejoramiento en la Estacion Naval: Significara
todo proyecto de mejoramiento y/o mantenimiento de las areas comunes dentro de los predios,
terrenos y facilidades de la Estacién Naval, entiéndase toda la propiedad inmueble ahora
poseida o de aqui en adelante adquirida por la Autoridad en la Estacion Naval o asignada por
Ley a esta; y/o dentro de Parcelas Privadas segin se definen en esta Ley. También incluira
cualquier propuesto desarrollo, mejora, infraestructura, facilidad, trabajo, empresa o servicio
provisto, construido, operado o mantenido por la Autoridad o por terceros para la Autoridad o
para el beneficio de la Estacion Naval, el costo del cual podra ser financiado por la Autoridad
conforme a los mecanismos provistos en esta Ley. Un proyecto de mejoramiento podra incluir
sin limitarse a, facilidades de marinas, hoteles, condohoteles, facilidades y edificios de ventas
al detal, facilidades y edificios de oficinas, facilidades turisticas, facilidades de acueducto,
alcantarillado, gas, electricidad, y otras utilidades, facilidades recreativas y otras atracciones,
facilidades de puertos, carreteras, estacionamiento, canales, fuentes, facilidades de seguridad,
paisajes, facilidades y equipo de transportacion, areas publicas, facilidades educativas,
restaurantes, facilidades de entretenimiento, facilidades de telecomunicaciones, sistemas de
seguridad y facilidades y sistemas para proveer cualquier servicio por la Autoridad o por
terceros o para cualquier proposito para beneficio de la Estacién Naval o cualquier proyecto
localizado en la misma. Los proyectos de mejoramiento cumpliran con todas las leyes
aplicables, reglamentaciones y ordenancias [sic] del Gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico y de los municipios, incluyendo, pero sin limitarse a las relacionadas con el uso
de terrenos, y proteccion del medio ambiente, excepto cualquier disposicion de esta Ley en
contrario. Los proyectos de mantenimiento estaran ubicados dentro de la Estacion Naval.

Articulo 3. — Creacién. (25 L.P.R.A. § 3051)

Por la presente se crea una corporacion publica e instrumentalidad gubernamental del Gobierno
de Puerto Rico que constituird un cuerpo corporativo y politico independiente con el nombre de
Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de 1a Estacion Naval Roosevelt Roads
adscrita al Departamento de Desarrollo Econdémico y Comercio.

Articulo 4. — Junta de Directores. (25 L.P.R.A. § 3051b)

(a) La Autoridad sera dirigida por una Junta de Directores integrada por el Secretario de Desarrollo
Econdmico y Comercio, que serd el Presidente, dos personas designadas por el Alcalde del
Municipio de Ceiba, una persona designada por el Alcalde del Municipio de Naguabo, una
persona designada por el Presidente del Senado, una persona designada por el Presidente de la
Camara de Representantes y tres personas designadas por el Gobernador o la Gobernadora.

Las personas designadas por el Gobernador o Gobernadora, por los Alcaldes de Ceiba
y Naguabo y por los Presidentes del Senado y de la Camara de Representantes deberan ser
personas con conocida experiencia por lo menos una de las siguientes areas:
(1) planificacion;
(2) desarrollo comercial, turistico, residencial o institucional,
(3) bienes raices;
(4) administracion de facilidades turisticas o recreativas; o
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(5) gerencia de proyectos de infraestructura.

De los miembros designados por el Gobernador o la Gobernadora, uno sera designado
por un término inicial de un afo, otro por un término inicial de dos afios, y el otro por un
término inicial de tres afos hasta que sus sucesores sean nombrados. Al concluir sus términos,
¢stos, o sus sucesores a ser designados por el Gobernador o la Gobernadora, perteneceran a la
Junta por un término de tres (3) afios y hasta que sus sucesores sean nombrados.

Los miembros designados por los Alcaldes de Ceiba y Naguabo por los Presidentes del
Senado y de la Camara, serviran en dichos puestos por un término de dos afios y hasta que sus
sucesores sean nombrados.

Cualquier vacante en las posiciones de la Junta ocupadas por los miembros designados
por el Gobernador o Gobernadora, por los Alcaldes de Ceiba y Naguabo y por los Presidentes
del Senado y de la Camara, que ocurra antes de expirar el término de dicha posicion serd
cubierta mediante un nuevo nombramiento por el término no cumplido.

La Junta seleccionard entre sus miembros un Vicepresidente, quien sustituird al
Presidente en ausencia de éste, asi como a un Secretario.

(b) Una mayoria de los miembros en funciones de la Junta constituirdn quérum para todos los fines
y los acuerdos se tomaran por la mayoria de los presentes. Salvo que el reglamento de la
Autoridad lo prohiba o lo restrinja, cualquier accidon necesaria o permitida en cualquier reunion
de la Junta o cualquier comité de la Junta, sera autorizada sin que medie una reunidn, siempre
y cuando todos los miembros de la Junta o comité de la Junta, segun sea el caso, den su
consentimiento escrito a dicha accion. En tal caso, el documento escrito constara en las actas
de la Junta o comité de la Junta, seglin sea el caso. Salvo que el reglamento de la Autoridad
provea otra cosa, los miembros de la Junta o de cualquier comité de la Junta podran participar
en cualquier reunion de la Junta o de cualquier comité de ésta, respectivamente, mediante
conferencia telefonica, u otro medio de comunicacion, a través del cual todas las personas
participantes en la reunion puedan escucharse simultdneamente. La participacion de cualquier
miembro de la Junta o cualquier comité de ésta en la forma antes descrita constituird asistencia
a dicha reunion.

(¢) Los miembros de la Junta que sean funcionarios del Gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico o sus dependencias, incluyendo a los Municipios, no recibirdn compensacion por
sus servicios. Los miembros tendran derecho a que se le reembolsen los gastos de viajes
necesariamente incurridos para el desempefio de sus funciones oficiales de acuerdo a los
reglamentos aplicables del Departamento de Hacienda.

(d) La Junta, su Director Ejecutivo y los oficiales, agentes o empleados de la Autoridad no
incurrirdn en responsabilidad civil por cualquier accion u omision en el desempefio de sus
deberes, excepto cuando medie conducta constitutiva de delito o medie negligencia crasa.

(e) La Junta tendra, sin que se entienda como una limitacion, los siguientes deberes y facultades

(i) Establecer la politica general de la Autoridad para cumplir con los objetivos de

esta Ley;

(ii)  autorizar el plan de trabajo y el presupuesto anual de la Autoridad;

(iii) nombrar el Director Ejecutivo de la Autoridad, establecer sus deberes y poderes

en armonia con lo dispuesto en esta Ley y fijar su compensacion;
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(iv)  Adoptar y aprobar reglas y reglamentos que rijan su funcionamiento interno,
asi como aquellos que sean necesarios para desempeiiar las facultades y poderes
que le han sido conferidas bajo esta Ley;

v) requerir al Director Ejecutivo o cualquier otro funcionario o empleado de la
Autoridad, los informes y datos estadisticos que entienda necesarios;

(vi)  delegar en cualquier comité de la Junta o en el Director Ejecutivo cualesquiera
de los poderes y facultades que tiene la Junta bajo esta Ley; y

(vii) tomar todas aquellas acciones que considere conveniente o necesarias para
llevar a cabo los propdsitos de la Autoridad segun las disposiciones de esta Ley.

Articulo 5. — Director Ejecutivo—Facultades, Deberes y Funciones. (25 L.P.R.A. § 3051c¢)

La Autoridad funcionara bajo la direccion de un Director Ejecutivo, quien serd nombrado por
la Junta y ejercerd su cargo a voluntad de ésta. Independientemente de la existencia de otras
restricciones en ley, la Junta podrd contratar al Director Ejecutivo mediante un contrato de
servicios profesionales de hasta seis (6) afios de duracion. Independientemente de la manera de
contratacion del Director Ejecutivo, éste vendra obligado a cumplir con la Ley 1-2012, segun
enmendada, conocida como “Ley de la Oficina de Etica Gubernamental de Puerto Rico”. Sus
funciones seran, sin que constituya una limitacion, las siguientes:

(a) Ser el principal oficial ejecutivo de la Autoridad;

(b) preparar y presentar a la Junta el plan de trabajo y el presupuesto anual de la Autoridad;

(e) supervisar, fiscalizar y auditar el cumplimiento por la Entidad Contratada de sus obligaciones
bajo su contrato con la Autoridad;

(d) autorizar y supervisar cualquier otro contrato que sea necesario para el funcionamiento de la
Autoridad sujeto a las normas que establezca la Junta;

(e) asistir a todas las reuniones de la Junta, pero no tendrd derecho al voto;

(f) establecer, organizar, dirigir y supervisar la estructura administrativa de la Autoridad;

(g) establecer los niveles de funcionamiento de las operaciones de la Autoridad, incluyendo la
facultad para reclutar y contratar a cualquiera de los funcionarios y empleados bajo su
supervision, sujeto a las normas que establezca la Junta;

(h) dirigir la preparacion de los planes de la Autoridad, tanto a corto como a largo plazo, en cuanto
a contratacion y desarrollo de personal, operaciones, controles administrativos, estrategias de
mercados y todas las otras funciones necesarias para asegurar el éxito de la Autoridad en el
cumplimiento efectivo y eficiente de sus objetivos; y

(i) desempeiiar todas aquellas otras funciones que le sean asignadas por la Junta.

Articulo 6. — Propdsito, Facultades y Poderes de la Autoridad. (25 L.P.R.A. § 3051d)

(a) La Autoridad se crea con los siguientes propositos:
a. Implantar el Plan de Re-uso para la Estacion Naval Roosevelt Roads a ser elaborado
por la Autoridad para el Desarrollo Local.
b. Dar continuidad a todas y cualesquiera gestiones realizadas a la fecha de vigencia de
esta Ley por la Autoridad para el Redesarrollo Local.
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d.

€.

[Ley 508-2004, segun enmendada]

Obtener la designacion del Departamento de la Defensa como Autoridad para el
Desarrollo Local a cargo de la implantacion del Plan de Re-uso de la Estacion Naval
Roosevelt Roads.

Dirigir, supervisar, regular y mantener el desarrollo econdomico de los terrenos y
facilidades de la Estacion Naval Roosevelt Roads.

Otras actividades que se determinen convenientes y afines a los propositos de esta Ley.

(b) Con el fin de lograr los propositos antes definidos, se le confiere a la Autoridad, y ésta tendra
y podra ejercer, todos los derechos y poderes que sean necesarios o convenientes para llevar a
cabo los mismos, incluyendo, pero sin limitar la generalidad de lo anterior, los siguientes:

a.

Tener vigencia como corporacion publica por un periodo de cuarenta (40) afios desde
la aprobacion de esta Ley, o hasta que la Autoridad cumpla con los acuerdos suscritos
con el Departamento de la Marina de los Estados Unidos. Ello viabiliza que la
Autoridad pueda llevar a cabo a largo plazo su plan estratégico para el redesarrollo y
reuso sostenible de los terrenos y facilidades de la region territorial a su cargo. Ademas,
el término de vigencia aqui dispuesto serd suficiente para garantizar el cumplimiento
con lo dispuesto en el Articulo 15 sobre los acuerdos del Gobierno del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.

adoptar, alterar y usar un sello corporativo del cual se tomara conocimiento Judicial;
formular, adoptar, enmendar y derogar estatutos para la administracion de sus asuntos
corporativos y aquellas normas, reglas y reglamentos que fueren necesarios o
pertinentes para ejercitar y desempenar sus funciones, poderes y deberes;

tener completo dominio sobre todas sus propiedades;

determinar el caracter y la necesidad de todos sus gastos, y el modo como los mismos
deberan incurrirse, autorizarse y pagarse, sin tomar en consideracion cualquier
disposicion de ley que regule los gastos de fondos publicos y tal determinacion sera
final y definitiva para todos los funcionarios del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
pero debera adoptar unas reglas para el uso y desembolso de sus fondos y estara sujeta
a la intervencion de la Oficina del Contralor de Puerto Rico;

demandar y ser demandada bajo su propio nombre, querellarse y defenderse en todos
los tribunales de justicia y cuerpos administrativos y participar en procedimientos de
arbitraje comercial;

Salvo lo dispuesto en el Articulo 11 respecto a la contratacion para el desarrollo del
Plan de Desarrollo Maestro, negociar y otorgar, con cualquier persona, incluyendo
cualquier agencia gubernamental, federal o estatal, todo tipo de contrato, incluyendo
sin que se entienda una limitacion, contratos de concesion administrativa conforme a
las disposiciones de esta Ley, contratos de arrendamiento, subarrendamientos, derecho
de superficie y todos aquellos instrumentos y acuerdos necesarios o convenientes para
ejercer los poderes y funciones conferidos a la Autoridad por esta Ley;

preparar o contratar la preparacion de planos, proyectos y presupuestos de costos para,
entre otros, el disefio, construccidon, reconstruccion, extension, mejora, ampliacion,
reparacion, operacion, mantenimiento o financiamiento de cualquier instalacion de la
Estacion Naval, incluyendo la modificacion de tales planos, proyectos y presupuestos;
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i. disedar, construir, reconstruir, ampliar, reparar, mantener, financiar u operar cualquier
instalacién que la Autoridad considere necesaria o conveniente para llevar a cabo sus
propdsitos o contratar a terceros para que lleven a cabo cualquiera de éstas;

jo adquirir cualquier propiedad dentro de la Estacion Naval incluyendo, sin limitacion,
por convenio de compra, mediante el ejercicio del poder de expropiacion forzosa,
instado directamente por la Autoridad a nombre propio, sujeto a lo dispuesto en el
Articulo 9, inciso (d), o instado por el Estado Libre Asociado mediante solicitud de la
Autoridad, segun dispuesto en el Articulo 9, inciso (h), o por manda, legado o donacion,
y poseer, conservar, usar y explotar cualquier propiedad que considere necesaria o
conveniente para realizar los propositos de la Autoridad;

k. vender, en dicho caso previa autorizacion de la Asamblea Legislativa de Puerto Rico,
excepto como mas adelante se establece; permutar, arrendar, gravar y disponer de
cualquier otro modo cualquier propiedad de la Autoridad cuando lo estime propio,
necesario, incidental o conveniente en conexion a sus actividades y con el fin de
facilitar la consecucion del Plan de Desarrollo Maestro o de aquellos otros proyectos
que se estén llevando a cabo o puedan llevarse a cabo en el futuro por la propia
Autoridad o adelante un fin publico segun determinado por la Autoridad. Se establece
como una excepcion de la autorizacion legislativa requerida para la venta, toda venta
para el desarrollo de proyectos de uso residencial (incluyendo condominios) y los
proyectos turisticos (incluyendo hoteles y condohoteles);

I. nombrar y destituir aquellos funcionarios, agentes, o empleados y conferirles aquellas
facultades, imponerles aquellos deberes y fijarles, cambiarles y pagarles aquella
compensacion que la Autoridad determine;

m. permutar, vender, en dicho caso previo autorizacién de la Asamblea Legislativa,
arrendar, gravar y disponer de cualquier otro modo cualquier propiedad de la Autoridad
cuando lo estime propio, necesario, incidental o conveniente en conexién a sus
actividades y con el fin de facilitar la consecucion del Plan de Desarrollo Maestro o de
aquellos otros proyectos que se estén llevando a cabo o puedan llevarse a cabo en el
futuro por la propia Autoridad,

n. aceptar donaciones de cualquier persona, y utilizar el producto de cualesquiera de
dichas donaciones para cualquier fin corporativo;

0. cobrar tarifas por servicios a los propietarios, inquilinos y usuarios de facilidades dentro
de los predios de la antigua Estacién Naval de Roosevelt Roads, tales como, pero sin
limitarse, al cobro de tarifas por mantenimiento de areas comunes, seguridad dentro de
los predios y recogido y disposicion de desperdicios solidos;

p. requerir el pago de una aportacion a los desarrolladores de los proyectos dentro de los
predios de la antigua Estacion Naval de Roosevelt Roads, para sufragar gastos para las
provisiones de usos adicionales de dominio publico, incluyendo la infraestructura, tales
como, pero sin limitarse a, carreteras, transporte colectivo, acueductos, alcantarillados
sanitarios, teléfonos, puertos y aeropuertos, fuera o dentro de los limites de los terrenos
y facilidades de la antigua base naval Roosevelt Roads, de acuerdo al reglamento que
a esos efectos adopte la Junta de Directores de la Autoridad. Los proyectos de desarrollo
que tengan impacto en la provision de usos dotacionales, incluyendo la infraestructura,
seran objeto de dicha exaccion por impacto (“impact fee””). La Autoridad dedicara las
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exacciones cobradas a los desarrolladores de los proyectos a un fondo especial para
proveer infraestructura u otras instalaciones dotacionales en la region de la antigua base
naval Roosevelt Roads y en los municipios de Ceiba y Naguabo;

q. crear por resolucién aquellas compaifiias, sociedades, corporaciones subsidiarias,
afiliadas o asociadas que estime conveniente para llevar a cabo los fines de esta Ley y
traspasarle, prestarle o donarle fondos o cualesquiera de sus propiedades a tales
corporaciones subsidiarias o entidades o garantizar cualquiera de sus obligaciones;
disponiéndose que dichas corporaciones subsidiarias o entidades creadas por resolucion
seran corporaciones publicas o entidades poseidas enteramente por la Autoridad y
tendran aquellas facultades y deberes que han sido conferidas a la Autoridad bajo las
disposiciones de esta Ley y que a su vez hayan sido asignadas a dichas corporaciones
subsidiarias o entidades por la Junta; disponiéndose, ademas, que la Junta nombrara a
los miembros de la Junta de Directores de cualesquiera de tales corporaciones
subsidiarias;

r. adquirir, poseer y disponer de acciones, participacion en sociedades, derechos de
miembros, contratos, bonos u otros intereses de otras corporaciones, sociedades o
entidades privadas y ejercitar cualesquiera y todos los poderes o derechos que tenga
sobre los mismos, asi como invertir sus fondos en la forma o formas que estime
apropiados siempre que a juicio de la Junta de Directores dicha gestion sea necesaria,
propia o conveniente para alcanzar los propdsitos de la Autoridad o para ejercer sus
poderes;

s. procurar seguros contra pérdidas en las cantidades y con los aseguradores que considere
deseable, cuyo seguro podria incluir, sin que se entienda como una limitacion, seguro
contra responsabilidad civil de directores, oficiales, agentes y empleados;

t. ejercer todos aquellos otros poderes corporativos, no incompatibles con los aqui
expresados que por las leyes de Puerto Rico se confieren a las corporaciones privadas,
y ejercer todos esos poderes, dentro y fuera de Puerto Rico, en la misma extensioén que
lo haria o podria hacerlo una persona natural;

u. realizar todos los actos o medidas necesarias o convenientes para llevar a efecto los
poderes que se le confieren por esta Ley o por cualquier otra ley de la Asamblea
Legislativa de Puerto Rico o del Congreso de los Estados Unidos; y

v. aceptar donaciones de individuos, corporaciones o cualesquiera otra entidad o persona
para cumplir los fines de la Autoridad.

w. Recibir, administrar y utilizar los fondos provenientes del Fondo para el Mejoramiento
de la Estacion Naval segun establecido en el Articulo 22 de esta Ley.

x. Contraer obligaciones de pago a favor de desarrolladores de Proyectos de
Mejoramiento en la Estacion Naval por el momento de inversiones en infraestructura
dentro y fuera de la Estacion Naval para suplir dichos Proyectos de Mejoramiento en
la Estacion Naval siendo dichas obligaciones de pago pagaderas exclusivamente de
fondos disponibles en el Fondo para el Mejoramiento de la Estacion Naval.
Obligaciones de pago incluye préstamos, garantias, cartas de crédito y otros
mecanismos financieros que faciliten inversiones en dicha infraestructura.
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Articulo 7. — Funcionarios y Empleados. (25 L.P.R.A. § 3051¢)

(a) El personal de la Autoridad quedara excluido de la Ley Numero 5 de 14 de octubre de 1975,
segiin enmendada, conocida como "Ley de Personal del Servicio Publico de Puerto Rico" /Nota:
Derogada por la Ley 184-2004, derogada y sustituida por la Ley 8-2017]. 1Los nombramientos, separaciones,
ascensos, traslados, ceses, reposiciones, suspensiones, licencias y cambios de categoria,
remuneracion o titulo de los funcionarios y empleados de la Autoridad se haran y permitiran
como dispongan las normas y reglamentos que prescriba la Junta, las que deberan estar de
conformidad con los principios de mérito establecidos en la Ley de Personal del Servicio
Publico de Puerto Rico.

(b) El Director Ejecutivo y los funcionarios y empleados de la Autoridad tendran derecho al
reembolso de los gastos necesarios de viaje, o a las dietas correspondientes, que sean
autorizados o aprobados de acuerdo con los reglamentos adoptados por la Junta para la
Autoridad.

(c) Antes de que se cumplan los treinta y nueve (39) afios de vigencia de esta Ley, la Autoridad
debera emitir un informe al Gobernador o Gobernadora y a la Asamblea Legislativa,
recomendando si es necesario extender la vigencia de la Autoridad mas alla de los cuarenta
(40) afios que provee esta Ley o si la Autoridad podra cumplir con su encomienda en el tiempo
provisto por esta Ley.

Articulo 8. — Dineros y Cuentas de la Autoridad. (25 L.P.R.A. § 30511)

(a) Todos los dineros de la Autoridad se depositaran en el Banco Gubernamental de Fomento para
Puerto Rico o en depositarios cualificados para recibir fondos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, pero se mantendran en cuenta o cuentas separadas a nombre de la Autoridad. Los
desembolsos se liaran por ella de acuerdo con los reglamentos y presupuestos aprobados por
la Junta.

(b) La Autoridad estara exenta de las disposiciones de la Ley 230 de 23 de julio de 1974, segun
enmendada, conocida como la “Ley de Contabilidad del Gobierno de Puerto Rico”. La
Autoridad, con la aprobacion del Secretario de Hacienda, establecerd el sistema de contabilidad
que se requiera para los controles adecuados y registros estadisticos de todos los gastos e
ingresos pertenecientes a, o administrados o controlados por la Autoridad. Las cuentas de la
Autoridad se llevaran en tal forma que apropiadamente puedan segregarse hasta donde sea
aconsejable, las cuentas en relacion con las diferentes clases de operaciones, proyectos y
actividades de la Autoridad.

Articulo 9. — Declaracion de Utilidad Publica; Adquisicion de Propiedades por
Expropiacion Forzosa. (25 L.P.R.A. § 3051g)

(a) Por la presente se declaran de utilidad publica todos los bienes muebles o inmuebles y todo
derecho o interés sobre los mismos que la Autoridad considere necesario adquirir para llevar a
cabo sus fines. Dichos bienes podran ser expropiados, sin la previa declaracion de utilidad
publica provista en el proceso de expropiacion forzosa. El proceso de expropiacion podra ser
instado directamente por la Autoridad a nombre propio o, a solicitud de la Autoridad, cuando
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asi lo creyere conveniente la Junta, podra ser instado siguiendo el procedimiento descrito en el
inciso (h) de este Articulo. Los procedimientos de expropiacion forzosa que se inicien por
virtud de las disposiciones de esta Ley, se tramitaran en la forma que provee esta Ley y de
acuerdo con lo dispuesto por las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico sobre
expropiacion forzosa.

(b) A solicitud de la Autoridad, el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, tendra facultad para
comprar, ya sea por convenio o mediante el ejercicio del poder de expropiacion forzosa, o por
cualquier otro medio legal, cualquier propiedad en la Estacion Naval o interés sobre la misma
que la Junta estime necesaria o conveniente para los fines de la Autoridad. La Autoridad podra
poner anticipadamente a disposicion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico aquellos fondos
que puedan necesitarse para pagar dicha propiedad, y una vez adquirida la misma, podra
rembolsar al Estado Libre Asociado de Puerto Rico cualquier cantidad pagada que no hubiera
sido previamente entregada. Al hacerse dicho rembolso al Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, el titulo de dicha propiedad asi adquirida pasard a la Autoridad. El Secretario de
Transportacion y Obras Publicas, con la aprobacion del Gobernador o de la Gobernadora,
podra hacer aquellos arreglos que ¢l(ella) estime apropiados para la explotacion y control de
dicha propiedad por la Autoridad durante el periodo que transcurra antes de que dicho titulo
haya pasado a la Autoridad. En aquellos casos en que habiéndose adquirido la propiedad con
fondos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y no contando la Autoridad con fondos para
el rembolso total de dichos fondos al Estado Libre Asociado de Puerto Rico. EI Gobernador o
la Gobernadora, si asi lo estima necesario y conveniente, podra disponer que el titulo sobre los
bienes y/o derechos asi adquiridos deba ser inscrito directamente a favor de la Autoridad para
acelerar el cumplimiento de los fines y propdsitos para los cuales fue creada. El Gobernador o
la Gobernadora podrd asi solicitarlo al Tribunal en cualquier momento dentro del
procedimiento de expropiacion forzosa y éste asi lo ordenara. En estos casos, asi como en los
casos de adquisicion por el Estado Libre Asociado de Puerto Rico a favor de la Autoridad,
habiendo mediado pago previo por adelantado por parte de esta ultima al Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, el Registrador de la Propiedad procedera a hacer, con preferencia y
de forma expedita, la inscripcion del titulo de propiedad de los bienes o derechos de que se
trate a favor de la Autoridad, al presentarsele para inscripcion la documentacion pertinente. La
facultad que por la presente se confiere no limitard ni restringira en forma o limite alguno la
facultad propia de la Autoridad para adquirir propiedades por compra o mediante un proceso
de expropiacion forzosa instado directamente por la Autoridad a nombre propio. El titulo de
cualquier propiedad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico que se considere necesaria o
conveniente para los fines de la Autoridad, podréd ser transferido a esta por el funcionario
encargado de dicha propiedad o que la tenga bajo su custodia, mediante términos y condiciones
que seran fijados por el Gobernador o la Gobernadora.

(c) Lo dispuesto en este Articulo 9 no limitara lo dispuesto en el Articulo 11 (d)(ii).

Articulo 10. — Transferencia de Bienes. (25 L.P.R.A. § 3051h)
No obstante cualquier disposicion de ley en contrario, incluyendo la Ley de Municipios
Autonomos, y las subdivisiones politicas de Puerto Rico, quedan autorizados para ceder y traspasar

o arrendar a la Autoridad, a solicitud de ésta, cualquier propiedad o interés sobre la misma
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(incluyendo bienes ya dedicados a uso publico), concesion o franquicia que la Autoridad crea
necesaria o conveniente para realizar sus propdsitos. Los Municipios de Ceiba y Naguabo tendran
la obligacion de negociar de buena fe con la Autoridad los términos bajo los cuales se habra de
arrendar o subconcesionar cualquier propiedad, instalacion, concesion, franquicia o derecho que
le pertenezca al Municipio y que sea necesario o conveniente para el redesarrollo de los terrenos y
facilidades de la Estacion Naval, Nada de lo dispuesto en este Articulo se entendera que limita los
poderes de la Autoridad para adquirir dichas propiedades o derechos.

Articulo 11. — Contrato de Disefio, Desarrollo. Construccion, Financiamiento, Operacion y
Mantenimiento para el desarrollo del Plan Maestro de los terrenos de Roosevelt Roads. (25
L.P.R.A. § 30511)

(a) Sin perjuicio de la facultad general concedida a la Autoridad en el Articulo 6 para negociar y
otorgar cualquier tipo de contrato, a los fines de desarrollar y regular la ejecucion del Plan de
Desarrollo Maestro, la Autoridad podra, mediante contratos de concesion administrativa,
contratos de arrendamiento u otro tipo de contrato, contratar con una o varias personas para
llevar a cabo las diferentes fases o combinacion de ellas de planificacion, disefo, redesarrollo,
construccion, financiamiento, operacion y mantenimiento de los terrenos y facilidades de la
Estacion Naval, sujeto a las condiciones y siguiendo los procedimientos esbozados en este
Articulo. Se podran utilizar fondos privados para pagar los costos de todas o cualquiera de
dichas fases.

(b) De conformidad con lo anterior, y a los fines de desarrollar el Plan de Desarrollo Maestro, la
Autoridad podrd otorgar concesiones administrativas para el disefio, redesarrollo,
construccion, financiamiento, operacion y mantenimiento de los terrenos y facilidades, a la
persona o personas seleccionadas por €sta bajo las disposiciones de este Articulo, sujeto a ser
aprobada dicha concesion por el Gobernador o la Gobernadora o por el funcionario ejecutivo
en quien €l(ella) delegue, bajo los términos y condiciones que cumplan con los requisitos de
esta Ley.

(c) Para llevar a cabo la planificacion, disefio, redesarrollo, construccion, financiamiento,
operacidon y mantenimiento de los terrenos y facilidades de la Estacion Naval, la Autoridad
podré utilizar cualquier tipo de contrato que separe o combine las fases de planificacion,
disefio, redesarrollo, construccion, financiamiento, operacién y mantenimiento. Dichos
contratos, conducentes a la implantacion o desarrollo del Plan de Desarrollo Maestro, se
adjudicardn mediante un proceso de solicitud de propuestas y negociacion, segun establecido
en este Articulo, y no le aplicaran los procedimientos descritos en el Articulo 12 de esta Ley.
No obstante lo aqui dispuesto, la Autoridad podra asumir los derechos y obligaciones en que
haya incurrido el Departamento de Desarrollo Econdmico y Comercio o cualquier otra agencia
o subdivisién del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico con el proposito de
redesarrollar los terrenos y facilidades de la Estacion Naval.

(d) La Autoridad podra negociar y otorgar con la persona o personas que se le otorgue cualquier
contrato para la planificacion, disefio, redesarrollo, construccion, financiamiento, operacion y
mantenimiento de los terrenos y facilidades de la Estacion Naval aquellos contratos de
financiamiento o cualquier otro tipo de contrato o instrumento necesario o conveniente con el

Rev. 13 de enero de 2025 WWW.0gp.pr.gov Pagina 13 de 27



http://www.ogp.pr.gov/

“Ley de la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de la Estacion Naval Roosevelt Roads.
[Ley 508-2004, segun enmendada]

proposito de emitir bonos de la Autoridad para financiar el redesarrollo de los terrenos y
facilidades de la Estacion Naval.

(e) Los procesos de cualificacion y seleccion de proponentes y negociacion de los contratos con
la(s) entidades seleccionadas para el desarrollo del Plan de Desarrollo Maestro se llevara a
cabo conforme los procesos y normas establecidos por la Junta, los cuales seran consistentes
con los siguientes principios:

(i) La Junta establecera por reglamento los procedimientos y guias que habran de
regir el proceso de seleccion de proponentes y negociacion de contrato,
incluyendo el proceso de llevar a cabo las solicitudes de propuestas, a los fines
de: agilizar el proceso de seleccion y evaluacion de proponentes; obtener
propuestas de proponentes que estén cualificados para llevar a cabo este
proyecto; promover la competencia entre los proponentes, de haber mas de uno;
y, luego de considerar todos los factores relevantes, segiin establecidos por la
Junta, maximizar los beneficios para Puerto Rico.

(ii)  Durante los procesos, de seleccion y evaluacion de los proponentes, la
confidencialidad de la informacidon suministrada por los proponentes y la
informacion relacionada al proceso de seleccion, evaluacion y adjudicacion de
las propuestas se regira por los criterios de aquella confidencialidad
estrictamente necesaria establecidos por la Junta. La informacion sometida por
los proponentes serd publica y publicada en el Internet una vez la Junta de
Directores haya adjudicado el contrato, excepto aquella informacion que
constituya (1) secretos de negocios, (2) informacién propietaria, e (3)
informacion privilegiada o confidencial.

@iii)  El reglamento adoptado por la Junta para llevar a cabo el proceso de seleccion
de proponentes y negociacion con el(los) proponente(s) seleccionado(s), debera
incluir los criterios que ésta aplicard al tomar sus decisiones sobre la
cualificacion y seleccion de los proponentes y la adjudicacion de los contratos.
Los criterios de seleccion deberdn incluir, sin que se entienda como una
limitacidn o que el orden aqui provisto defina su importancia, los siguientes:

(A) la reputacion comercial y financiera del proponente y su capacidad
economica, técnica o profesional y la experiencia del proponente en la
planificacion, disefio, redesarrollo, construccidén, financiamiento,
operacion y mantenimiento de terrenos y facilidades de instalaciones
militares cerradas;

(B) la calidad de la propuesta sometida por el proponente en cuanto a, entre
otros, los aspectos de disefio, ingenieria, y tiempo estimado de
construccion;

(C) el capital que esta dispuesto a invertir el proponente y el tiempo de
recuperacion de dicho capital;

(D) los planes de financiamiento del proponente y la capacidad econdmica
de éste para llevarlos a cabo;

(E) los cargos que propone cobrar el operador, la tasa interna de rendimiento
utilizada por el proponente y el flujo de ingresos netos proyectados; y
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(F) los términos del contrato con la Autoridad que el proponente esta
dispuesto a aceptar.
Todo proponente certificard que no ha sido objeto, ni ¢l ni sus
funcionarios o agentes, de acusaciones formales o convicciones por
actos de corrupcion en Puerto Rico o en cualquier pais extranjero.

(iv)  La Junta aprobara el contrato o los contratos que ésta, en su discrecion, haya
determinado mejor cumple(n) con los criterios establecidos por la Junta.

(f) Contratos con la Entidad Contratada.

(i) El contrato con la Entidad Contratada podra incluir la planificacion, diseno,
redesarrollo, construccion, financiamiento, operacion y mantenimiento de los
terrenos y facilidades de la Estacion Naval o, a discrecion de la Junta, alguna
de estas fases podran ser parte de otro contrato separado con la misma persona
o con otra persona distinta. El Director Ejecutivo de la Autoridad sera
responsable de negociar los términos y condiciones de los contratos a que se
refiere este Articulo. Dichos contratos tendran que ser aprobados por la Junta y
estaran sujeto a las normas establecidas en este Articulo.

(ii) La Junta tendrd facultad para permitir que la Entidad Contratada ceda,
subarriende, subconcesione o grave sus intereses bajo el contrato con la
Autoridad. La Autoridad podra determinar y establecer en el contrato con la
Entidad Contratada las condiciones bajo las cuales la Entidad Contratada puede
ceder, subarrendar, subconcesionar o gravar dichos intereses.

(iii) La Entidad Contratada debera prestar una fianza que garantice a la Autoridad
el Fiel cumplimiento de todas las obligaciones del contrato, cuya cuantia sera
determinada por la Junta, tomando como criterio la inversion prevista para el
proyecto, o para la obra o etapa de que se trate.

(g) Por la presente se exime a la Autoridad de los procedimientos y a las actuaciones autorizadas
por este Articulo de las disposiciones de la Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, segiin
enmendada, conocida como la “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico” /Nota: Derogada y sustituida por la Ley 38-2017], excepto las
disposiciones del Capitulo IV de dicha ley sobre revision judicial.

Articulo 12. — Contratos de Construccion y Compras. (25 L.P.R.A. § 3051d)

Todas las compras y contratos de suministros o servicios, excepto servicios personales, que se
hagan por la Autoridad, incluyendo contratos para la construccion de obras, excepto todos aquellos
contratos con la Entidad Contratada relacionados con la planificacion, disefio, redesarrollo,
construccion, financiamiento, operacion y mantenimiento de los terrenos y facilidades de la
Estacion Naval a los cuales le aplican las disposiciones del Articulo 11, deberan hacerse mediante
anuncio de subasta, hecho con la suficiente antelacion a la fecha de apertura de pliegos de
proposiciones para que la Autoridad asegure el adecuado conocimiento y oportunidad de
concurrencia; disponiéndose, que cuando la suma estimada para la compra no exceda de cien mil
(100,000) dolares y cuando el valor de la obra de construccidon no exceda de doscientos mil
(200,000) dolares podra efectuarse la misma sin anuncio de subasta. Para compras, cuyo valor
fluctie entre cinco mil (5,000) dolares y cien mil (100,000) dolares y cuando el valor de la obra
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de construccién fluctiie entre cuarenta mil (40,000) délares y doscientos mil (200,000) dolares, la
Autoridad debera solicitar cotizaciones escritas de por lo menos tres (3) fuentes de suministros.

No seran necesarios anuncios de subasta ni requerimiento de cotizaciones en los siguientes
casos:

(a) Cuando se requiera la inmediata entrega de materiales, efectos y equipo, ejecucion de
servicios u obras de construccion debido a la existencia de circunstancias
extraordinarias no previsibles;

(b) cuando se necesiten piezas de repuestos, para efectos o servicios previamente
suministrados o contratados;

(c) cuando los precios no estén sujetos a competencia porque no haya mas que una sola
fuente de suministro o porque estén regulados por ley, o

(d) cuando la Autoridad haya celebrado dos (2) subastas y dichas subastas hayan resultado
desiertas o haya comparecido un solo licitador cual oferta no sea competitiva con los
precios en el mercado abierto. En tales casos, la compra de materiales, efectos o equipo,
o la obtencion de tales servicios podran hacerse en mercado abierto en la forma
corriente en las practicas comerciales:

(e) cuando se requieran servicios o trabajos profesionales o de expertos y la Autoridad
estime que en interés de una buena administracion, tales servicios o trabajos deban
contratarse sin mediar tales anuncios.

Al comparar proposiciones y hacer adjudicaciones, se dard debida consideracion a aquellos
factores (ademas de si el postor ha cumplido con las especificaciones) tales como precio mas bajo;
habilidad del postor para realizar trabajos de la naturaleza envuelta en el contrato bajo
consideracion: calidad y adaptabilidad relativas de los materiales, efectos, equipo o servicios;
responsabilidad econdémica del licitador, y su pericia, experiencia, reputacion de integridad
comercial y habilidad para prestar los servicios bajo consideracion; y tiempo de entrega o de
ejecucion que se ofrezca. La Autoridad podra adoptar reglamentos para la presentacion de
licitaciones o propuestas en términos similares a lo que es uso y costumbre en corporaciones
publicas en Puerto Rico o en estados de los Estados Unidos de América.

En el caso de contratos de construccion y otros contratos que por su naturaleza se pudieran
adjudicar mediante este Articulo 12 o el Articulo 11, la Junta tendra la discrecion de realizar dicha
adjudicacion bajo las disposiciones del Articulo 11 o el Articulo 12.

La Autoridad estara exenta de efectuar sus compras a través de la Administracion de Servicios
Generales y de la aplicabilidad de la disposicion del Registro Unico de Licitadores, establecido
por la Ley Num. 164 de 23 de, julio de 1974, segin enmendada /Nota: Derogada por el Plan 3-2011, derogado
y sustituido por la Ley 73-2019]

Articulo 13. — Bonos de la Autoridad. (25 L.P.R.A. § 3051k)

(a) La Autoridad, previa autoridad de la Asamblea Legislativa, queda por la presente autorizada a
emitir bonos de tiempo en tiempo por aquellas cantidades que en opinidn de la Autoridad sean
necesarias para proveer suficientes fondos para cualquiera de sus propdsitos, incluyendo para
financiar los gastos que incurra la Autoridad o que incurra la Entidad Contratada para la
planificacion, redesarrollo, disefio y construccion de los terrenos y facilidades de la Estacion
Naval.
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(b) Los bonos emitidos por la Autoridad podran hacerse pagaderos de, y podran estar garantizados
mediante la pignoracion o constitucion de otro gravamen sobre el total o parte de los ingresos
brutos o netos de la Autoridad los cuales podran incluir, sujeto a las disposiciones de la Seccion
8 del Articulo VI de la Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, aquellos fondos
que se hagan disponibles a la Autoridad por parte del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
todo segun provisto en el contrato de fideicomiso o resolucion bajo el cual los bonos sean
emitidos. Los bonos emitidos por la Autoridad también podran hacerse pagaderos de, y podran
estar garantizados mediante la pignoracion o constitucion de otro gravamen sobre, el total o
parte de los ingresos derivados por la Autoridad bajo las clausulas de un contrato de
financiamiento con la Entidad Contratada, cuyos ingresos hayan sido pignorados para el pago
de tales bonos bajo dicho contrato de financiamiento y el contrato de fideicomiso bajo el cual
se emiten los bonos. La pignoracion de o constitucion de otro gravamen sobre dichos ingresos
o fondos de la Autoridad sera valida y obligatoria desde el momento que se haga sin necesidad
de que medie un documento publico o notarizado. Los ingresos asi gravados, incluyendo
aquellos que la Autoridad reciba posteriormente, estardn inmediatamente sujetos a dicho
gravamen sin la necesidad de la entrega fisica de los mismos o de cualquier otro acto, y dicho
gravamen sera valido y obligatorio y prevalecera contra cualquier tercero que tenga
reclamacion de cualquier clase por dafos, incumplimiento de contrato u otro motivo contra la
Autoridad, irrespectivamente de que dicho tercero no haya sido notificado al respecto. Ni el
contrato de fideicomiso o la resolucion ni cualquier contrato colateral, mediante el cual los
derechos de la Autoridad sobre cualquier ingreso sean pignorados o cedidos, tendran que ser
presentados o inscritos para perfeccionar el gravamen sobre los mismos contra cualquier
tercero.

(c) La resolucién o resoluciones autorizando la emision de bonos o el contrato de fideicomiso
garantizando los mismos podra contener disposiciones, las cuales seran parte del contrato con
los tenedores de los bonos emitidos bajo dicha resolucion o resoluciones o bajo dicho contrato
de fideicomiso, con respecto a: la disposicion del total de los ingresos brutos o netos e ingresos
presentes y futuros de la Autoridad; la garantia y creacién de gravamen sobre los ingresos y
activos de la Autoridad; los cargos y tarifas a imponerse y la aplicacion, uso y disposicion de
las cantidades que ingresen mediante el cobro de dichas tarifas y otros ingresos de la Autoridad;
la creacion y mantenimiento de fondos de redencion y reservas; limitaciones relativas a los
propositos para los cuales podra usarse el producto de dichos bonos o de los bonos a emitirse
en el futuro; limitaciones en cuanto a la emision de bonos adicionales; limitaciones en cuanto
a la introduccion de enmiendas o suplementos a la resolucion o resoluciones o al contrato de
fideicomiso; el procedimiento por el cual puedan enmendarse o abrogarse los términos de
cualquier resolucidn autorizando bonos, o cualquier otro contrato con los tenedores de bonos;
y en cuanto al montante de los bonos cuyos tenedores deban dar su consentimiento al efecto,
asi como la forma en que haya de darse dicho consentimiento; la clase y cuantia del seguro que
debe mantener la Autoridad sobre sus propiedades, y el uso y disposicion del dinero del seguro;
el compromiso a no empefiar en todo o en parte los ingresos de la Autoridad, tanto en cuanto
al derecho que pueda tener entonces como el que pueda surgir en el futuro; la concesion de
derechos, facultades y privilegios y la imposicion de obligaciones y responsabilidades al
fiduciario bajo cualquier contrato de fideicomiso o resolucion; los casos de incumplimiento y
los términos y condiciones por los cuales cualquiera o todos los bonos deban vencer o puedan
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declararse vencidos antes de su vencimiento; y en cuanto a los términos y condiciones por los
cuales dicha declaracion y sus consecuencias puedan renunciarse; los derechos, facultades,
obligaciones y responsabilidades que habran de surgir en la eventualidad de un incumplimiento
de cualquier obligacion bajo dicha resolucion o resoluciones o bajo dicho contrato de
fideicomiso; cualesquiera derechos, facultades o privilegios conferidos a los tenedores de
bonos como garantia de los mismos para aumentar la vendibilidad de los bonos; y otros asuntos
que no estén en pugna con esta Ley, que puedan ser necesarios o convenientes para garantizar
los bonos, o que tiendan a hacer los bonos més negociables.

(d) Los bonos podran: ser autorizados mediante resolucion o resoluciones de la Junta y ser en serie
o series; llevar la fecha o fechas que autorice la Junta; vencer en plazo o plazos que no excedan
de cincuenta (50) afios desde sus respectivas fechas de emision; devengar intereses al tipo o
tipos que no excedan cl tipo maximo entonces permitido por ley; ser de la denominacion o
denominaciones que autorice la Junta, y en forma de bonos con cupones o registrados; tener
los privilegios de registro o conversion; otorgarse de la manera que autorice la Junta; ser
pagaderos por los medios de pago y en el sitio o sitios; y estar sujetos a los términos de
redencion, con o sin prima; ser declarados vencidos o vencer en la fecha anterior a su
vencimiento; proveer el reemplazo de bonos mutilados, destruidos, robados o perdidos; ser
autenticados en tal forma una vez- cumplidas las condiciones, y contener los demés términos
y estipulaciones que provea dicha resolucion o resoluciones aprobada por la Junta. Los bonos
podran venderse publica o privadamente, al precio o precios que la Autoridad determine;
disponiéndose, que podran cambiarse bonos convertibles por bonos de la Autoridad que estén
en circulacion, de acuerdo con los términos que la Junta estime beneficiosos a los mejores
intereses de la Autoridad. No obstante su forma y texto, y a falta de una cita expresa en el bono
de que éste no es negociable, todos los bonos de la Autoridad serdn y se entenderan que son en
todo tiempo documentos negociables para todo propdsito.

(e) A discrecion de la Autoridad, cualesquiera bonos emitidos bajo las disposiciones de esta Ley
podrén ser garantizados por un contrato de fideicomiso por y entre la Autoridad y cualquier
banco o compaiiia de fideicomiso descrita en el proximo parrafo, el cual podra ser un banco o
una compaiiia de fideicomiso dentro o fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. No
obstante cualquier disposicion de ley en contrario, dicho contrato de fideicomiso no tendra que
ser constituido mediante escritura publica para que constituya un fideicomiso valido bajo las
leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. El contrato de fideicomiso podra contener
todas aquellas disposiciones que la Autoridad considere razonables y apropiadas para la
seguridad de los tenedores de los bonos.

(f) Sera legal para cualquier banco o compaiiia de fideicomiso incorporada bajo las leyes del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Estados Unidos de América o cualquier estado de los
Estados Unidos de América actuar como depositario del producto de los bonos, ingresos u
otros dineros, otorgar aquellas fianzas de indemnizacion o dar en garantia aquellos valores que
le requiera la Autoridad.

(g) Los bonos de la Autoridad que lleven las firmas de los funcionarios de la Autoridad en el
ejercicio de sus cargos a la fecha de la firma de los mismos seran validos y constituiran
obligaciones ineludibles aun cuando antes de la entrega de y pago por dichos bonos cualquiera
o todos los funcionarios cuyas firmas o facsimil de las firmas aparezcan en aquellos, hayan
cesado como tales funcionarios de la Autoridad. La validez de la autorizacion y emision de
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bonos no habrd de depender o ser afectada en forma alguna por ningin procedimiento
relacionado con la construccidn, adquisicion, extension, o mejora de las instalaciones para la
cual los bonos se emiten, o por algin contrato hecho en relacién con tales instalaciones.
Cualquier resolucion autorizando bonos podra proveer que tales bonos contengan una cita de
que se emiten de conformidad con esta Ley, y cualquier bono que contenga esa cita, autorizada
por una tal resolucion, sera concluyentemente considerado valido y emitido de acuerdo con las
disposiciones de esta Ley.

(h) Podran emitirse bonos provisionales o interinos, recibos o certificados, mientras se otorgan y

)
1)

entregan los bonos definitivos, en la forma y con las disposiciones que se provean en la
resolucion o resoluciones autorizando dichos bonos.

Ni los miembros de la Junta, ni el Director Ejecutivo, ni ninguna otra persona que otorgue los
bonos seran responsables personalmente de los mismos.

La Autoridad queda facultada para comprar, con cualesquiera fondos disponibles al efecto,
cualesquiera bonos en circulacion emitidos o asumidos por ella, a un precio que no exceda del
montante del principal o del valor corriente de redencion de los mismos mas los intereses
acumulados.

(k) La Autoridad queda por la presente autorizada a emitir bonos de refinanciamiento de la

M

Autoridad con el proposito de refinanciar aquellos bonos que estén vigentes y en circulacion
en ese momento y que hayan sido emitidos bajo las disposiciones de este Capitulo, incluyendo
el pago de cualquier prima de redencidon en relacién con los mismos y cualquier interés
acumulado o que se acumule a la fecha de redencion o vencimiento de dichos bonos y, si la
Junta lo considera aconsejable, para cualesquiera de los propdsitos para los cuales la Autoridad
puede emitir bonos. La emision de tales bonos, los vencimientos y otros detalles con respecto
a los mismos, los derechos de los tenedores de dichos bonos y los derechos, deberes y
obligaciones de la Autoridad con respecto a los mismos estaran regidos por las disposiciones
de esta Ley que se relacionen a la emision de bonos en tanto y en cuanto tales disposiciones
sean aplicables.

Los bonos de refinanciamiento emitidos bajo esta Seccion podran ser vendidos o permutados
por bonos vigentes emitidos bajo esta Ley y, de ser vendidos, el producto de dicha venta podra
destinarse, en adicion a cualquier propdsito autorizado, a la compra, redencion o pago de
dichos bonos vigentes y en circulacion y podra ser invertido pendiente de dicha aplicacion.
Los bonos de refinanciamiento podran ser emitidos, a discrecion de la Autoridad, en cualquier
momento en o antes de la fecha de vencimiento o vencimientos o la fecha seleccionada para la
redencion de los bonos que estén siendo refinanciados.

(m)Los bonos y demas obligaciones emitidos por la Autoridad no constituirdn una deuda del

Estado Libre Asociado de Puerto Rico, ni de ninguno de sus municipios u otras subdivisiones
politicas, y ni el Estado Libre Asociado de Puerto Rico ni ninguno de dichos municipios u otras
subdivisiones politicas tendran responsabilidad en cuanto a los mismos, ni seran los bonos o
demas obligaciones pagaderos de otros fondos que no sean los de la Autoridad. La Autoridad
no tendré facultad alguna en ningun tiempo ni en ninguna forma para empefiar el crédito o el
poder de imponer contribuciones del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o de cualquiera de
sus subdivisiones politicas.

(n) Los bonos de la Autoridad constituiran inversiones legales y podran aceptarse como garantia

para todo fondo de fideicomiso, especial o publico, y cuya inversion o deposito esté bajo la
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autoridad o el dominio del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o de cualquier
funcionario o funcionarios de éste.

(o) No obstante lo provisto en el inciso (m) de este Articulo, entendiendo que la Autoridad ha sido
creada con un término de vigencia de diez afios, cualquier bono emitido bajo las disposiciones
de esta Ley podra ser suscrito en conjunto con otra corporacioén publica o instrumentalidad
gubernamental del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, instrumentalidad gubernamental
que asumird la titularidad de las propiedades gravadas en los bonos y/o asumira los derechos
y responsabilidades con relacion a los bonos, una vez cese de existir la Autoridad segun lo
dispone la Ley.

Articulo 14. — Exencion Contributiva. (25 L.P.R.A. § 3051 /)

(a) Por la presente se resuelve y declara que los fines para los que la Autoridad se crea y para los
cuales ejercerd sus poderes son promover el bienestar general y el fomento del comercio y la
prosperidad, siendo todos ellos fines publicos para beneficio del Pueblo de Puerto Rico; y, por
tanto, la Autoridad estaréd exenta del pago de toda contribucion sobre ingresos impuesto por el
Estado Libre Asociado de Puerto Rico o sus municipios, sobre cualquiera de las propiedades
adquiridas por ella o bajo su potestad, dominio o posesion, o sobre sus actividades en la
construccion, explotacion y conservacion de cualquier propiedad; o sobre los ingresos
derivados de cualquiera de sus actividades.

(b) La Autoridad también estara exenta del pago de toda clase de derechos, aranceles e impuestos
requeridos, o que puedan requerirse, por las leyes para la tramitacion de procedimientos
judiciales, la expedicion de certificaciones en todas las oficinas y dependencias del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, y para el otorgamiento de documentos publicos y su
inscripcion en cualquier registro publico de Puerto Rico.

(¢) Con el proposito de facilitar a la Autoridad la gestion de fondos que le permitan realizar sus
fines corporativos, los bonos emitidos por la Autoridad bajo esta Ley, su transferencia y el
ingreso que de ellos se devenguen, incluyendo cualquier ganancia realizada de la venta de los
mismos, estaran y permaneceran en todo tiempo exentos de contribuciones sobre ingresos,
impuestos por el Estado Libre Asociado de Puerto Rico o cualquiera de sus municipios.

Articulo 15. — Acuerdos del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. (25
L.P.R.A. §3051m)

El Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico se compromete por la presente y
acuerda con cualquier persona, que suscriba o adquiera bonos de la Autoridad, a no limitar ni
restringir los derechos o poderes que por la presente se confieren a la Autoridad, hasta tanto dichos
bonos, de cualquier fecha que sean, conjuntamente con los intereses sobre los mismos, queden
totalmente solventados y retirados. El Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico se
compromete y acuerda, ademas, con cualquiera agencia federal que, en caso de que cualquiera
agencia federal construya, extienda, mejore o amplie, o contribuya con cualesquiera fondos para
la construccidn, extension, mejora o ampliacion de cualquier propiedad de la Autoridad, no alterara
ni limitara los derechos o poderes de la Autoridad en forma alguna que sea incompatible con la
continua conservacion y explotacion de dicha propiedad, o de la extension, mejora o ampliacion
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de la misma, o que sea incompatible con la debida ejecucion de cualesquiera convenios entre la
Autoridad y dicha agencia federal; y la Autoridad continuara teniendo, y podra ejercer, por todo
el tiempo que fuere necesario o conveniente para llevar a cabo los fines de esta Ley y el proposito
de cualquier agencia federal al construir, extender, mejorar, o ampliar, o contribuir con fondos
para la construccion, extension, mejoramiento o ampliacion de dicha propiedad o parte de la
misma, todos los derechos y poderes que por la presente se le confieren.

Articulo 16. — Derecho a Nombramiento de Sindico por Falta de Pago. (25 L.P.R.A. § 3051n)

(a) En caso de que la Autoridad faltare al pago del principal o de los intereses de cualesquiera de
sus bonos, después que tal o tales pagos vencieren, ya fuera la falta de pago del principal e
intereses o de intereses solamente al vencimiento de los bonos o cuando se anuncie su
redencidn, y dicha falta de pago persista por un periodo de treinta (30) dias, o en caso de que
la Autoridad o sus funcionarios, agentes o empleados violaren cualquier convenio con los
tenedores de bonos, cualquier tenedor o tenedores de bonos (con sujecion a cualquier
limitacion contractual en cuanto a algun porcentaje especifico de dichos tenedores), o
fiduciario de éstos, tendrd el derecho de solicitar de cualquier Tribunal de jurisdiccion
competente en Puerto Rico y mediante procedimiento judicial adecuado, el nombramiento de
un sindico para las propiedades o partes de las mismas, cuyos ingresos o rentas estén
comprometidos para el pago de los bonos en descubierto, hayan o no sido declarados vencidos
y pagaderos todos los bonos, y solicite o no, dicho tenedor o fiduciario o haya o no solicitado,
que se cumpla cualquier otro derecho o que se ejerza cualquier otro remedio en relacién con
dichos bonos. El Tribunal, de acuerdo con dicha solicitud, podrd designar un sindico para
dichas propiedades; pero si la solicitud se hiciere por los tenedores de un veinticinco por ciento
(25%) o mas del montante del principal de los bonos en circulacidon o por cualquier fiduciario
de tenedores de bonos por tal montante de principal, el Tribunal vendré obligado a nombrar un
sindico para dichas propiedades.

(b) El sindico asi nombrado podra proceder inmediatamente, por si o por medio de sus agentes y
abogados, a entrar en y tomar posesion de dichas propiedades, y podra excluir totalmente de
¢éstas a la Autoridad, sus funcionarios, agentes y empleados y todos los que estén bajo éstos; y
tendra, poseerd, usara, explotard, administrara y regulara las mismas; y, a nombre de la
Autoridad o de otro modo, seglin el sindico crea mejor, ejercerd todos los derechos y poderes
de la Autoridad con respecto a dichas propiedades, tal como la Autoridad misma lo haria.
Dicho sindico conservard, restaurard, asegurard y mantendra aseguradas tales propiedades y
hara las reparaciones necesarias o propias que de tiempo en tiempo estime oportunas, y
establecerd, impondrd, mantendrd y cobrard las tarifas, derechos, rentas y otros cargos en
relacion con dichas propiedades que dicho sindico estime necesarios, propios y razonables, y
cobrara y recibird todos los ingresos y rentas y depositard los mismos en una cuenta separada
y aplicara dichos ingresos y rentas asi cobrados y recibidos en la forma que el Tribunal ordene.

(¢) Cuando todo lo que se adeude de los bonos, incluyendo intereses sobre éstos, y de cualesquiera
otros pagarés, bonos u otras obligaciones e intereses sobre los mismos, que constituyan una
carga, obligacion o gravamen sobre las rentas de tales propiedades, de acuerdo con cualquiera
de los términos de cualquier contrato o convenio con los bonistas, haya sido pagado o
depositado seglin se especifica en los mismos, y todas las violaciones en consecuencia de las
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cuales puede designarse un sindico, hayan sido subsanadas y corregidas, el Tribunal, a su
discrecion, luego del aviso y vista publica segiin éste crea razonable y propio, podra ordenar
al sindico darle posesion de dichas propiedades a la Autoridad; y en casos subsiguientes de
violaciones subsistiran los mismos derechos de los tenedores de bonos para obtener el
nombramiento de un sindico, segun se provee anteriormente.

(d) Dicho sindico, en cumplimiento de los poderes que se le confieren por la presente, actuara bajo
la direccion e inspeccion del Tribunal, estard siempre sujeto a sus ordenes y decretos, y podra
ser destituido por aquél. Nada cie lo contenido en la presente limitard o restringird la
jurisdiccion del Tribunal para expedir aquellos otros decretos u 6rdenes adicionales que estime
necesarios o adecuados para el ejercicio, por el sindico, de cualquiera de las funciones
especificamente indicadas en esta Ley.

(e) No obstante cualquier disposicion en contrario contenida en esta Seccion, dicho sindico no
tendra poder para vender, traspasar, hipotecar o de otro modo disponer de las propiedades de
la Autoridad, sino que los poderes de tal sindico se limitaran a la explotacion y conservacion
de dichas propiedades, y al cobro y aplicacion de los ingresos y rentas de éstas, y el Tribunal
no tendra jurisdiccion para expedir ninguna orden o decreto requiriendo o permitiendo a dicho
sindico vender, hipotecar o de cualquier otro modo disponer de cualquier propiedad.

Articulo 17. — Remedios de los Tenedores de Bonos. (25 L.P.R.A. § 30510)

(a) Cualquier tenedor de bonos o su fiduciario, sujeto a cualesquiera limitaciones contractuales
obligatorias para los tenedores de cualquier emision de bonos o sus fiduciarios, incluyendo
pero sin limitarse a la restriccion de una porcion o porcentaje especifico de dichos tenedores
para ejercer cualquier recurso, tendrd el derecho y el poder, en beneficio y proteccion por igual
de todos los tenedores de bonos que estén con condiciones similares para:

(1) Mediante mandamus u otra demanda, accién o procedimiento en ley o en equidad,
hacer valer sus derechos contra la Autoridad y su Junta, sus funcionarios, agentes y
empleados, para que desempefien y lleven a cabo sus deberes y obligaciones bajo esta
Ley, asi como sus convenios y contratos con los tenedores de bonos;

(2) mediante accion o demanda en equidad, exigir de la Junta y de la Autoridad que se
hagan responsables como si ellos fueran los fiduciarios de un fideicomiso expreso;

(3) mediante acciéon o demanda en equidad, prohibir cualesquiera actos o cosas que
pudieran ser ilegales o violar los derechos de los tenedores de bonos; y

(4) entablar pleitos sobre cualquier controversia que se suscite relacionada a los bonos.

(b) Ningun recurso concedido por esta Ley a tenedor alguno de bonos o fiduciario de éste, tiene
por objeto excluir ninglin otro recurso, sino que cada uno de dichos recursos es acumulativo y
adicional a todos los demas y puede ejercerse sin agotar y sin considerar ningiin otro recurso
conferido por esta Ley o por cualquiera otra ley. Si cualquier tenedor de bonos o fiduciario de
¢éste, dejare de impugnar cualquier falta o violacion de deberes o de contrato, esto no cobijara
ni afectard las faltas o incumplimientos subsiguientes de deberes o del contrato ni menoscabara
ningun derecho o recurso sobre éstas. Ninguna dilacion u omision de parte de cualquier tenedor
de bono o fiduciario de éste, en ejercer cualquier derecho o poder que tenga en el caso de
alguna violacién, menoscabara dicho derecho o poder, ni se entendera como pasando por alto
dicha falta ni como una avenencia a la misma. Todo derecho substantivo y todo recurso

Rev. 13 de enero de 2025 WWW.0gp.pr.gov Pagina 22 de 27



http://www.ogp.pr.gov/

“Ley de la Autoridad para el Redesarrollo de los Terrenos y Facilidades de la Estacion Naval Roosevelt Roads.
[Ley 508-2004, segun enmendada]

conferido a los tenedores de los bonos podran hacerse cumplir o ejercitarse periddicamente y
tan frecuentemente como se estime conveniente. En caso de que cualquier demanda, acciéon o
procedimiento para hacer cumplir cualquier derecho o ejercer cualquier recurso fuese radicado
o incoado y luego interrumpido o abandonado o fallado en contra del tenedor de bonos o de
cualquier fiduciario de éste, entonces y en cada uno de tales casos la Autoridad y dicho tenedor
de bonos o fiduciario seran restituidos a sus anteriores posiciones, derechos y recursos como
si no hubiese tal demanda, accién o procedimiento.

Articulo 18. — Informes. (25 L.P.R.A. § 3051p)

La Autoridad sometera a la Asamblea Legislativa y al Gobernador o a la Gobernadora, no mas
tarde de noventa (90) dias luego de recibir su estado financiero auditado para el afo fiscal anterior,
lo siguiente (1) su estado financiero auditado; y (2) un informe completo de los negocios de la
Autoridad durante el afio fiscal precedente y del estado y progreso de todas sus actividades desde
la creacion de la Autoridad o desde la fecha del ultimo de estos informes.

[Véase: Informe Estados Financieros 2020, 2021]

Articulo 19. — Asignacion de Fondos. (25 L.P.R.A. § 3051 nota)

Se asigna a la Autoridad la cantidad de quinientos mil (500,000) délares de fondos no
comprometidos del Fondo General, para sufragar los gastos de funcionamiento durante el Afo
Fiscal 2004-05. Para los afios fiscales subsiguientes, se consignara la partida correspondiente para
cubrir los gastos de funcionamiento de la Autoridad en el Presupuesto de Gastos, de
Funcionamiento del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

La Autoridad podra recibir de cualquier agencia o corporacion publica del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, transferencias de fondos o servicios, en la medida que sea para cumplir
con objetivos de la Autoridad y de la agencia o corporacion publica concerniente.

Articulo 20. — Distribucion de Fondos al Fondo General. (25 L.P.R.A. § 3051q)

La Junta de Directores de la Autoridad podra de tiempo en tiempo distribuir al Fondo General
ingresos de la Autoridad que a juicio de la Junta no sean necesarios para cubrir gastos de operacion
y mantenimiento, principal e intereses de sus obligaciones, y reservas para el pago de sus
obligaciones y el pago de costos.

Articulo 21. — Exencion de Requisitos de la Ley de Servicio Publico de Puerto Rico. (25
L.P.R.A. §3051r)

Por la presente se exime a la Autoridad y a la Entidad Contratada de la Ley Num. 109 de 28
de junio de 1962, segun enmendada, conocida como la "Ley de Servicio Publico de Puerto Rico".
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Articulo 22. — Fondo para el Mejoramiento de la Estacion Naval. /Notwa: La Ley 51-2024 afiadié nuevos
Articulos 22 y 23 y renumero las subsiguientes]

(a) Se crea el Fondo para el Mejoramiento de la Estaciéon Naval, el cual serd utilizado
exclusivamente por la Autoridad para cualquiera de las siguientes actividades:

(1) crear reservas y proveer garantias para el pago de principal e intereses sobre
financiamientos otorgados por la Autoridad para Proyectos de Mejoramiento en la
Estacion Naval;

(2) proveer préstamos para Proyectos de Mejoramiento en la Estacion Naval; y

(3) financiar obras de construccion y mantenimiento por la Autoridad en la Estacion Naval.

(4) repagar obligaciones de pago contraidas por la Autoridad a favor de desarrolladores de
Proyectos de Mejoramiento en la Estacion Naval por el monto de inversiones en
infraestructura dentro y fuera de la Estacion Naval para suplir dichos Proyectos de
Mejoramiento en la Estacion Naval; y

(5) veinticinco por ciento (25%) de la cantidad disponible en cada afio fiscal en un Fondo
para el Mejoramiento de la Estacion Naval sera provisto por la Autoridad al Municipio
de Ceiba o al Municipio de Naguabo, en lo que le corresponda por la ubicacion de los
Nuevos Negocios a ser utilizados por cada Municipio para financiar mejoras de capital
y construccion, reconstruccion y/o rehabilitacion proyectos de desarrollo econdmico.
Luego de reservar los fondos correspondientes para realizar las transferencias a los

Municipios segln el inciso (a)(5), la Autoridad daré prioridad al repago de las obligaciones

descritas en el inciso (a)(4), y de los fondos restantes.

La Autoridad en el ejercicio de su discrecion determinard las cantidades que seran
asignadas del Fondo para el Mejoramiento de la Estacion Naval para cada una de las demas
actividades enumeradas en este inciso (a).

(b) El Fondo para el Mejoramiento de la Estacion Naval se nutrira cada afio fiscal de la distribucion
asignada por la Seccion 4050.06 (h) del Codigo de Rentas Internas con relacion al Impuesto
sobre Ventas y Uso establecido en las Secciones 4020.01 y 4020.02 y las Secciones 4210.01 y
4210.02 del Codigo de Rentas Internas. El Fondo de Mejoramiento de la Estacion Naval no se
nutrird de forma alguna de contribuciones que les correspondan a los municipios.

(¢) La Autoridad vendra obligada a mantener una proporcién de préstamos, financiamientos y
garantias de ochenta por ciento (80%) de los fondos recibidos producto del Impuesto sobre
Ventas y Uso, segun dispuesto en el Articulo 22(b), en promedio durante cada tres afios y
rendird un informe a la Asamblea Legislativa en o antes del 15 de septiembre de cada afio
calendario con un desglose de (i) préstamos otorgados y/o emitidos durante el afio fiscal
anterior y el monto de cada uno; (ii) el nombre del deudor o beneficiario en el caso de garantias
y el monto de cada una; (iii) el proposito de cada préstamo, financiamiento o garantia; (iv)
resumen de los términos y condiciones principales incluyendo término, forma de repago, tasa
de interés, colateral; (v) cumplimiento de cada préstamo, financiamiento o garantia con las
condiciones del mismo; y (vi) en el informe luego del término de tres afios, si no se cumplid
con la proporcion de la originacion de préstamos, financiamientos y garantias de ochenta por
ciento (80%), la razon por la cual no se cumpli6é con dicha proporcion y las medidas a tomar
para cumplir durante los proximos tres afios; y (vii) recomendaciones para atender situaciones
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particulares que requieren la intervencion de la Asamblea Legislativa para mejorar el
programa.

(d) La Autoridad tendra discrecion en formular los términos y condiciones de cada préstamo,
financiamiento o garantia, cumpliendo siempre con los siguientes términos y condiciones: (i)
no se requeriran garantias personales; (ii) la tasa de interés no excedera el 6% anual; (iii) el
término no sera menor de tres afios en el caso de préstamos, financiamientos y garantias de un
milloén de doélares ($1,000,000) o menos y 5 afios en casos de mas de un millon de dolares
($1,000,000); (iv) la tabla de amortizacion en el caso de préstamos, financiamientos y garantias
de un millén de délares ($1,000,000) no sera menor de cinco (5) afos y entre veinte (20) y
treinta (30) afios en casos de mas de un millon de dolares ($1,000,000); (v) no se cobrara mas
del uno por ciento (1%) del monto de cada préstamo, financiamiento o garantia por originacion,
procesamiento u otro cargo, sin contar honorarios de abogados y de otros profesionales para la
originacion de cada préstamo, financiamiento o garantia, disponiéndose que la totalidad del
monto cobrado se ingresara en el Fondo; y (vi) no se cobrara mas de un cuarto de por ciento
(1/4%) por cada desembolso de cada préstamo, financiamiento o garantia.

(e) Con excepcion de los gravamenes y garantias a ser creados segiin dispuesto en este Articulo
22 relativo a los financiamientos a ser otorgados por la Autoridad, no podra crear otros
gravamenes o garantias sobre los ingresos a ser recibidos provenientes del Fondo para el
Mejoramiento de la Estacion Naval.

(f) Los Municipios de Ceiba y Naguabo no podran utilizar los ingresos a ser recibidos en virtud
del Articulo 22(a)(5) para calcular el balance de su Contribucion Adicional Especial (“CAE”),
segun dispuesto en la Ley 107-2020, segun enmendada, conocida como “Cédigo Municipal de
Puerto Rico”, ni podran crear ningiin gravamen o garantia sobre dichos ingresos.

Articulo 23. — Incentivos Contributivos para el Establecimiento de Nuevos Negocios;
Extension de Pago de Contribuciones sobre la Propiedad Mueble, Arbitrios de Construccion
y Patente. /Nota: La Ley 51-2024 aiiadié nuevos Articulos 22 y 23 y renumerd los subsiguientes]

(a) La propiedad mueble o inmueble de un Nuevo Negocio gozara de un cincuenta por ciento
(50%) de exencion sobre las contribuciones municipales y estatales sobre la propiedad mueble
e inmueble durante los primeros cinco (5) afios luego de la apertura del Nuevo Negocio.

(b) Los Nuevos Negocios gozaran de un cincuenta por ciento (50%) de exencidn sobre las patentes
municipales, arbitrios de construccion municipales y otras contribuciones municipales
impuestas por cualquier ordenanza municipal, durante su construccion y los primeros cinco (5)
afos de operaciones.

(¢) La propiedad inmueble de un Nuevo Negocio estard exenta en un cincuenta por ciento (50%)
durante el periodo en que se lleve a cabo la construccion o establecimiento de dicho negocio,
siempre que la misma haya comenzado después del 30 de junio de 2024.

(d) En caso de que la actividad llevada a cabo por el Negocio Nuevo sea elegible para una
concesion de exencion contributiva bajo la Ley 60-2019, segiin enmendada, conocida como el
“Cddigo de Incentivos”, u otra legislacion analoga de incentivos o ley sucesora analoga, las
disposiciones de exenciones contributivas de dicho Codigo de Incentivos o legislacion andloga
seran de aplicabilidad en vez de las disposiciones de este Articulo 23. No se permitird combinar
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las exenciones en este Articulo 23 con las exenciones contributivas del Codigo de Incentivos
o legislacion analoga.

(e) La Autoridad junto al Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio estableceran,
mediante reglamentos, guias o procedimientos aprobados en conjunto, los procedimientos
necesarios y convenientes para la otorgacion y para la adecuada fiscalizacion de estos
incentivos.

Articulo 24. — Disposiciones en Pugna que quedan Sin Efecto. (25 L.P.R.A. § 30515s)

En los casos en que las disposiciones de esta Ley estén en pugna con las disposiciones de
cualquier otra Ley, de la Asamblea Legislativa de Puerto Rico, prevaleceran las disposiciones de
esta Ley a menos que las disposiciones de dicha otra ley enmienden o deroguen especificamente
alguna o todas las disposiciones de esta Ley. Ademas, a menos que asi se disponga taxativamente,
ninguna otra ley aprobada posteriormente regulando la administracion del Gobierno del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, o cualesquiera partes, oficinas, negociados, departamentos,
comisiones, dependencias, municipios, ramas, agentes, funcionarios o empleados del mismo sera
interpretada como aplicable a la Autoridad, pero los asuntos y negocios de la Autoridad seran
administrados conforme se provee en esta Ley.

Articulo 25. — Normas de Interpretacion de este Capitulo. (25 L.P.R.A. § 3051 nota)

Los poderes y facultades conferidos a la Autoridad por esta Ley se interpretaran liberalmente,
de forma tal que se logren los propdsitos de esta Ley.

Articulo 26. — Clausula de Separabilidad. (25 L.P.R.A. § 3051 nota)

Si cualquier disposicion de esta Ley o la aplicacion de dicha disposicion a cualquier persona o
bajo alguna circunstancia fuere declarada inconstitucional, el resto de esta Ley y su aplicacion no
quedara afectada por dicha declaracion de inconstitucionalidad.

Articulo 27. — Disposiciones Transitorias. (25 L.P.R.A. § 3051 nota)

(a) Se autoriza al Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, como Autoridad para el Desarrollo Local a continuar con las gestiones
necesarias o0 convenientes para planificacion, disefio, redesarrollo, construccion,
financiamiento, operacion y mantenimiento de los terrenos y facilidades de la Estacion Naval,
bajo las disposiciones de esta Ley, hasta que la Autoridad determine, mediante el mecanismo
descrito en el inciso (e), que estd en disposicion de continuar con dichas gestiones.

(b) [Nota: Tal como se aprobo esta ley, el inciso (b) aparece en blanco]

(¢) La Autoridad continuara con los procedimientos iniciados por el Departamento de Desarrollo
Econémico y Comercio del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, en la etapa en que se
encuentren, una vez la Junta determine, mediante resolucion, que la Autoridad se encuentra
operacionalmente capacitada para asumir dichos procedimientos.
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Articulo 28. — Vigencia. — Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacion.

Nota. Este documento fue compilado por personal de la Oficina de Gerencia y Presupuesto del Gobierno de
Puerto Rico, como un medio de alertar a los usuarios de nuestra Biblioteca de las ultimas enmiendas aprobadas
para esta Ley. Aunque hemos puesto todo nuestro esfuerzo en la preparacion del mismo, este no es una
compilacion oficial y podria no estar completamente libre de errores inadvertidos; los cuales al ser tomados en
conocimiento son corregidos de inmediato (mail: biblioteca OGP). En el mismo se han incorporado todas las
enmiendas hechas a la Ley a fin de facilitar su consulta. Para exactitud y precision, refiérase a los textos originales
de dicha ley y a la coleccidn de Leyes de Puerto Rico Anotadas L.P.R.A.. Las anotaciones en letra cursiva y entre
corchetes afiadidas al texto, no forman parte de la Ley; las mismas solo se incluyen para el caso en que alguna ley
fue derogada y ha sido sustituida por otra que esta vigente. Los enlaces al Internet solo se dirigen a fuentes
gubernamentales. Los enlaces a las leyes enmendatorias pertenecen a la pagina web de la Oficina de Servicios
Legislativos de la Asamblea Legislativa de Puerto Rico. Los enlaces a las leyes federales pertenecen a la pagina
web de la US Government Publishing Office GPO de los Estados Unidos de Norteamérica. Los enlaces a las Leyes
Originales, Reglamentos y Ordenes Ejecutivas del Gobernador, pertenecen a la pagina web del Departamento de
Estado del Gobierno de Puerto Rico. Compilado por la Biblioteca de la Oficina de Gerencia y Presupuesto.

Véase ademas la Version Original de esta Ley, tal como fue aprobada por la Legislatura de Puerto Rico.

Véase ademas la RC 87-2024, “Plan de Reuso.de la Antigua Estacion Naval de Roosevelt Roads de 2004”

= = = Verifique en la Biblioteca Virtual de OGP la Ultima Copia Revisada (Rev.) para esta compilacion.

Ir a: https://ogp.pr.gov/ =| Biblioteca Virtual || Leyes de Referencia—DESARROLLO ECONOMICO|
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