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Para enmendar los incisos (d) y (f) del Articulo 2; enmendar el parrafo 2 del Articulo 3;
enmendar el inciso (a) del Articulo 4; enmendar el Articulo 5; y para enmendar el
inciso (e) del Articulo 8 de la Ley Nam. 47 del 26 de junio de 1987, conocida como "Ley
de Coparticipacién del Sector Pablico y Privado para la Nueva Operacién de
Vivienda", a fin de ampliar el término de vigencia del Programa y adaptarlo a las
realidades econémicas. ]

EXPOSICION DE MOTIVOS

La aprobacién de la Ley Nam. 47 del 26 de junio de 1987, represent6 una aportacion
histérica por parte del Gobierno del Estado Libre Asociado a la industria de la
construcciéon de vivienda para familias de ingresos bajos o moderados. La intervencidn
del Gobierno, concediendo incentivos contributivos y brindando financiamiento a bajo
interés estimulé a la industria privada de la construccién y procuré para un sector de
nuestro pueblo la realizacién de la més preciada aspiracién del puertorriqueno: tener su
hogar propio.

El Banco Gubernamental de Fomento, a través de la Corporacién para el
Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico, destiné $53 millones del Segundo
Fideicomiso Hipotecario para el financiamiento de viviendas para familias de ingresos
bajos o moderados. Con dichos fondos se produjeron 2,019 unidades bajo el concepto de
Nueva Operacién Vivienda. Tales unidades tenian un precio de venta méximo de
$30,000 con hipotecas a un interés de 7 1/2% anual a un término de treinta (30) anos.

La acogida que han tenido los proyectos desarrollados bajo la Ley 47 por parte de las
familias de ingresos moderados, su aceptacién por la industria de la construccién y el
respaldo que se manifiesta para que tal programa continGie amerita que se extiendan los
bergleficios de la Ley Nam. 47 del 26 de junio de 1987, la cual expira el 1ro. de enero de
1990.

La Asamblea Legislativa considera es necesario revisar el término de su vigencia asi
como el limite maximo del precio de venta de las viviendas. Esto en consideracién al
tiempo en que se tarda un proyecto desde su concepcién, aprobacién y entrega final; asi
como la tendencia de los factores econémicos e inflacionarios que af}éctan los costos de
construccién en Puerto Rico.

Decrétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:

Seccién 1.- Se enmiendan los incisos (d) y (f) del Articulo 2 de 1a Ley Ntumero 47 del 26
de junio de 1987 para que lea:

Articulo 2.- Definiciones

A los efectos de esta ley, los siguientes términos tendran el significado que a
continuacién se expresa:

(a) ...



(b) ...
(c) ...

(d) "Familia de Ingresos Bajos o Moderados", significa toda persona que no posea una
vivienda propia y cuyo ingreso bruto anual méximo no exceda, de cinco (5) veces la suma
anual de los pagos hipotecarios de principal maés intereses, seguros de la propiedad y
consumo normal de agua y luz de una vivienda de interés social que interese comprar, o
que, en el caso de alquiler de vivienda, su ingreso maximo anual sea igual al establecido
para familias de ingresos bajos y moderados por los programas de vivienda puablica del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico. ]

(e) ...

(f) "Vivienda de Interés Social”, significa en el caso de venta, aquellas unidades de
vivienda cuyo precio total de venta no exceda, de treinta y cinco mil (35,000) délares;
disponiéndose, que cuando para proveer facilidades sanitarias, el duefio haya tenido que
incurrir en gastos de mejoras a plantas de tratamiento alternas o sustitutas que
viabilicen la construccién o rehabilitacién del proyecto de vivienda de que se trate, se
excluird hasta un diez por ciento (10%) maximo del cémputo del precio total de venta
antes establecido, aquella cantidad atribuible a la unidad de vivienda como costo directo
de las obras de facilidades sanitarias. En el caso de proyectos multifamiliares de
vivienda dedicados al alquiler, "vivienda de interés social,” significa la estructura
sencilla, en hileras, de acceso peatonal y multipisos, destinada a vivienda de familias de
ingresos medios, moderados y bajos, cuando son fomentados o desarrollados por el
Departamento de la Vivienda o sus Organismos Operacionales. También las
desarrolladas por las Empresas Privadas para familias de ingresos medios, moderados y .
bajos, cuando las familias se benefician directa o indirectamente de los programas de
asistencia de los Gobiernos Estatal o Federal.

(g) ...

Seccién 2.- Se enmienda el Articulo 3 de la Ley Ntmero 47 de 26 de junio de 1987 para
que lea:

Articulo 3.- Creacién y Propédsitos del Programa

Se crea el "Programa de Coparticipacién del Sector Pablico y Privado para la nueva
Operacién de Vivienda", con el propédsito de fomentar y promover el desarrollo y
rehabilitaciéon de unidades de vivienda para la venta o alquiler a familias ingresos bajos
o moderados.

Es politica ptiblica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico garantizar, en la medida
que los recursos y esfuerzos del Gobierno lo permitan, que cada familia puertorriqueia :
tenga la oportunidad de disfrutar de una vivienda adecuada. De acuerdo a esta politica
pablica, la presente ley tiene el propésito de fomentar y lograr una estrecha colaboraciéon
entre el sector gubernamental y el sector privado que conduzca a la atencién y solucién
en alguna medida a la mayor brevedad posible, del problema de escasez de vivienda que
confrontan las familias de ingresos bajos o moderados. Mediante el Programa que se crea
en esta ley, las empresas e individuos privados invertiran el capital y asumiran los
riesgos de tal inversion, mientras el Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
les concedera a éstos, como estimulo a su inversién y riesgos, unos incentivos traducidos
en exenciones sobre determinadas contribuciones, asi como la oportunidad para adquirir,
terrenos propiedad del Estado que no tengan usos publicos siempre y cuando los




o

dediquen al desarrollo de proyectos de unidades de vivienda de interés social para
venderlas o alquilarlas a dichas familias dentro y al amparo de las condiciones que esta
ley establece.

Seccién 3.- Se enmienda el Inciso (a) del Articulo 4 de la Ley Ntmero 47 del 26 de
junio de 1987 para que lea:

Articulo 4.- Exencién de Contribucién sobre Ingresos Derivados de la Venta de
Viviendas.

Los ingresos que reciba el dueiio de un proyecto de vivienda de interés social de nueva
construcciéon o rehabilitado por concepto de la venta de las mismas, estaran exentos del
pago de la contribucién sobre ingresos, siempre que:

(a) La construccién o rehabilitacién de las unidades de vivienda para la venta haya
comenzado con posterioridad a la fecha de vigencia de esta ley y antes del 1ro. de enero de

1995.
(e) ...

Seccidn 4.- Se enmienda el inciso (e) del Articulo 5 de la Ley Namero 47 del 26 de
junio de 1987 para que lea:

Articulo 5.- Exencién de Contribucién sobre Ingresos Derivados del Alquiler de
Viviendas.

Estaran exentos del pago de la contribucién sobre ingresos y hasta un diez por ciento
(10%) de rendimiento sobre el capital invertido en la adquisicién y la construccién o
rehabilitacién de la propiedad, los ingresos que recibe el dueho de un proyecto
multifamiliar de interés social dedicado al alquiler, siempre y cuando:

(a) ...
(b) ...

(c) ...
(d)...

(e) La construccién o rehabilitacién de las unidades de vivienda a que se atribuyan los
ingresos por concepto de alquiler haya comenzado después de la aprobacién de esta ley y
antes del 1ro. de enero de 1995.

La exencién del pago de la contribucién sobre ingresos concedida en este articulo
podra ser reclamada por el duefio mientras las unidades de vivienda estén ocupadas por
personas de ingresos bajos o moderados y por un término no mayor de quince (15) anos,
contados a partir de la fecha de aprobacién de exencién contributiva que segin esta ley
deberan solicitarse al Secretario de Hacienda.

Seccidn 5.- Se enmienda el Articulo 8 de 1a Ley Ntumero 47 de 26 de junio de 1987 para
que lea:

Articulo 8.- Venta de Terrenos Pablicos para Vivienda de Interés Social.



Se faculta a las agencias del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico para
vender, previa aprobacion de la Junta de Planificacion cualesquiera terrenos de su
pmpledad o cualquier interés en los mismos, a personas naturales y juridicas sujeto a las
siguientes condiciones:

(a) ...
(b) ...

(c)...
(d) ...

(e) El precio de venta sera el valor en el mercado que mediante tasacién al efecto
realice el Secretario de Hacienda. 51 la viabilidad econémica del proyecto se ve afectada
adversamente por el monto de esta tasacién, la misma podra ser revisada conjuntamente
por los Secretarios de Hacienda y Vivienda y el Presidente del Banco Gubernamental de
Fomento, disponiéndose que el valor de tasacién podra ser reducido hasta un treinta (30)
por ciento de dicho valor de tasacién, pero el precio final de venta nunca sera menor que
el costo de adquisicién mas el costo de mejoras a los terrenos, segtin certificacién al efecto
por la agencia que esté disponiendo del inmueble.

En cada transaccién de venta de terrenos, el Secretario de la Vivienda, el Secretario
de Hacienda y el Presidente del Banco Gubernamental de Fomento, conjuntamente, se
aseguraran de que se constituya una obligacién subordinada por la diferencia entre el
valor de tasaciéon y el precio convenido de venta para asegurar que, en caso de venta
posterior con ganancias de las unidades individuales o de venta y cambio de uno de los
proyectos de viviendas para alquiler dentro de los periodos que por reglamento se
establezcan, el valor diferido revierta al tesoro puablico y que las actividades de
construcciéon de los proyectos de vivienda a ser desarrollados se inicien después de la
aprobaciéon de esta ley y antes del 1ro. de enero de 1995.

Seccién 6.- Vigencia

Esta ley entrara en vigor inmediatamente después de su aprobacién.
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Presidente del Senado
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Presidente de la Camara

Departamento de Estado
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