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Ley Num 3

(Aprobada ef

LEY

Para enmendar el Articulo 38A de la Ley Num. 104 de 25 de junio de 1958, segun
enmendada, conocida como “Ley de Condominios”, para establecer un método
de convocatoria en situaciones de emergencia y para permitir las citaciones a
reuniones del consejo mediante correo electrénico.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El 20 de septiembre de 2017, Puerto Rico fue devastado por el paso del huracén
Marfa a solo semanas de haber sufrido el embate del huracan Irma. Pasado ambos
eventos atmosféricos, los Consejos de Titulares se vieron en la necesidad de convocar a
reuniones urgentes para tomar decisiones sobre los esfuerzos para restablecer servicios,
uso de fondos y demas asuntos de vital importancia para los titulares.

La Ley Ntm. 104 de 25 de junio de 1958, segtin enmendada, conocida como “Ley
de Condominios”, requiere que los reglamentos de cada condominio contengan un
mecanismo uniforme de convocatoria, pero no dispone especificamente cudl sera dicho
mecanismo. La Ley 104, supra, establece que la notificacion se hard: “entregéndose en el
apartamento perteneciente a cada titular o por medio de carta certificada dirigida a la
direccién que a esos fines haya designado el titular que no resida en su apartamento.”.
Luego del paso del huracan Marfa ha quedado manifestada la necesidad de establecer
un mecanismo para convocar una reuniéon del Consejo de Titulares cuando se esté
atravesando por una emergencia en la que queden afectados los servicios de
electricidad, correo postal y las telecomunicaciones.

Ante ello, es la intenciéon de esta Asamblea Legislativa crear un mecanismo de
convocatoria para casos de emergencia con el propoésito de que los Consejos puedan
tomar determinaciones sin temor a que las mismas sean impugnadas. De igual forma,
interesamos que se permita el uso de correos electrénicos para la notificacion de
citaciones a reuniones del Consejo de Titulares.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccién 1.-Se enmienda el Articulo 38A de la Ley Num. 104 de 25 de junio de
1958, segtin enmendada, para que lea:

“ Articulo 38 A.- Sobre las Asambleas

El Consejo...



La convocatoria estara firmada por la persona o personas que convoquen
e indicard los asuntos a tratar y hora, dia y lugar de la reunién. Las citaciones se
harén por escrito, entregdndose en el apartamento perteneciente a cada titular o
por medio de carta certificada o correo electrénico. No obstante, para poder
utilizar el método de correo electrénico, tendra que mediar autorizacién previa
del titular. En el caso de titulares que no residan en su apartamento, titulares que
hayan reubicado temporalmente o con quienes no se es posible lograr
comunicacién, la carta certificada o el correo electrénico sera dirigido a la
direcciébn que a esos fines haya designado el titular. Serd obligaciéon de todo
titular mantener su informacioén de contacto al dia y se dard como buena toda
notificacién hecha bajo la informacién que conste en los expedientes del Consejo.

Cuando el Gobernador de Puerto Rico haya decretado un estado de
emergencia en la isla y se requiera la celebracién de una reunién del Consejo y no
sea posible notificar mediante entrega personal o correo electrénico a los titulares
que no residan o no se encuentren en su apartamento, se pondra copia de la
convocatoria en un lugar visible del condominio al menos setenta y dos (72)
horas antes de la reunién y se notificard la citacion mediante cualquier
mecanismo disponible, incluyendo pero sin limitarse a mensaje de texto, mensaje
de voz o llamada telefénica. Para este tipo de reunién no habra necesidad de
hacer una segunda convocatoria.

1

Seccién 2.-Esta Ley entrara en vigor inmediatamente después de su aprobacion.
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