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Para enmendar el Articulo 37-A de la Ley Nim. 103 de 5 de abril de 2003, segan enmendada,
conocida como la “Ley de Condominios”, para disponer que se convierta de tarifa
comercial a residencial el servicio de energia eléctrica utilizado por los elementos
comunes de inmuebles destinados a fines residenciales, sujetos al régimen de propiedad
horizontal; y para otros fines.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Isla de Puerto Rico es uno de los paises mas densamente poblados del mundo. La
construccion de edificaciones o estructuras multipisos de uso residencial propicia una eficaz
utilizacion de los terrenos al promover una mayor densificacion del area.

Los residentes de estas estructuras multipisos cuentan con unos elementos comunes
generales del inmueble, necesarios para el uso y disfrute de cada edificacion. Dichos
elementos, entre los cuales se incluyen los pasillos, los vestibulos, los ascensores y las bombas
de agua, son imprescindibles para la actividad y uso residencial del inmueble. La tarifa sobre
el consumo de energia eléctrica de tales elementos comunes debe ser de tipo residencial,
consono con la actividad que alli se realiza. Sin embargo, la tarifa que la Autoridad de
Energia Eléctrica cobra por este consumo que es de tipo comercial, atin cuando las actividades
que alli se realizan son indispensables para la adecuada utilizacién del inmueble por parte de
los residentes. Es menester sefialar que la tarifa de consumo tipo comercial es alrededor del
doble de la tarifa tipo residencial, lo cual impone una carga econémica irrazonable, lo que esta
Asamblea Legislativa desea evitar, para los residentes de edificaciones multipisos.

La presente medida tiene el efecto de poner en vigor la intenci6én del Articulo 37-A de
la Ley Num. 103 de 5 de abril de 2003, conocida como la “Ley de Condominios”, evitando
agravar la obligaciéon econoémica de los titulares de apartamientos residenciales por concepto de
elementos comunes. Ademads, la presente medida toma las debidas provisiones para poner en
condicién a la Autoridad de Energia Eléctrica para que ésta pueda hacer adecuadamente la
conversion de las tarifas. Con esta provision en el referido proyecto, se evita imponerle una
obligacion investigativa a la Autoridad de Energia Eléctrica que podria redundar en dilaciones
en el tramite para autorizar o no la conversion de las tarifas comerciales a tarifas residenciales.

De conformidad con la politica puiblica de intensificar el uso de terreno se debe
facilitar, no obstaculizar el eficaz funcionamiento de las estructuras multipisos de uso
residencial. Tal es el propésito de la presente legislacién, al ordenar a la Autoridad de Energia
Eléctrica que realice un ajuste en la facturacién de energia eléctrica de tarifa comercial a
residencial, por el consumo de los elementos comunes de una edificacién para fines
residenciales sujeta al régimen de propiedad horizontal.



DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1-Se entiiénda el Articulo 37-A de la Ley Nim. 103 de 5 de abril de 2003,
para que lea:

“Articulo 37-A
1)...
2)...
3)...
4)...

(5) Se entendera que la tarifa del servicio de energia eléctrica
consumido por aquellos abonados que representen juntas,
consejos o asociaciones de titulares 0 condominos de estructuras,
constituidas bajo la Ley Num. 103 de 5 de abril de 2003,
conocida como la “Ley de Condominios”, serdn de tarifa
residencial y no comercial. Dicha conversion debera aplicarse
exclusivamente a aquellas facturas por consumo de servicios
energéticos de los elementos comunes del inmueble que sean
utilizados Unicamente para promover el uso residencial de la
estructura.

Las edificaciones constituidas bajo la “Ley de Condominios”, que tengan en una misma
estructura usos residenciales y comerciales, podran acogerse al ajuste de tarifa dispuesto en
esta Ley, siempre y cuando el consumo de servicio de energia eléctrica de los elementos
comunes de uso exclusivamente residencial tengan una acometida y un contador independiente
del utilizado para fines comerciales.”

Articulo 2.-A los efectos de esta Ley, se considerarin elementos comunes del inmueble
los relacionados como tal en la Ley Nam. 103, supra, siempre y cuando los mismos sean
exclusivamente para uso de las comunidades residenciales del condominio.

Articulo 3.-El beneficio dispuesto en esta Ley se concederd a peticion de las juntas,
consejos o asociaciones de titulares o condomines, sometida a la Autoridad de Energia
Eléctrica. Dicha solicitud, en los casos en que el inmueble cuente con menos de diez (10)
apartamentos residenciales, debera incluir una certificacion emitida por el Registro de la
Propiedad acreditando que el inmueble a que se refiere la junta, consejo o asociacién de
titulares o condominos que desea acogerse a los beneficios aqui dispuestos, esté sujeto a las
disposiciones de la Ley Nim. 103, supra, conocida como “Ley de Condominios”, y funciona
como una estructura de uso residencial. En los casos en que el inmueble cuente con diez (10)
o més apartamentos destinados a uso residencial, dicha certificacidon debera ser expedida por el



Departamento de Asuntos del Consumidor. También, debera incluirse con la peticién una
certificacion emitida por un perito electricista colegiado, donde se establezca que la acometida
y el contador del fluido eléctrico de los elementos comunes del inmueble, utilizados para las
actividades de indole residencial en las estructuras, es independiente y separado de cualquier
otro uso.

La Autoridad de Energia Eléctrica podré realizar las inspecciones que estime necesarias
y convenientes para verificar la informacion provista en la solicitud.

La Autoridad deber4 realizar los ajustes en tarifa a los abonados de conformidad con lo
aqui dispuesto, en aquellos casos que corresponda, no més tarde de sesenta (60) dias después
de la corporacion haber recibido la solicitud debidamente cumplimentada.

Articulo 4.-Se autoriza al Director de la Autoridad de Energia Eléctrica a adoptar la
reglamentacion necesaria para la eficaz implantacion de esta Ley.

Articulo 5.-Esta Ley comenzari a regir inmediatamente después de su aprobacién y de
ninguna forma tendra carécter de retroactividad.
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