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“Articulo 11.—

. El Secretario tendra facultad para hacer extensivo el subsidio a
| intereses sobre hipotecas a las familias de ingresos moderados que
adquieran por compraventa una vivienda, que bajo el plan de sub-
sidio provisto por esta ley, sea adquirida de sus propietarios por la
Corporacién de Renovacién Urbana y Vivienda o por el Banco y
Agencia de Financiamiento de la Vivienda a consecuencia del in-
cumplimiento al contrato de hipoteca, o cuando éstos mediante
dacién en pago hagan entrega de sus casas ante la imposibilidad de
c.umplir con las obligaciones contraidas u otras razones. Las fami-
lias a quienes se les vendan estas viviendas deberan ser elegibles a
los beneficios de esta ley y el subsidio se les concedera por el tér-

]mino y conforme a la escala establecida en el Articulo 6 de esta
ey.”’s?

Seccién 2.—

Se redesigna el Articulo 11 como Articulo 12 de la Ley Nidmero
10 de 5 de junio de 1973, seglin enmendada.

Seccién 3.—Esta ley entrari en vigor inmediatamente después de
su aprobacién. '

Aprobada en 14 de junio de 1980.

Bienes Raices—ILocalizados Fuera de Puerto
Rico; Venta; Reglamentacion

(P. dela C. 862)
[NUMm. 145]
[Aprobada en 18 de junio de 1980]
LEY

Para reglamentar las transacciones realizadas en la Isla por com-
paiiias dedicadas a la venta de bienes raices localizados fuera de

.Puerto Rico; disponer para la implementacién de esta ley y para
imponer penalidades.

89 17 L.P.R.A. sec. 656.
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ExXP0OSICION DE MOTIVOS

Durante los Gltimos afios, se ha desarrollado en la Isla un lucra-
tivo mercado de venta de bienes raices localizados fuera de Puerto
Rico.

Para muchos inversionistas, nuestro pais representa un fructi-
fero mercado de consumo donde el poder adquistivo y evolutivo del
puertorriquefio es alto. Ademaés, los sistemas de financiamiento dis-
ponibles facilitan y aumentan aun mas las posibilidades de que el
consumidor puertorriquefio pueda adquirir propiedades y bienes
raices fuera de Puerto Rico.

Una gran cantidad de transacciones de compra y venta han sido
efectuadas entre los representantes de las compafiias que desarro-
llan y venden bienes raices fuera de nuestro pais y los consumidores
puertorriquefios. En muchas ocasiones, las transacciones realizadas
han tenido resultados perjudiciales, ya que las clausulas y condi-
ciones estipuladas en los contratos de compraventa no se han cum-
plido o han resultado muy onerosas para nuestros consumidores.
Como resultado, las victimas de estas transacciones han sido objeto
de fraude y engafio, lo cual ha producido miltiples quejas y recla-
maciones de parte de los compradores puertorriquefios.

Las reclamaciones hechas por los compradores resultan ser, en
ocasiones, muy complejas ya que éstas envuelven consideraciones
que trascienden la esfera de politica ptblica, juridica y econémica
de Puerto Rico. En adicién hay que cumplir con todas las disposi-
ciones establecidas por las leyes, reglas y reglamentos federales y
estatales relacionadas con la venta de bienes raices, asi como la de
planificacién y zonificacién, monopolios, el traspaso de valores e
instrumentos negociables, calidad ambiental y conservacion de los
recursos naturales o del lugar donde se adquiere la propiedad.

Por las razones antes expuestas, consideramos imperioso regla-
mentar la venta en la Isla de bienes raices localizados fuera de
Puerto Rico para proteger al consumidor puertorriquefio. De este
modo, se contarid con el mecanismo necesario para fiscalizar los
negocios, los representantes y los agentes de las compafiias que se
dedican a la venta de bienes raices fuera de Puerto Rico.

Decrétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:

Articulo 1.—Titulo breve.
Esta ley se titula “Ley para Reglamentar la Venta en la Isla de
Bienes Raices Localizados fuera de Puerto Rico”.
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Articulo 2.—Propésitos.
El propésito primordial de esta ley es proscribir ciertas practicas
engafiosas que se han efectuado en Puerto Rico en el negocio de
venta de bienes raices localizados en el exterior y reglamentar el
mismo, proveyendo un mecanismo administrativo, en coordinacién
con diversos departamentos del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, para fiscalizar tal actividad comercial y proteger al consumi-
dor puertorriquefio.
Articulo 3.—Definiciones.

A los propésitos de esta ley, los siguientes términos tendran el
significado que a continuacién se expresa, a menos que del contexto
se desprenda un significado diferente:

(a) “Persona” significaréd cualquier persona natural o juridica,
sin que esto se entienda como una limitacién a las corporaciones,
compafiias, sociedades, asociaciones, fideicomisos o cualesquiera
otras organizaciones o entidades de personas.

(b) “Propietario o vendedor” significars cualquier persona debi-
damente inscrita en la Oficina de Asuntos Monopolisticos del De-
partamento de Justicia, que se dedique a la venta en Puerto Rico
de bienes inmuebles localizados fuera de la Isla, ya sea por medio
de contratos de ventas a plazos o de contado.

(c) “Corredor de bienes raices” significars cualquier persona
que se dedique a comprar, vender u ofrecer en venta bienes raices
¥ que posea un certificado de registro como tal conforme a los
reglamentos de la Oficina de Asuntos Monopolisticos; se haya regis-

trado ante la misma.

(d) “Dedicarse a la venta en Puerto Rico” o “Venta en Puerto
Rico” significard cualquier actividad en la cual una persona se
dedique a la venta en Puerto Rico de bienes inmuebles localizados’
fuera de la Isla cuando directa o indirectamente ofrezca o venda
dichos bienes por medio de contratos de ventas a plazos o de con-
tado ya sean éstos perfeccionados en o fuera de la Isla, en beneficio
propio o de una tercera persona, fuera ésta o no el propietario de
dichos inmuebles. Disponiéndose, que no se considerars como “dedi-
carse a la venta” para propésitos de esta ley, el ofrecimiento o la
venta esporddica en Puerto Rico de bienes inmuebles localizados
fuera de la Isla.

(e) “Inscripcién inicial” significars la primera inscripeién en la
Oficina de Asuntos Monopolisticos del Departamento de Justicia de
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cualquier informacién o material de promocion relac10nada con
bienes inmuebles localizados fuera de Puerto Rico. o o

(f) “Inscripcién subsiguiente” significard cualquier inscripcién
hecha ante la Oficina de Asuntos Monopolisticos del Departamento
de Justicia de informacién o material de promocién o de vepta
relacionado con bienes inmuebles localizados fuera de Puerto Rico,
a la cual haya precedido una inscripcién inicial; o cualquier gltera-
ci6én a la informacién o material de promocién o Vent?, rfa}ac?olaa}do
con bienes inmuebles que haya sido objeto de una inscripeién inieial.

(g) “Contrato de venta” significard cualquier contrato que di-
recta o indirectamente, de inmediato, o en forma aplazada, trans-
fiera o se comprometa a transferir el titulo de un bien inmueble
localizado fuera de Puerto Rico.

(h) “Secretario” significard el Secretario del Departamento de
Aguntos del Consumidor. . o

(i) “Isla” significara la Isla de Puerto Rico y teI‘I"ItOI‘IOS at.iya-
centes comprendidos bajo la jurisdiccién del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico. Seran sinénimos de Isla los términos “Puerto Rico”

y “Estado Libre Asociado”.

Articulo 4.—Registro de propletarlo vy vendedores.

Ninguna persona podri dedicarse a la venta de bienes inmuebles
localizados fuera de Puerto Rico por medio de contratos de ventas
a plazos o de contado, a menos que haya cumplido con’ t(')dos los
requisitos exigidos por la Oficina de Asuntos Monopolisticos del
Departamento de Justicia.

Todos los registros ya sometidos en la Oficina de Asuntos Mono-
polisticos de conformidad con el reglamento aprobado por la Oficina
de Asuntos Monopolisticos en virtud de la Ley Num. 77 de 25 de
junio de 1964, segin enmendada,®® seguiridn vigentes. Asi mismo,
las personas que ya se encuentran debidamente registradas en la
Oficina de Asuntos Monopolisticos, no necesitaran someter un
nuevo certificado de registro.

Articulo 5.—Requisitos y contenido del formulario de registro
para solicitar inscripeién como propietario o vendedor.

Ser4 obligacién de todo propietario o vendedor enviar a la Ofieina.
de Asuntos Monopolisticos del Departamento de Justicia, un formu-

lario de registro, por escrito y bajo juramento, para poder solicitar

20 10 L.P.R.A. secs. 257 a 274.
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la inscripcién como propietario o vendedor. Dicho formulario de-
ber4 incluir lo siguiente:

(a) EI nombre o razén social del solicitante, 1a direccién de su
oficina principal, direccién de cualquier agente representante o
sucursal establecida en Puerto Rico, si alguna.

(b) Nombre y direccién de toda persona con participacién o
interés en el negocio, ya sea como principal, oficial, director, agente
representante o en calidad de asociado, especificando la extensién,
calidad y titulo de la participacién de cada uno en la operacion del
negocio.

(c¢) Un recuento de experiencias comerciales pasadas ¥y un certi-
ficado de buena conducta de la Policia de Puerto Rico.

(d) Nombre y direccién de todo empleado y cualquier otro per-
sonal que trabaje en calidad de vendedor, a los fines de que se le
expida a cada uno el correspondiente certificado de inscripeién por
la Oficina de Asuntos Monopolisticos del Departamento de Justicia.

Dicho certificado sera renovable cada dos (2) afios y la solicitud
de renovacién deberi acompafiarse de un comprobante de rentas
internas por la cantidad de diez (10) délares y un cheque certifi-
cado o giro postal a nombre del Secretario de Hacienda por la
cantidad de quince (15) délares, como derecho por la autorizacién
que en esta ley se le requiere.

Se faculta a la Oficina de Asuntos Monopolisticos a reservarse el
derecho de requerir del solicitante cualquier informacién adicional
que estime pertinente siempre que esta informacién sea razonable
Y necesaria y proteja los derechos de los consumidores puertorri-
quefios, asi como los derechos de los propietarios o vendedores.

Articulo 6.—Funcién del Departamento de Asuntos del Consu-
midor.

El Departamento de Asuntos del Consumidor, creado mediante
la Ley Ndm. 5 de 23 de abril de 1978, seglin enmendada,® deberi
velar por el cumplimiento de lo siguiente:

(a) Realizar investigaciones periédicas de los pbropietarios,
vendedores, urbanizadores, constructores, agentes y corredores de
bienes raices que realicen transacciones respecto de propiedades
localizadas fuera de Puerto Rico, cuando cualquier optante o com-
prador de un bien inmueble radique una querella ante el Departa-
mento de Asuntos del Consumidor, por haberse violado cualesquiera

91 3 L.P.R.A. secs. 341 a 341v.
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de los actos o practicas proscritas sefialadas en el Articulo 8 de
esta ley.

Al radicar la querella, el querellante hari constar que ha re-
querido previamente al propietario, vendedor, urbanizador, cons-
tructor, agente o corredor que cese y desista del acto.o pré.ci’:lca
proscrita o que cumpla con la disposicién pertinente, sin que éste
lo haya hecho. . .

En la investigacién, tramitacién, adjudicacién y_dlspo:q}clon c}e
las quejas y querellas que se traigan ante su consideracién, bajo
las disposiciones de esta ley, el Secretario emplears todas las facul-

~ tades y poderes que le han sido conferidos por la Ley Num. 5 de

23 de abril de 1973, enmendada.

(b) Que el propietario, vendedor, agente, representante o corre-
dor de bienes raices preste una fianza o seguro por una suma no
mayor del diez por ciento (10%) del precio de venta del inmueble.
El Secretario podra disminuir dicho por ciento tomando en cuenta
el costo de la prima, la disponibilidad del seguro en el mercado de
Puerto Rico y la mejor practica comercial compatible con la mayor
proteccién para el comprador. Dicha fianza o seguro se mantendri
vigente por el término minimo de dos (2) afios a partir d(.% la fecha
del otorgamiento de la escritura de compraventa final del 1nmuek.)le:
La fianza o seguro seré para garantizar los gastos de indemnizacién
por los dafios sufridos por el éptante o el comprador y podré ser
en metalico, pignoraticia, hipotecaria o solidaria a prestarse por
compafifa o corporacién de garantias y flanzas autorizadas a hacer
negocios en Puerto Rico. En los casos en que la flanza sea en me-
talico se prestarad ante el Secretario de Hacienda y serd retenida
en una cuenta especial; en los deméis casos, se entregara el docu-
mento de fianza o seguro al Secretario.

(c) Orientar al ptblico consumidor sobre aquellas leyes. que les
protegen al comprar bienes inmuebles fuera de Puerto Rico, me-
diante la divulgacién de anuncios al respecto y cuyo pago podra ser
requerido del propietario, vendedor, agente o corredor de bienes
raices, antes de autorizar el comienzo de opciones y ventas.

(d) Adjudicar las querellas radicadas por los consumidores :%m'te
la Oficina de Asuntos Monopolisticos del Departamento de Justicia,
conforme a lo dispuesto por la Ley Ntm. 71 de 23 de junio de
1978.%2

92 3 I.P.R.A. secs. 341e, 3410, 341p.
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(e) Las disposiciones sefialadas en este artictlo no limitaran la
responsabilidad de la corporacién, compaiiia, sociedad, asociacion,
fideicomiso, organizacién, propietario o vendedor que se dedique a
la venta de bienes raices localizados fuera de Puerto Rico en una
accién que se lleve en su contra ante cualquier tribunal del Tribunal
General de Justicia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Articulo 7.—Solicitud, cargos y renovacién de licencia.

Antes de que un propietario, vendedor, representante, agente o
corredor de bienes raices pueda aceptar opciones, recibir los pron-
tos pagos, o realizar cualquier venta o transaccién con los inmuebles
localizados fuera de Puerto Rico tiene que haber cumplido con los
requisitos estipulados en los Articulos 4 y 5 de esta ley para obtener
una licencia de corredor de bienes raices localizados fuersa de
Puerto Rico.

Al someterse la solicitud, el peticionario la acompafiard de un
comprobante de Rentas Internas por la cantidad de cien (100)
dolares por concepto de licencia, la cual sera renovada anualmente
a partir de la fecha en que la Oficina de Asuntos Monopolisticos del
Departamento de Justicia otorgue la licencia.

Articulo 8.—Actos o practicas proscritas.

Se proscriben los siguientes actos o practicas en la actividad o
negocio de oferta de venta o venta en Puerto Rico de bienes inmue-
bles localizados fuera de la Isla mediante contratos de ventas a
plazos o de contado:

(a) El ofrecer vender o vender directa o indirectamente en
Puerto Rico, bienes inmuebles localizados fuera de la Isla sin
mediar la previa inscripcién correspondiente en la Oficina de
Asuntos Monopolisticos del Departamento de Justicia.

(b) La cancelacién del contrato de venta de un bien inmueble
por falta de pago, sin el previo envio por correo certificado con
acuse de recibo de un aviso de cancelacién al comprador con por lo
menos noventa (90) dias de antelacién a la cancelacién del con-
trato, de modo que el comprador pueda ponerse al dia en sus pagos,
en caso de asi desearlo.

(¢) Cualquier sustitucién, cambio o alteracién en el bien in-
mueble objeto de un contrato efectuado unilateralmente por el
Propietario o vendedor, sin el consentimiento del comprador.

(d) La doble venta de un bien inmueble,
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(e) El ofrecer vender o vender un solar no segragado, _dando ’la
impresién de que éste ya estd segregado cuando en la realidad ain

no lo esté. ) )
(f) El ofrecer vender o vender bienes inmuebles en base a

promesas falsas de desarrollo urbano. . .

(g) El ofrecer vender o vender solares o cuaquuer otro tipo de
bien inmueble, sin especificar la fecha en que seran entregados, el
tiempo que tomari el desarrollo de la subdivisién de la 1fin;c:ilrdonde
éstos se encuentren ubicados, las secciones de la subdivisién que
estén desarrolladas al momento de la oferta o venta y/o en ge-
neral, la etapa de desarrollo en que se encuentre el proyecto a la

fecha de la transaccion. . . '
(h) El ofrecer vender o vender bienes inmuebles ubicados en

terrenos pantanosos o que posean cualquier otra c.:aracteristicg que
haga gravoso o inapropiado la proyectada utilizacién de los mismos
sin antes explicar estas circunstancias al comprador y que la misma
aparezca por escrito en el contrato de compraventa.

(i) El ofrecer vender o vender bienes inmuébles cuando la des:
cripeién de ellos o de su localizacién no esté de acuerdo con la reali-
dad; cuando en los casos correspondientes no se especifiquen las
medidas de las habitaciones o el ancho de las calles y aceras o no
se especifique si existen facilidades de luz, agua y alcantanllad? 0,
en su defecto, no se especifique el perfodo de tiempo que tomara la
instalacién efectiva de estas facilidades o la forma en que ésFas
podrin obtenerse; o cuando de haber canales en la sqbdivisu')n
donde ubique el inmueble, no se especifique la profundidad y el
ancho de los mismos o si éstos realmente contienen o estan llenos
de agua o, en su defecto, no se especifique el periodo de tiempo que
tomara para que fluya agua por dichos canales. '

(j) El ofrecer vender o vender directa o indirectamente bienes
inmuebles bajo la promesa de que se realizaran los tramites para
que el comprador consiga el financiamiento necesario para sq}com—
pra o para la construccién de una vivienda, cuando esta gestién no
se realice o se intente realizar, o cuando pueda existir alguna duda
razonable sobre la capacidad del comprador para cualificar para
dicho financiamiento, o cuando el vendedor no ofrezca este servicio,
o cuando no se indiquen todos los datos indispensables para que el
comprador pueda decidir si le conviene o no este servicio. .

(k) El ofrecer vender o vender directa o indirectamente un l?len
inmueble bajo la promesa de devolucién de los anticipos, depdsitos
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y/o mensualidades devengadas, si luego de visitar dicho solar den-
tro del término convenido por las partes, el comprador no queda
satisfecho con su compra, siempre que dicha promesa no se cumpla
0 no exista la intencién de cumpliria o cuando por causa del vende-
dor el comprador no pueda efectuar la visita dentro del término
estipulado. :

() El ofrecer vender o vender solares sin especificar en el con-
trato de venta lo siguiente:

(1) Todo lo relacionado con el pago de contribuciones por
concepto de la propiedad, y en especifico la cantidad anual a pa-
garse al Estado o al pafs en que se encuentre la propiedad por con-
tribucién sobre la misma.

(2) Quién acarrears la deuda contributiva durante el periodo
de tiempo en que se estén pagando los plazos adeudados por la com-
pra de dicho solar y, si ésta recayere sobre el comprador, la poreién
del total de la mensualidad adeudada que se dedicari a este con-
cepto.

(8) Un desglose en forma detallada de los conceptos a los
cuales serd aplicada la mensualidad y el término de duracién de
dicho contrato, incluyendo especificamente la fecha de vencimiento.

(m) El ofrecer vender o vender bienes inmuebles sin especificar
en el contrato quién acarreari la deuda por mantenimiento, des-
monte y limpieza del bien objeto de dicho contrato durante el
periodo de tiempo en que se estén pagando los plazos adeudados
con relacién a dicho bien inmueble. Si esto correspondiese al com-
prador, se especificara la porcién del total de la mensualidad adeu-
dada que se dedicar4 a tal concepto.

(n) El ofrecer vender o vender bienes inmuebles incluyendo un

seguro, sin especificar en el contrato la cubierta total del mismo, -

los términos y deméis detalles de éste y la porcién del total de la
mensualidad adeudada que se dedicari a este concepto.

(o) La venta de bienes inmuebles a un comprador que no sepa
leer, sin encontrarse presentes dos testigos que le conozean v que le
lean en su totalidad el contrato en el cual dicho comprador va a
participar.

(p) La venta de bienes inmuebles sin que aparezca en el con-
trato de venta, en letras de molde y en un lugar prominente donde
sea imposible que pase desapercibida, 1a advertencia al comprador
de que no debe firmar el contrato sin antes haberlo leido en su tota-
lidad.
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(q) El ofrecer excursiones en o fuera de Puerto .Rico con el
Gnico propoésito de lograr que las personas compren blene.s inmue-
bles sin antes explicarle a los participantes en tales excursiones que
éstas son parte de una campafia de promocion con mlras a obtener
clientes para la venta directa o indirecta de bienes inmuebles.

(r) El que un propietario o vendedor no sea un agen'te local de
un propietario, vendedor, corredor o urbanizador autorizado para
desarrollar, urbanizar y segregar bienes inmuebles cc’)nforme a la§
leyes, reglas y reglamentos locales del Estado o pais donde esta
localizado el bien inmueble. . .

(s) El que un propietario o vendedor debida.mentc? inscrito o su
agente o empleado venda u ofrezca a la venta bienes 1nmue]qles, sin
antes haber radicado en la Oficina de Asuntos Monopolisticos del
Departamento de Justicia, durante la primera semana del mes en
cuestion, un informe de todas las ventas llevadas a cabo, de acuerdo
con lo dispuesto en el Articulo 9 de esta ley. . .

(t) El publicar o trasmitir o hacer que se publique o trasr’nl.ta
cualquier informacién ofreciendo para la venta o con el propésito
de inducir a otra persona a que compre directa o indirectamente un
bien inmueble, ya fuese por medio de una opcién al titul(? o de
cualquier otra forma, sin antes haber radicado en ‘la Oﬁcm.et de
Asuntos Monopolisticos una copia fiel y exacta de la informacién a
ser publicada, incluyendo copia del contrato a ser otorgado y .cual-
quier fotografia, plano o dibujo de las facilidades y condiciones
fisicas de dicha propiedad.

(u) El no utilizar el idioma espafiol en todo contrato de ’vefnta de
bienes inmuebles; en cualquier otro documento cuyo propos1to. sea
el conceder una opecién al titulo o que en cualquier formq. refleje la
transaccién que se ha llevado a cabo; en cualquier material de pro-
mocién cuyo propésito sea el inducir a una persona a comprar,

directa o indirectamente un bien inmueble; o en cualquier otra
documentacién directa o indirectamente relacionada con la tran-
saccion, cuando el espafiol sea el idioma del contratante, optante o
persona interesada en la transaccion. o .

(v) El radicar en la Oficina de Asuntos Monopolisticos informa-
ci6én falsa e incompleta, ya sea informacién requerida por ésta con
el propésito de expedir un certificado de inscripcién o cualqu_ier
otra informacién que dicha Oficina estime pertinente para la im-
plementacién de esta ley. .

(w) El ofrecer vender o vender bienes inmuebles utilizando
como promocién el que dicho inmueble se encuentra ubicado “cerca

597



L.Ntm. 145 4a. SESION ORDINARIA—8a. ASAMBLEA Junio 18

de” algiin poblado, ciudad o punto de interés determinado, sin es-
pecificar la distancia en millas, entre el inmueble y el lugar men-
cionado.

(x) El ofrecer vender o vender bienes inmuebles sobre los cuales
existe alguna limitacién, restriccion o reserva, ya fuere de derechos
minerales, forestales o de cualquier otra naturaleza, sin antes ex-
plicarle detalladamente al comprador en qué consiste ésta y que la
misma aparezca por escrito en el contrato.

(v) El ofrecer vender o vender bienes inmuebles utilizando
pagarés, sin antes explicarle detalladamente al comprador las
caracteristicas y consecuencias del instrumento legal que va a
firmar.

(z) El cobro de cualquier tipo de cuota para el uso de la casa
club u otras facilidades del proyecto, cuando no se explique detalla-
damente al comprador los beneficios a derivarse de la cuota que se
estd cobrando o cuando el monto de la cuota no se ajuste a la
realidad de las facilidades ofrecidas; o cuando dichas facilidades no
se encuentren en funcionamiento y a disposicién de todos los com-
pradores.

(aa) El ofrecer vender o vender bienes inmuebles sin el previo
cumplimiento de todas las leyes, reglas, reglamentos u O6rdenes
relacionadas con la venta y ofrecimiento para la venta de bienes
inmuebles de Puerto Rico y del Estado de los Estados Unidos o del
pais donde éstos estuvieren localizados o del Gobierno Federal.

(bb) El ofrecer vender o vender bienes inmuebles utilizando
fraude o engafio, dejando en el comprador una impresién errénea
de las caracteristicas inmuebles, de las condiciones de venta o de
cualquier aspecto relacionado con la transaccién.

Articulo 9.—Informe trimestral. v

Todo propietario y vendedor debidamente inscrito y/o su agente
o empleado deberi, durante la primera semana de cada trimestre,
someter a la Oficina de Asuntos Monopolisticos del Departamento
de Justicia un informe de todas las ventas efectuadas durante el
trimestre anterior. Dicho informe deberi ser una declaracién ju-
rada suscrita ante notario piblico donde se incluya el nombre y
direccién de los compradores, la localizacién exacta, cabida, colin-
dancias y descripcién precisa correspondiente a cada bien inmueble;
las cargas reales, gravidmenes y los créditos hipotecarios prefe-
rentes, si alguno; el monto de los anticipos, depdsitos y deméas con-
diciones del financiamiento; el nombre y direccién del vendedor que
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llevé a cabo la venta y cualquier otra informacién necesaria in-
cluyendo lo dispuesto en el Articulo 10 de esta ley, para mantener
a la Oficina de Asuntos Monopolisticos completamente informada
sobre toda transaccién de este tipo llevada a cabo en Puerto Rico.

Articulo 10—Documentos e informacién a radicarse en la Ofi-
cina de Asuntos Monopolisticos.

Todo propietario y vendedor debidamente inscrito o su agente,
representante o empleado, deberd radicar ante la Oficina de
Asuntos Monopolisticos del Departamento de Justicia copia de lo
siguiente: a) toda informacién sobre ofertas de venta de bienes
inmuebles y todo material de promocién relacionado con las mis-
mas, b) todo documento que se utilizara en la transaccién, c¢) toda
informacién requerida por la Oficina de Asuntos Monopolisticos que
dicha Oficina crea pertinente conforme a lo dispuesto en el Gltimo
parrafo del Articulo 5 de esta ley.

Ademés de la informacién antes mencionada en este articulo,
debera radicarse en la Oficina de Asuntos Monopolisticos copia de
lo siguiente: a) cualquier alteracién o cambio efectuado que no
conste en la informacién o documentacién requerida por el primer
parrafo de este articulo; b) cualquier nueva informacién o material
de promocién requerida por el primer parrafo de este articulo rela-
cionado con bienes inmuebles para los cuales ya se ha efectuado
una inscripcién inicial.

Articulo 11.—Informacién adicional.

De ser necesario, y cuando el Secretario asi lo solicite, el De-
partamento de Estado del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
prestara la ayuda protocolaria necesaria para que el Departamento
de Asuntos del Consumidor obtenga cualquier informacién adi-
cional pertinente de aquellas corporaciones o negocios ubicados en
paises extranjeros y que se dediquen a vender en Puerto Rico
bienes raices localizados en el extranjero.

Articulo 12.—Libro de pagos.

Todos los bancos que se dediquen a cobrar las cuentas de las
compafifas o bancos que financian la venta de terrenos localizados
fuera de Puerto Rico, deberan indicar este hecho en los libros de
pagos en lugar prominente y en un tipo impreso de doce (12)
puntos. En adicién, los bancos deberidn enviar una carta explicativa
al comprador sefialando el alcance de la participacién del banco en
la transaccion.
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Articulo 13.—Interpretacion.

Nada de lo aqui dispuesto se interpretari como una restriccién
o limitacién al derecho que por el Cédigo Civil de Puerto Rico, o
por cualquier otra ley se conceda en los casos de reclamaciones
cubiertas por esta ley.

Articulo 14.—Personas ya registradas en la Oficina de Asuntos
Monopolisticos.

Cualquier persona que a la fecha de vigencia de esta ley ya
estuviere debidamente registrada en la Oficina de Asuntos Mono-
polisticos del Departamento de Justicia, conforme al reglamento
aprobado por esa Oficina en virtud de la Ley nim. 77 de 25 de
junio de 1964, seglin enmendada,® y que se dedique a vender en
Puerto Rico bienes inmuebles localizados fuera de la Isla, podrs
continuar en el ejercicio de esta actividad, pero deberi solicitar
una licencia dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha en
que entre en vigor esta ley. Dentro del término de noventa (90)
dias a partir de la fecha de vigencia de esta ley tales personas
deberan satisfacer todos los requisitos que por ley o por reglamento
se impongan para obtener la expedicién de una licencia.

Articulo 15.—Penalidades.

Cualquier persona que infrinja las disposiciones de esta ley o
cualquier regla o reglamento promulgado en virtud de la misma o
cualquier persona que radique informacién o documentacién falsa
y/o incompleta de conformidad con esta ley, incurrird en delito
grave y convicta que fuere sera castigada con multa que no sera
menor de cinco mil (5,000) ni mayor de cincuenta mil (50, 000)
délares o carcel por un término no mayor de un (1) afio, o ambas
penas a discrecién del Tribunal.

Articulo 16.—Separabilidad.

Si cualquier parte, seccién, parrafo o cldusula de esta ley fuere
declarado inconstitucional por un tribunal de jurisdiccién compe-
tente, la sentencia a tal efecto dictada no afectari ni invalidars el
resto de la misma, sino que su efecto quedari limitado a la parte,
seccién, parrafo o cldusula de esta ley que hubiera sido declarada
inconstituecional.

Articulo 17.—Vigencia. Esta ley comenzari a regir inmediata-
mente después de su aprobacién.

Aprobada en 18 de junio de 1980.

9310 L.P.R.A. secs. 257 a 274. v
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Municipios de Puerto Rico—Ley Organica
(P. dela C. 1011)
[NUM. 146]
[Aprobada en 18 de junio de 1980]
LEY

Para establecer el Sistema de Gobierno Local Municipal y Derogar
la Ley Num. 142 de 21 de julio de 1960, enmendada, conocida

como “Ley Municipal”.
ExP0oSICION DE MOTIVOS

Los poderes y responsabilidades del municipio como organiza-
cién fundamental de la sociedad local han variado a traves‘ dfa los
afios. Se destaca como caracteristica de este desenvolv111f11ento
histérico la pérdida de funciones resultante de la central.iza;mén de
los servicios que en distintos periodos ha sido promov.lda por el
Gobierno en la expectativa de mejorar la eficiencia y calidad de las
prestaciones.

No obstante esta tendencia, en tiempos recientes se ha eviden-
ciado el hecho de que los compromisos que tienen los organismos
centrales de gobierno con la prestacién de servicios de' nzjtturaleza
continua, les resta capacidad para adaptar sus prioridades y
programas a las necesidades més urgentes del momepto. Se ha
venido formando un consenso general respecto a la necesidad de une
los organismos del nivel central puedan liberar recursos y energias
que hasta ahora han estado comprometidos con la pr.es'tacmn de ser-
vicios que en potencia son transferibles a los municipios.

Simultineamente se ha venido cobrando conciencia de que nues-
tro sistema democritico a entrado en etapas que requieren contar
con la sociedad local como estructura viable y con capacidad para
decidir sobre aquellos problemas que son propios al area compar-
tida por los integrantes naturales y juridicos de los municipios.
Esta concepeién del municipio como organismo con capamdad.para
decidir sobre politicas locales y sostener la identidad de la sociedad
local plantea:

(1) El carécter esencialmente local de la prestacién de servicios

directos; .
(2) el envolvimiento de los ciudadanos en los asuntos de gobierne

de acuerdo a sus lugares de residencia y
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