e e TETR e T Tmg L IPTERTTLA e

EP - _.‘:41.L_ASAMBLEA ity
(Po dﬁlS. 2380) ’ . B \ o LEGISLATIVA SES'ON

Ley Nim, K43, | 0,2?)5 nS/«WA
- (Aprobada en) A g
e}\de 20 i.,

LEY

Para enmendar el Articulo 2, Articulo-4, Aﬁiculo 6, Ai'ticulo 9,., Articulo 10 y Articulo 11 de la S

Ley 164-2011, conocida como “Ley de Proteccién al Consumidor de Hipotecas .
Inversas”, a fin de realizar correcciones téchicas a estos Articulos y atemperar sus -
disposiciones con las leyes federales y otras leyes administradas por. la Oficina del
Comisionado de Instituciones Financieras; y para otros fines.

- EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley Nim. 164- 2011 conocida como "Ley de Proteccién al Consumidor de Hipotecas - .
Inversas", se cred con el fin de proteger a los consumidores de dichas hipotecas. En Puerto Rico =~ - -

la demandq por las hipotecas inversas continda en crecimiento, ya que ha resultado de gran
~ beneficio para brindar ingresos adicionales a algunos adultos mayores de 62 afios. Es interés de
- la Asamblea Legislativa el que se continie ofreciendo este tipo de producto en la Isla, por lo
cual, entendemos necesario realizar unas correccmmes técmcas a la Ley Nidm. 164, antes
mencionada.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.- Se enmiendan los incisos (b) y i(c) del Articulo 2 de la Ley 164-2011,
conocida como "Ley de Proteccién al Consumidor de Hlpotecas Inversas", para que se lea como
sigue: : :

“Articulo 2.- Deﬁnicibncs
@)...

(b) Inst1tuc1on financiera o prestamista — Cualqmer ‘banco o mstlmcidn financiera -
prestamista, organizada u operando bajo las leyes de Puerto Rico, Estados Unidos -

o de cualquier estado o territorio de Estados Unidos o pais extranjero que ofrezca -

y origine préstamos de hipoteca inversa. También incluye a cualquier cooperativa
de ahorro y crédito operando bajo las leyes pertinentes,: que ofrezca y origine
préstamos de hipoteca inversa.

(c) Solicitante o prestatario — Cualquiér persona natural de 62 aﬁbs ‘0 més que :
tiene un interés individual o como parte de una sociedad legal de gananmales :
sobre la propiedad garantfa de un préstamo de hipoteca inversa.

»




Articulo 2.- Se enmldnda el inciso (a) del Articulo 4 de 1a Ley 164-2011, conocida como
"Ley de Protecci6n al ConSImmdor de Hlpotecas Inversas", para que se lea como slgue

“Articulo 4)-| Institucién ﬁnanc1era deber de referlr a un consejero para
orientacién ;

Antes de aceptar una solicitud completada para una hipoteca inversa o de efectuar
cargos, la institucion financiera debera4:

a) Referir al solicitante a varias agencias de consejeria, bﬁndéndole-una lista de
las agentias que estdn debidamente certificadas por el Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano de Estados Unidos.
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Articulo 3.- Se enmjenda el inciso (b) del Articulo 6 'de la Ley 164-2011, conocida como
"Ley de Protecci6n al Consgmidor de Hipotecas Inversas", para que se lea como sigue:

“Articulo 6. —Consejero; cualificaciones
a) ..

b) Las instituciones financieras obtendrén la lista actualizada de las agenmas de
- consejeria del portal electrénico del Departamento de Vivienda y Desarrollo
Urbano de Estados Unidos para poder proporcionérsela a los solicitantes. Si,
por alguna razén ne estin disponibles en el portal, deberdn hacer gestiones
“con el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de Estados Umdos
para obtener dicha lista.” : '

Articulo 4.- Se elimina el inciso (f) y se reenumera el inciso (g) como (f) del Articulo 9
de la Ley 164-2011, conocida como "Ley de Proteccién al Consumidor de Hipotecas Inversas",
para que se lea como sigue:

- Articulo 5. — Se enmienda el Articulo 10 de la Ley 164-2011, éonociday como "Ley de
Proteccién al Consumidor de Hipotecas Inversas”, para que se lea como sigue:

“Articulo 10. — Déberes de la Oficina del Comisionado de InStituciones

Financieras y de la Corporacién Piblica para la Superv151on y Seguros de Cooperativas
de Puerto Rico.

Se faculta a la Oficina del Comisionado de Instituciones Financieras (OCIF) y a la
Corporacién para la Supervisién y Seguros de Cooperativas de Puerto Rico (COSSEC) a
establecer la reglamentacién necesaria para su implantacién, con el propésito de asegurar que el
mismo se implemen‘te con carécter de urgencia El Reglamento incluird: -

a) Las normas referentes a la imposicién de responsablhdad por mcumphmlento dlspuestas :
en el Articulo 11, incisos (b) y (c)



b) Los procesos a seguir para la resolucién de querellas por incﬁmj:limic:ntb deastalzy
los remedios que se concederdn a tenor con lo dispuesto en el Articulo 11, incisos (b) y

(©).
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Articulo 6. — Se enmienda el Articulo 11 de la Ley 164-2011, conocida como "Ley de
Proteccién al Consumidor de Hipotecas Inversas", para que lea como sigue: :

“Articulo 11.- Violaciones a la Ley; responsabilidad; penalidades; multas
Toda institucién financiera que se encuentre en violacién de esta Ley se exponea: -
a) Acci6n civil compensatoria especial y expedita en caso de violar su obligacién legal de.
honestidad, buena fe y trato justo para con el solicitante o prestatario de una hipoteca
inversa. Las sanciones son unas discrecionales del Juez y pudieran incluir, entre otras:
a. Liberacién del gravamen hipotecario
b. Liberacién de los intereses

c¢. Triple indemnizacién por dafios causados

Al imponérse las sanciones, €l Tribunal deberd considerar y velar porque no se afecten los
derechos de terceros que cualifiquen como tenedores| de buena fe del pagaré.

Aunque se establece un procedimiento expedito pira las causas de accién, ello no debe
interpretarse como un impedimento para que el Juez lleve a cabo los procedimientos que :
estime necesarios para dilucidar la controversia ante si, cumpliendo con el que no ocurran =~ -
dilaciones irrazonables. En los casos donde el Departamento de Vivienda y Desarrollo. - '
Urbano de Estados Unidos sea el tenedor del pagaré, se le otorgard a éstos la oportunidad de - -
corregir cualquier deficiencia antes de que el Tribunal imponga la liberacién del gravamen
hipotecario o la liberacién de los intereses. '

b) ..
c)...

d) Toda institucién financiera o persona, natural o juridica, que viole las dlsposmmnes de
esta Ley, podra estar sujeta a la accién penal correspondiente.”

Arteulo 7. ~Bsta Ley QRN B EN sloues de su sprobacion.
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