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Para enmendar, adicionar y designar en orden alfabético las definiciones del Articulo 2,
emmendar los Articulos 13, 21, 23, 24 y 27 de la Ley Ndm. 10 de 26 de abril de 1994,
segin enmendada, conocida como “Ley para Reglamentar el Negocio de Bienes Raices
y 1a Profesién de Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices en Puerto Rico”; y
para disponer para la revisién de la reglamentacién vigente.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La venta en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico de bienes inmuebles localizados
fuera de la jurisdiccion de Puerto Rico ha sido reglamentada desde la década de los setenta con
mucha dificultad, por el Departamento de Asuntos del Consumidor y el Departamento de
Justicia. Aunque estas agencias pretendian reglamentar a todas las compafifas que operaban
fuera de Puerto Rico y cuyos negocios se originaban dentro de Puerto Rico, la verdad es que
estas compaiifas evadian la jurisdiccién del Estado Libre Asociado de Puerto Rico al otorgar
sus contratos en otras jurisdicciones.

A pesar de las diversas disposiciones legales y reglamentos que atienden la venta de
bienes inmuebles fuera de Puerto Rico, en los pasados meses los medios de comunicacion han
resefiado alegadas practicas fraudulentas en la venta y ofrecimiento de venta de bienes
inmucbles sitos fuera de Puerto Rico.

Estas transacciones originadas en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, por
compafiias dedicadas a Ja venta de bienes inmuebles fuera de Puerto Rico, provocaron
miiltiples reclamaciones por parte de consumidores puertorriquefios que alegaban ser victimas
de actividades engafiosas y de vicios de construccién que adolecian los bienes inmuebles
adquiridos.

Por su parte, el Departamento de Asuntos del Consumidor resolvia las controversias
presentadas ante este foro, dentro del limitado marco de sus recursos. El Departamento de
Asuntos del Consumidor Gnicamente ventilaba las quereflas relacionadas con aquellas
actividades de naturaleza engafiosa imponiendo altas muitas a las entidades queretladas. Sin
embargo, dicha agencia por carecer de jurisdiccién, no podia adjudicar aquellas controversias
relacionadas a vicios de construccién debido a que no contaban los contactos minimos
necesarios para ventilar dichas querellas. Esto se debe a que estas compafifas que se dedican a
la venta u ofrecimiento de venta de bienes inmuebles fuera de Puerto Rico originaban las
transacciones de bienes raices en Puerto Rico y otorgaban sus contratos fuera de Puerto Rico.
Muchas de estas compafifas no tenian agentes residentes ni rendian informes al Departamento
de Estado, por lo que resultaba muy dificil iniciar una reclamacion en contra de éstas.

Asi las cosas, es deber de la Asamblea Legislativa enmendar la reglamentacién vigente
para atemperarla nuestra realidad juridica.
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Es por esta razon, que la Asamblea Legislativa entiende que dentro del marce de los
propésitos de la Ley Niim. 10 de 26 de abril de 1994, seglin enmendada, conocida como “Ley
para Reglamentar el Negocio de Bienes Raices y la Profesion de Corredor, Vendedor o
Empresa de Bienes Raices en Puerto Rico” es menester tomar unas medidas adicionales a fin
de proteger a los consumidores puertorriquefios que adquieren bienes inmuebles localizados
fuera del Estado Libre Asociado de Puerio Rico.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.-Se enmiendan y se designan en orden alfabético las definiciones del
Articulo 2 de la Ley Num. 10 de 26 de abril de 1994, segin enmendada, para que lea:

“Articulo 2.-Definiciones.-

Para propésitos de esta Ley, las palabras o frases a continuacién tienen el
significado que se indica, a menos que del contexto surja claramente otro significado:

(a) “Anuncio” es cualquier manifestacion oral, escrita, gréfica, pictérica o
de cualquier otra forma presentada, hecha con el propédsito de ofrecer,
describir o de cualquier otra forma representar un bien o algin aspecto
de un bien.

(b) “Asociaciones o Corporaciones sin Fines de Lucro en el Negocio de
Bienes Raices” es cualquier asociacion privada o corporacién sin fines
de lucro cuyos miembros se dediquen al negocio de bienes raices, ya sea
como Corredores, Vendedores o Empresas de Bienes Raices y cuyo
propésitc sea implantar normas y programas con miras al ulterior
desarrollo de dicho negocio.,

(c) “Certificado de Inscripciébn” es el certificado que expide el
Departamento de Asuntos del Consumidor para todo Vendedor,
Corredor, Empresas de Bienes Raices o propietaric que por medio de
contratos de ventas a plazo, de contado o de cualquier forma, se dedique
a ofrecer vender o vender en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico
bienes inmuebles localizados fuera del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico.

(d) “Comprador” es cualquier persona que sea la parte adquirente en un
negocio de bienes rafces de un bien inmueble localizado en o fuera del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

(e) “Contrato de Corretaje” es aquél mediante el cual una persona, a cambio
de una retribucién, se obliga a prestarle servicios a otra como
intermediario con un tercero para llevar a cabo una transaccién de bienes
raices, segin definida en esta Ley.
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“Contrato de Promesa de Compraventa” es cualquier contrato bilateral
que directa o indirectamente, de inmediato, o en forma aplazada, obligue
a las partes a transferir el titulo de un bien inmueble localizado en o
fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

“Corredor de Bienes Raices” es la persona natural que, poseyendo una
licencia para ejercer la profesion de Corredor de Bienes Raices expedida
por la Junta, actie como intermediario, mediante pago o promesa de
pago de cualquier compensacién mutua y previamente convenida, entre
las partes que acuerden llevar a cabo en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico una transaccién de compraventa, promesa de venta, opcién
de compra o venta, permuta, arrendamiento, subasta, administracién de
propiedades, o en el ofrecimiento, promocién o negociacién de los
términos de una venta, opcién de compraventa, promesa de venta,
alquiler, administraci6n, permuta de bienes inmuebles localizados en o
fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Sin embargo, no se
considerard como ejercer la profesién de Corredor de Bienes Raices para
propésitos de esta Ley, cualquier tipo de transaccioén relacionada con la
compra, venta, alquiler, permuta, subasta 0 administracién de un bien
inmueble en la que él sea el titular de dicho bien inmueble y actie en
beneficio propio y no como intermediario entre dos (2) clientes.

“Cuenta en Plica” es la cuenta especial en una entidad bancaria
autorizada a hacer negocios en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
en Ja cual el Corredor de Bienes Raices deberd depositar todos los
adelantos en efectivo, prontos pagos, depodsitos de buena fe u otros
dep6sitos en fideicomisos recibidos por si, sus asociados, sus vendedores
o sus empleados de parte de cualquier cliente o entidad, hasta que se
realice o termine la transaccién para la cual fueron depositados y deberd
dar cuenta de ellos al momento de realizarse o terminarse la transaccion.

“Deposito” es la suma de dinero que un Comprador enirega a un
Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices antes de efectuarse una
transacciébn de bienes rajces, relacionada con un bien inmueble
localizado en o fuera del Estado Libre Asociade de Puerto Rico a los
fines de que éste inicie las diligencias necesarias para que dicha
transaccion se realice.

“Empresa de Bienes Raices” es toda sociedad o corporacion que,
poseyendo una licencia de Empresa de Bienes Raices expedida por la
Tunta, lleve a cabo cualesquiera de las actividades autorizadas por esta

~ Ley a un Corredor de Bienes Raices.

“Fianza” es la obligacién accesoria que realiza el Corredor, Vendedor,
Empresa de Bienes Raices o el Propietario para garantizar y responder
por cualquier pérdida o dafio que se ocasione a cualquier persona por
razén del incumplimiento de Jas disposiciones de esta Ley.
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“Inscripcion inicial” es la primera inscripcion en el Departamento de
Asuntos del Consumidor de informacién y material de promocion
relacionada con la venta de bienes inmuebles localizados fuera del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

“Inscripcién subsiguiente” es cualguier inscripcion hecha ante el
Departamento de Asuntos del Consumidor de informacién o material de
promocién o venta relacionado con el ofrecimiento o la venta de bienes
inmuebles localizados fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, a
la cual haya precedido una inscripcidn inicial de, o cualquier alteracién a
la informacién o material de promocién relacionado con la venta de
dichos bienes inmuebles.

“Junta” es la Junta de Corredores, Vendedores y Empresas de Bienes
Raices del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

“Licencia” es la autorizacion oficial expedida por la Junta para ejercer la
profesién de Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices en el
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

“Licencia de Empresas de Bienes Raices” es la licencia expedida a una
sociedad o corporacién para dedicarse al negocio de bienes raices en el
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

“Persopa” es cualquier persona natural o juridica.

“Propietario” es el titular de un bien inmueble localizado en ¢ fuera del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico que solicite y contrate los
servicios de un Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices para
llevar a cabo una transaccién de bienes raices relacionada con dicho
inmueble.

“Servicio Multiple de Informacién de Propiedades Disponibles”
(Multiple Listing Service Program) es cualquier tipo de programa, ya
sea implantado por un grupo de corredores, vendedores o empresas
miembros de una misma entidad comercial o por un organismo privado
en el negocio de bienes raices, mediante el cual los corredores y
vendedores 0 empresas de bienes raices que forman parte de él, incluyan
propiedades en una lista, haciendo posible que toda propiedad asi
incluida pueda ser objeto de una transaccién de bienes raices por
cualquier otro corredor, vendedor o empresa de bienes rafces
participante.

“Transaccion de Bienes Raices” es cualquier contrato, de compraventa,
promesa de venta, opcién de compra o venta, permuta, arrendamiento,
subasta, administracién de propiedades, o el ofrecimiento, promocién o
negociacion de los términos de una venta, opcién de compraventa,




promesz de compraventa, alquiler, subasta, administracion, permuta de
bienes inmuebles localizados en o fuera del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, donde sirva de intermediario un Corredor, Vendedor o
Empresa de Bienes Raices.

(w) “Vendedor de Bienes Raices” es la persona natural que, poseyendo una
licencia expedida por la Junta para ejercer la profesion de Vendedor de
Bienes Raices, sea empleada o contratadza como Contratista
Independiente, directa o indirectamente, mediante el pago de cualquier
compensacién, por un Corredor de Bienes Raices, para que bajo su
direccidn, control, supervision y responsabilidad lleve a cabo
cualesquiera de las actividades autorizadas por esta Ley a un Corredor
de Bienes Raices. FEl Vendedor de Bienes Raices estd obligado a
mantener informada a la Junta en todo momento sobre el lugar donde
trabaja, para dar cumplimiento a esta disposicién.”

Articulo 2.-Se enmienda el Articulo 13 de la Ley Nim. 10 de 26 de abril de 1994,
seglin enmendada, para que lea:

“Articulo 13.-Fianza.-

La Junta expedird licencia de Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices,
luego que el solicitante haya aprobado el examen aplicable y haya prestado a favor del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, y depositado con la Junta, una fianza por la
suma de diez mil (10,000) ddlares en los casos de licencias de Corredor o Vendedor de
Bienes Raices y de veinte mil (20,000) ddlares en el caso de Empresa de Bienes
Raices. Dicha fianza debera ser otorgada por una compaiiia de seguros debidamente
autorizada para hacer megocios en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, en un
plazo de treinta (30) dias a partir de la fecha en que la Junta otorgd o renové la licencia
correspondiente. El Vendedor, Corredor o Empresa de Bienes Raices estd obligado a
informar por escritc al Departamento de Asuntos del Consumidor el nombre, la
direccién fisica y postal, y el nimero telefonico de la compafifa de seguros que ha
emitido la fianza. La fianza deberd contener la condicién de que el solicitante o la
persona que obtiene la licencia cumplird con todas las disposiciones de esta Ley y con
las reglas y reglamentos adoptados en virtud de la misma. La fianza responderd de
cualquier pérdida o dafio que se ocasione a cualquier persona por razén del
incumplimiento de las disposiciones de esta Ley, o de las reglas y reglamentos emitidos
bajo la misma. Dicha fianza deberd estipular, ademés, que la revocacién de una
licencia no afectard la efectividad de la fianza en cuanto a reclamaciones originales por
actos incurridos con anterioridad a la fecha de dicha revocacion.

La persona que sufra pérdida o dafio debido a cualquier accién u omisién por
parte de un Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices, podra establecer una
accién solicitando 1a indemnizacién por la pérdida o dafio sufrido contra la compafia

aseguradora directamente, contra el Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices o
contra ambos.”




Articulo 3.-Se enmienda el Articulo 21 de la Ley Nam. 10 de 26 de abril de 1994,
seglin enmendada, para que lea:

“Articulo 21.-Cuentas de Plica - Cuenta Especial.

(a)

(b)

(c)

El Corredor o Empresa de Bienes Raices manfendrd una cuenta
(designada "Cuenta Especial™) en un banco establecido en el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, la cual se¢ mantendri separada de la
cuenta operacional del negocio o de su cuenta personal v en la que
depositard todos los prontos pagos, depésitos de buena fe u otros
depositos en fideicomisos recibidos por él, sus asociados, sus vendedores
o sus empleados de parte de cualquier comprador o entidad, hasta que se
realice o termine la transaccién para la cual fueron depositados y deberé
dar cuenta de ellos al momento de realizarse o terminarse la transaccion
de bienes raices.

El Corredor o Empresa de Bienes Raices estd obligado a presentar en el
Departamento de Asunios del Consumidor, en un plazo de treinta (30)
dias a partir de la obtencion de la licencia que le sea expedida por la
Junta, una certificacién de la institucién bancaria donde se haya abierto
la cuenta de plica y la cual incluiré: el nombre del banco, la direcci6n, el
teléfono y el nimero de la cuenta especial. Ademds estard obligado a
mantener un expediente de todos los fondos depositados en la misma,
Esos expedientes indicardn la fecha, de quién se recibieron los fondos, la
fecha del depésito, la fecha de cualquier retiro y cualquier otra
informaci6én relacionada con la transaccién de bienes raices. Debera
indicar, de forma clara, para qué son los fondos depositados y a quién
pertenece el dinero.

El vendedor de bienes raices estd obligado a informar por escrito al
Departamento de Asuntos del Consumidor, en un plazo de treinta (30)
dias a partir de la obtencién de la licencia que le sea expedida por la
Junta, la autorizacién de un corredor de bienes raices para utilizar su
cuenta de plica consignando el nombre, direccién, teléfono de la
instituciébn bancaria y el mimero de la cuenta. EIl depdsito, opcion,
adelanto o pronto recibido por un vendedor de bienes raices deberd ser
depositado en la cuenta de plica o cuenta especial de un corredor de
bienes raices autorizado. Dicho corredor serd responsable de esa cuenta
en lo que corresponda.

Estos expedientes estardn sujetos a la inspeccion de la Junta y del
Departamento de Asuntos del Consumidor. El vendedor, corredor y
empresa de bienes raices estin obligados a presentar dentro de un
término de treinta (30) dias, a partir de la obtencidn de la licencia que le
sea expedida por la Junta, una autorizacion escrita en la cual se faculta al
Departamento de Asuntos del Consumidor para revisar la cuenta de
plica.”




Articulo 4.-Se enmienda el Articulo 23 de la Ley Nim. 10 de 26 de abril de 1994,
seglin enmendada, para que lea:

“Articulo 23.-Facultades del Departamento de Asuntos del Consumidor.-

Se faculta al Departamento de Asuntos del Consumidor, a supervisar €l negocio
de Bienes Raices en el Estado Libre Asociado de-Puerto Rico y la venta en el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico de Bienes Raices ubicados fuera del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico. Conforme a las disposiciones que més adelante se establecen
'y a esos fines, el Departamento de Asuntos del Consumidor podra:

(@  Realizar a iniciativa propia o a solicitud de parte interesada
investigaciones de los propietarios, urbanizadores, desarrolladores,
corredores, vendedores o empresas de Bienes Raices que realizan
transacciones respecto de propiedades localizadas en o fuera del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico por haberse violado cualesquiera de los
actos o practicas proscritas sefialadas en esta Ley. Al radicar la
querella, el querellante hard constar que ha requerido previamente al
propietario, urbanizador, desarrollador, corredor, vendedor o empresa
de Bienes Raices que cese y desista del acto o prictica proscrita o que
cumplan con las disposiciones pertinentes, sin que éstos lo hayan hecho.

(b) Requerir que el propietario de un inmueble, que venda u ofrezca vender
en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico bienes inmuebles
localizados fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, preste una
fianza.

(c) Orientar al consumidor, a través de anuncios o por los medios de
comunicacién, sobre aquellas leyes que le protejan al comprar bienes
inmuebles localizados en o fuera del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico. En el caso de venta de inmuebles localizados fuera del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, el pago de dichos anuncios podré ser
requerido al propietario antes de que el Departamento de Asuntos del
Consumidor autorice el comienzo de las operaciones de ventas.

(d)  Considerar y adjudicar las querellas radicadas por los consumidores al
amparo de esta Ley.

(¢)  Cuando luego de la investigacién correspondiente, €l Departamento de
Asuntos del Consumidor determine que un Corredor, Vendedor o
Empresa de bienes raices ha incurrido en cualquier préictica proscrita en
los Articulos 30 y 31 de esta Ley, podrd solicitar asistencia o
intervenci6én del Departamento de Justicia y ademds, deberé notificarlo a
la Junta no mas tarde de diez (10) dias laborables, para la accién de la
Junta que proceda de acuerdo a esta Ley.




® El Secretario de Asuntos del Consumidor empleard todas las facultades y
poderes que le han sido conferidos por la Ley Nam. 5 de 23 de abril de
1973, segiin enmendada, en la investigaci6n, tramitacion, adjudicacién y
disposicion de las querellas que se traigan ante su consideracion bajo las
disposiciones de esta Ley.

(g0 Las disposiciones sefialadas en este Articulo no .limitardn la
responsabilidad de la corporacién, compaififa, sociedad, asociacién,
fideicomiso, organizacién, propietario o corredor, vendedor o empresa
de bienes raices en acciones que se lleven en su contra ante cualquier
tribunal competente.

(h)  Establecer un registro de personas naturales y jurfdicas que se dedican a
la venta en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico de Bienes
Inmuebles localizados fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

(1) En el gjercicio de su discrecién y al amparo de las facultades conferidas
por Ley, ordenar la congelacién de la fianza radicada, hasta que
concluya cualquier procedimiento administrativo iniciado por dicho
Departamento o por la radicacién de una querella de un consumidor.”

Articulo 5.-Se enmienda el Articulo 24 de la Ley Nim. 10 de 26 de abril de 1994,
segiin enmendada, para que lea:

“Articulo 24.-Registro de Corredores, Empresas y Propietarios que se Dedican
a la Venta de Bienes Inmuebles Localizados Fuera del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico.-

La persona que se dedique en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico a la
venta de bienes inmuebles localizados fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
ya sea por medio de contratos de cormpraventa o de promesa de compraventa, a plazo o
de contado o de cualquier otra forma, deberi inscribirse como corredor, vendedor,

empresa de bienes raices o propietario en el Departamento de Asuntos del Consumidor
(D.A.C.0.).

El Departamento de Asuntos del Consumidor expedird un Certificado de
Inscripcién una vez haya efectuado las investigaciones necesarias y determine que el
solicitante cumple con todos los requisitos. El Certificado-de Inscripcién expedido serd
intransferible. Este Certificado.serd efectivo por el término de un (1) afio a partir de la
expedicién y serd renovable anualmente. Las renovaciones no serdn necesarias cuando
el solicitante certifique por escritc que ha determinado no dedicarse més al
ofrecimiento o venta de bienes inmuebles localizados en o fuera del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.

El vendedor, corredor o empresa de bienes raices que se propone realizar
negocios en representacion de un propietario deberd haber requerido previamente al
propietario copia del certificado de inscripcion vigente.




Ninguna persona podra dedicarse en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, a
la venta de inmuebles localizados fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sin
antes haber obtenido un certificado de inscripcién del Departamento de Asuntos del
Consumidor.

El formulario de inscripcién, por escrito, que para esos fines provea el
Departamento de Asuntos del Consumidor deber4 contener:

(a) El nombre o razén social del solicitante, la direccién de su oficina
principal y la direccién de cualquier sucursal establecida en el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, si alguna.

(b) El nombre y la direccién de toda persona con participacién o interés en
el negocio, ya sea como principal, oficial, director, vendedor, corredor
o empresa de bienes raices, especificando la extension, calidad y titulo
de la participacién de cada uno, en la operacibén del negocio.

{© Un recuento de experiencias comerciales pasadas.

@ Un certificado de antecedentés penales de la Policia def Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, del estado de los Estados Unidos de América
o del pafs extranjero donde resida.

En el caso de sociedades y de corporaciones, deberd incluirse certificado de
antecedentes penales de cada uno de los socios o de los accionistas, directores y
oficiales de la corporacion, segin sea el caso. Deberd proveerse la fecha, el lugar y el
nimero de incorporacion, el nombre y la direccién de cada uno de sus incorporadores
o la escritura de constitucion de sociedad. Ademsds, debera proveerse el nombre del
agente residente o la persona autorizada a recibir emplazamientos en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, asi como la certificacién del Departamento de Estado
autorizando a hacer negocios en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Se faculta al Departamento de Asumtos del Consumidor a expedir los
correspondientes certificados de inscripcién y cobrar mediante Comprobante de Rentas
Internas los derechos que fije por reglamento.

Articulo 24.1.-Informe semestral a ser radicado con relacién a transacciones de
bienes inmuebles fuera de Puerto Rico.

El Corredor de Bienes Raices, durante la primera semana de cada semestre del
afio, someterd al Departamento de Asuntos del Consumidor un informe de todas las
ventas efectuadas a residentes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico durante el
semestre anterior. Dicho informe deberd ser una declaracion jurada suscrita ante
notario ptblico donde se incluya el nombre y direccién de los compradores,
localizacion exacta, correspondiente a cada bien inmueble; el precio de venta, el monto
‘de los anticipos, depdsitos, comisiones y deméis condiciones de la venta del
financiamiento; y cualquier otra informacién necesaria, para mantener al Departamento
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de Asuntos del Consumidor completamente informado sobre toda transaccién de este
tipo llevada a cabo en Puerto Rico.”

Articulo 6.-Se enmienda el Articulo 27 {a Ley Niim. 10 de 26 de abril de 1994, segln
enmendada, para que lea:

“Articulo 27.-Fianza, Propietarios de Bienes Inmuebles Localizados Fuera del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.-

El Departamento de Asuntos del Consumidor no inscribird ni expedird
certificado de inscripcién, a menos que el propietario del bien inmueble localizado
fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico haya prestado a favor del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico y depositado en ¢l Departamento de Asuntos del Consumidor,
una fianza por la cantidad de un millén (1,000,000.00) de délares o seis (6%) porciento
del precio de compraventa de cada bien inmueble a la fecha del otorgamiento de
cualquier contrato de opcién de compraventa o compraventa, segin se determine por
reglamento. Dicha fianza serd aprobada por el Secretario de Hacienda y deberd ser
otorgada por una compaiifa de seguros debidamente autorizada para hacer negocios en
el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, o con garantia hipotecaria aprobada por el
Secretario de Hacienda. Las compafifas de seguros que otorguen dichas fianzas,
deberan presentar evidencia fehaciente de que estan autorizadas a hacer negocios en el
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

La fianza deberd contener la condicién de que el propietario del bien inmueble
localizado fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico cumplird con todas las
disposiciones de esta Ley y con los reglamentos adoptados en virtud de la misma,
relacionados con la venta de bienes inmuebles localizados fuera del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico. Dicha fianza deberi estipular, ademds, que la revocacion del
certificado de inscripciobn no afectari la efectividlad de la fianza en cuanto a
reclamaciones originadas por actos incurridos con anterioridad a la fecha de dicha
revocacion.

La cancelacién de una fianza tendrd la consecuencia de dejar sin efecto la
inscripcién, hasta tanto se preste una nueva fianza. Responderd dicha fianza de
cualquier pérdida o dafio que se ocasione a cualquier persona por razoén de cualquier
violaci6én de contrato y por reclamaciones de defectos o vicios de la propiedad, tanto
por engafio o defectos de construccién o por el incumplimiento de las disposiciones de
esta Ley, o de los reglamentos emitidos bajo la misma.

As{ mismo, la fianza se mantendri vigente por el término de dos (2) afios a
partir de la fecha del otorgamiento de la escritura de compraventa final del bien
inmueble.

Dicha fianza no serd requerida cuando se trate de la venta de residencias
localizadas fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico cuando, como resuftado de
la transaccién de bienes rafces, el comprador reciba la garantia provista por el
Programa de Garantias a Duefios de Hogares (“Home Owners Warranty Program”)
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que endosa la Asociacién Nacional de Constructores de Hogares (“National Association
of Home Builders™).”

Articulo 7.-El -Departamento de Asuntos del Consumidor revisard los reglamentos
vigentes a tenor con lo dispuesto en esta Ley.

Articulo 8.-En caso de que cualquier Articulo, parrafo, inciso, norma o disposicion de
esta Ley sea derogada o enmendada o declarada nula o inconstitucional el resto de las
disposiciones y partes que no lo sean permanecerin en vigencia y serdn aplicadas hasta donde
sea posible. Si su aplicacién a cualquier persona o circunstancias fuese declarada nula, su
nulidad no afectard otras disposiciones de la Ley que puedan mantenerse en vigor sin recurrir
a la disposicién anulada.

Articulo 9.-Esta Ley comenzari a regir inmediatamente después de su aprobacion.

-------------------------------------------------

Presidente de la Cdmara

--------------------------------------------------

Presidente del Senado
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