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tiones deben ser acreditadas, mediante certificacién expedida por la
fuente de financiamiento con la cual el usufructuario esté tramitando
el préstamo; Disponiéndose que la escritura mediante la cual se le
concede el titulo de propiedad deberi otorgarse simultineamente
con la escritura de Constitucién de Hipoteca que garantice el prés-
tamo, la cual serd otorgada ante un Notario Ptblico pagado por la
institucién que esté financiando el préstamo.”

Seccién 3.—Esta ley comenzari a regir después de su aproba-
cion.

Aprobada en 20 de junio de 1977.

Administracién de Servicios Generales—Contratos de
Arrendamiento de Locales

(Sustitutivo al
P.dela C. 857)

[NUM. 78]
[Aprobada en 20 de junio de 1977]
LEY

Para enmendar el Articulo 22 de la Ley ntim. 164 del 23 de julio de
1974, enmendada, conocida como “Ley de la Administracién de
Servicios Generales” y derogar la Ley nim. 65 de 23 de junio de
1971, que autoriza a los Secretarios de Instruccién y Salud a
tomar en arrendamiento edificios por términos maximos de 25
afios.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La construccién, como parte integrante de nuestra economia,
crea un sinniimero de empleos. La actividad de dicha industria se
ha reducido sustancialmente trayendo como consecuencia un au-
mento en el desemp]eo.Q‘De otra parte, existen limitaciones en los
recursos del Gobierno, para la inversién en mejoras capitales. Es
necesario estimular dicha industria, con el propésito de que haga
nuevas inversiones, logrando asi el efecto multiplicador positivo en
nuestra economia. Uno de los modos de lograr dicho fin es contra-
tando con la empresa privada la construccién de edificios a ser
utilizados por el Gobierno. Ademas ello compensarfa en gran me-
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dida la merma ocurrida en la construccién de mejoras capitales,
debida a limitaciones en el margen prestatario del Gobierno.

En el mercado de bienes raices, es practica establecida exigir
términos de vigencia sustanciales cuando se contrata la construc-
cién de edificios para dedicarlos a unos propésitos especificos. El
Articulo 22 de la Ley 164 del 23 de julio de 1974, enmendada,
establece un término maximo de 5 afios para locales en Puerto Rico
y 10 afios para locales en el exterior. Es necesario atemperar las
disposiciones de la Ley 164, supra, con la practica establecida en el
mercado de bienes raices, de suerte que demos mayor incremento a
la industria de la construccién, resolviendo, en parte, el problema
del desempleo en Puerto Rico.

Al llevar a cabo dicha gestién, no podemos vulnerar los intereses
del Estado. Con tal propdsito, hemos provisto un mecanismo de
coordinaciéon entre las agencias que estdn mas relacionadas con
dichas transacciones y poseen el personal técnico necesario para
fiscalizar y asesorar en cuanto a la implementacién de esta ley. Di-
chas agencias son la Administracion de Servicios Generales, la
Autoridad de Edificios Publicos, el Negociado de Presupuesto y el
Departamento de Hacienda.

Decrétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:

Seccién 1.—Se enmienda el Articulo 22 de la Ley nim. 164 de
23 de junio [julio] de 1974, enmendada,** para que lea como
sigue:

“Articulo 22.—Programa de Arrendamiento de Locales—

(A) Ningin departamento, agencia o corporacién publica del
Gobierno de Puerto Rico, excepto los municipios y aquellas corpo-
raciones publicas cuyas leyes orgdnicas otra cosa dispongan, creado
o que se creare en el futuro, podran mudarse o adquirir nuevos
locales para la instalacién de oficinas o para cualquier otro propé-
sito sin obtener la previa aprobacién de la Administracién. Esta
podra excluir del requisito de la aprobacién antes requerido a
agencias, tipos de locales, y hacer cualquier otra exclusién que
determine conveniente. El Administrador estableceri, mediante re-
glamento, las condiciones y los procedimientos de acuerdo con los
cuales se concedera cualquier exclusion.

Fn la aprobacién de los contratos de arrendamiento de locales
sometidos ante su consideracién, el Administrador velara por que

o« 3 L.P.R.A. sec. 933g.
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se cumplan las normas basicas de necesidad de espacio que habra
de adoptar, las cuales incluiran guias para determinar la necesidad
del organismo gubernamental en relacion:

(a) Programas, personal y equipo existente y proyectado.

(b) Condiciones fisicas del local propuesto, en comparacion
con el que se ocupa, y las necesidades de espacio reales y futuras
razonablemente previsibles.

(¢) Adecuada ubicacién del organismo gubernamental segin
los programas de trabajo que realiza, y sus responsabilidades basi-
cas.

(d) Determinacién del costo, la cual debera hacerse en consi-
deracién a los métodos mais econémicos compatibles con el interés
del Gobierno en que los servicios se brinden efectivamente. Todo
contrato de arrendamiento sometido para la aprobacién del Admi-
nistrador deberi acompafiarse de una certificacion del jefe del or-
ganismo gubernamental peticionario o su representante autorizado,
acreditativa de que se llevaron a cabo negociaciones para conseguir
el canon mas razonable posible.

En los casos de mudanza esta disposicién sera aplicable Gnica-
mente cuando la renta de los nuevos locales a adquirirse sea , mayor
que la renta pagada por dichos organismos gubernamentales en los
focales que ocupan.

El Secretario de Hacienda no autorizari desembolsos: para el
pago de contratos de arrendamiento de nuevos locales a menos que
dichos contratos hayan sido previamente aprobados por el Admi-
nistrador o su representante.

A los efectos de este articulo, se entendera por ‘locales’ todo tipo
de espacio fisico y facilidades para instalacién de oficina o para
cualesquiera otros propoésitos entre los cuales pueden mencionarse
los siguientes, sin que ello se entienda como una limitacion; escue-
las piblicas y edificaciones complementarias a las escuelas ptiblicas,
bibliotecas, librerias, residencias de estudiantes y profesores; cen-
tros de servicios miiltiples tales como los de cafeteria, reunién y
esparcimiento; hospitales pidblicos, casas de salud o convalescencia
y edificaciones complementarias a dichos hospitales, tales como vi-
vienda para enfermeras, cafeterias, servicios de lavanderias y
centros de rehabilitacién fisica y vocacional.

(B) Se autoriza a los jefes de los organismos gubernamentales
sujetos a las disposiciones de esta ley a otorgar contratos de arren-
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damiento de locales para uso oficial por términos mayores de un
(1) afio, pero que no excedan de cinco (5) afios; con sujecién a lo
siguiente:

Antes de su otorgamiento, estos contratos deberan someterse a la
aprobaciéon del Administrador, del Director del Negociado del Pre-
supuesto y del Secretario de Hacienda, en ese orden, quienes esta-
bleceran el procedimiento a seguirse al gestionarse la aprobacion
respectiva de cada uno de ellos. La intervencién del Secretario de-
Hacienda y del Director del Negociado del Presupuesto seri en
cuanto a la correccién de las obligaciones y la disponibilidad de
fondos, respectivamente. Si el local a arrendarse se estuviera locali-
zado en los Estados Unidos o en otros paises del extranjero, el
término podra ser hasta un maximo de diez (10) afios, sujeto a los
requisitos y tramites aqui establecidos y aquellos adicionales, que
mediante reglamento establezecan el Administrador, el Secretario de
Hacienda y el Director del Negociado del Presupuesto.

(C) Solamente podri otorgarse contratos de arrendamiento de
locales por periodos de vigencia mayores de cinco (5) afios y hasta
un maximo de treinta (80) afios, si éstos retinen los requisitos que
mediante reglamento conjunto establezcan el Secretario de Ha-
cienda, el Director del Negociado del Presupuesto y el Administra-
dor, siempre y cuando se trate de edificaciones de nueva construc-
cién cuyo costo exceda de $250,000, 6 cuyo canon de arrenda-
miento exceda de $25,000 anuales, incluyendo también aquellos edi-
ficios ya construidos y atin no arrendados y aquellos que a la fecha
de vigencia de esta ley estuvieren en construccién y que sean
arrendados al Gobierno dentro del término de un afio a partir de la
aprobacién de la misma, previa la autorizacién del Administrador.
Al adoptar las normas que reglamentaran dichos contratos deberan
tomarse en consideracién las siguientes guias generales:

(1) Todo contrato de arrendamiento cuyo periodo de vigencia
sea mayor de cinco (5) afios deberi someterse al tramite de su-
basta.

(2) La agencia peticionaria deberi someter, previo a la con-
vocatoria de subasta, evidencia que justifique que el uso al cual se
destinara el local amerita el término para el cual se solicita el
arrendamiento, y, que la Autoridad de Edificios Piblicos no tiene
disponible las facilidades solicitadas. La solicitud debers venir
acompafiada de una Certificacién del Director de la Autoridad.

En el reglamento conjunto se estableceran las justificaciones
aceptables, las cuales deberin ser lo més especificas posibles. Di-
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chas justificaciones se adoptaran previa recomendacién de la Auto-
ridad de Edificios Pablicos.

(3) La convocatoria y negociacién de la subasta estari a
cargo de la Autoridad de Edificios Ptblicos.

Las convocatorias a subastas deberin ser aprobadas con ante-
rioridad a su publicacién por el Administrador, por el Secretario
de Hacienda y el Director del Negociado del Presupuesto.

(4) La adjudicacién de la subasta estari a cargo de una Junta
de Subasta, la cual adoptara reglas para el procedimiento de su-
basta y estard compuesta por el Administrador, el Director Ejecu-
tivo de la Autoridad de Edificios Publicos, el Secretario o el Subse-
cretario de Hacienda, el Director o Subdirector del Negociado del
Presupuesto y el Director de la agencia, departamento o corpora-
cién piblica para quien se construiri la edificacién a subastarse.

(5) La Junta celebrari una subasta para seleccionar al desa-
rrollador del proyecto. Al considerar las licitaciones propuestas,
se tomardn en cuenta factores de precio, disefio y calidad de las
facilidades que se ofrecen. La Junta podra adjudicar la subasta al
postor que, a juicio de ella, y tomando en cuenta los factores antes
mencionados, mejores facilidades ofrezca, por el precio que resulte
méas conveniente. No seri necesario someter planos finales de cons-
truccién en esta subasta, bastando con la presentacién de planos
preliminares completos, que cubran todas las fases del proyecto,
tales como arquitectura, estructura, electricidad, ventilacién, aire
acondicionado y plomeria, incluyéndose sus especificaciones corres-
pondientes, aprobados por la Administracién de Reglamentos y
Permisos. ‘ ,

El precio que se ofrezca al someterse la propuesta sera obliga-
torio para el postor, excepto cuando se demuestre, a entera satisfac-
cién de la Junta, que han surgido condiciones que no pudieron
razonablemente preverse al momento de hacerse la licitacién, y que
han causado un aumento en los costos del proyecto.

En tales casos, la Junta podra hacer los reajustes que corres-
pondan en el precio.

A los efectos de este articulo, se entendera por ‘desarrollador’
la persona natural o juridica que promoveri el proyecto, organi-
zando el trabajo de cada sector profesional que sea necesario, y
contrataré el arrendamiento con el Gobierno. Deber4 ser, al contra-
tar con el Gobierno, duefio de la tierra, excepto en aquellos casos en
que el Gobierno sea duefio de la misma.
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(6) En todo contrato de arrendamiento por término mayor de
cinco (5) afios, se incluira una clidusula mediante la cual se conceda
al organismo gubernamental la opcién de adquirir el derecho de

_propiedad sobre la-edificacién, durante la vida del contrato, sujeto
a los términos y condiciones que se acuerden, al otorgarse dicho
contrato.

(7) Cuando la edificacién hubiere de constituirse en terrenos
pertenecientes al Estado o alguna instrumentalidad cubierta por
esta ley, éstos podrin optar por vender el terreno al duefio del
proyecto, o permitir la construccién sin vender el terreno, en cuyo
caso el valor del terreno, segin establecido en la convocatoria de
subasta, serd deducido de la renta, mediante la férmula que se
acuerde, y sujeto siempre a las demas disposiciones de esta ley.

(8) En el caso de que el terreno esté reservado para uso pu-
blico, el propietario del mismo podri también licitar. De adjudi-
carse a otro licitador la subasta, dicho licitador pagara al propieta-
rio el valor en el mercado del referido terreno.

(9) Nada de lo aqui dispuesto se entenderid que impide a la
Autoridad de Edificios Ptblicos tomar en arrendamiento edificios o
locales por un término de hasta 80 afios y luego subarrendarlos a
otros organismos gubernamentales.

(D) Deberan incluirse en el Presupuesto Funcional del Go-
bierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, las cantidades
necesarias para el pago de los cidnones de arrendamiento vencidos
se pagaran con cargo a cualesquiera fondos en el Tesoro Estatal no
comprometidos para otras atenciones. La buena fe y el crédito del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico quedarin comprometidos al
pago de las rentas bajo cualquier contrato de arrendamiento cele-
brado a tenor con los términos de este articulo.”

Secci6on 2.—

Se deroga la Ley niim. 65 de 23 de junio de 1971.%

Seccién 3.—Vigencia—Esta ley entrara en vigor dos meses des-
pués de su aprobacién, excepto en todo lo relacionado con organi-
zacién, reglamentacién y derogacién, lo cual tendrd vigencia in-
mediata. Todo reglamento aprobado al amparo de esta ley debera
tramitarse con la diligencia necesaria de suerte que éstos entren en
vigor a la fecha de la vigencia de esta ley.

Aprobada en 20 de junio de 1977.

a3 [.P.R.A. scc. 904d.
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