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Articulo 7.—Vigencia.—Esta ley comenzari a regir inmediata-
mente después de su aprobacion.

Aprobada en 26 de junio de 1987.

Programa de Coparticipacién del Sector Piblico y Privado
para la Nueva Operacién de Vivienda—Establecimiento

(Sustitutivo a los
P. del S. 1263, 1264 y 1265)

[NUM. 47]
[Aprobada en 26 de junio de 19871
LEY

~ Para establecer un Programa de Coparticipacién del Sector Pi-
blico y Privado para la Nueva Operacién de Vivienda, a fin de
proveer vivienda propia o de alquiler a familias de ingresos bajos
o moderados; definir sus propésitos y mecanismos de funciona-
miento; eximir del pago de contribuciones los ingresos derivados
de la venta o alquiler de viviendas de interés social; eximir la
propiedad multifamiliar de interés social del pago de contribu-
ciones sobre la propiedad; establecer los términos y requisitos
para disfrutar dichas exenciones; facultar a los Secretarios de
Hacienda, de la Vivienda y al Presidente del Banco Guberna-
mental de Fomento para adoptar los reglamentos necesarios a
fin de aplicar esta ley; autorizar la venta a precio razonable de
terrenos del Estado que no tengan usos pUblicos para el desa-
rrollo de proyectos de vivienda de interés social y fijar los requi-
sitos de venta.

ExPOSICION DE MOTIVOS

Durante los Gltimos afios, en los paises més industrializados del
mundo se ha estado desarrollando una corriente de mutua y es-
trecha colaboracién entre el sector piiblico y el sector privado, con
el objetivo de emprender tareas de gran interés social que ni la
empresa privada ni el Gobierno han podido llevar a cabo actuando
separadamente el uno del ofro. Japdn es uno de los mejores ejem-
plos del éxito alcanzado mediante esa coparticipacidon entre el sec-
tor publico y el privado. Alemania Occidental v Estados Unidos
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también han integrado esta corriente de mutua colaboracion en
algunos de sus programas y actividades, alcanzando miltiples lo-
gros de interés social para sus respectivas comunidades.

El Gobierno de Puerto Rico ya ha incorporado esa tendencia a
la atencién de diversos asuntos publicos. Estas primeras experien-
cias de coparticipacion entre el sector ptblico y el privado han
demostrado que existe el deseo e interés de que se amplie esta co-
rriente de colaboracién, cooperacién y esfuerzo conjunto para ex-
tenderla a la atencién y solucién de otros problemas apremiantes
de nuestro pueblo, en esta instancia, particularmente el de la falta
de vivienda para familias de ingresos bajos y moderados.

A tenor con ese objetivo y como politica ptiblica debemos esta-
blecer las guias necesarias para un programa de coparticipacién
del sector piblico y privado para el desarrollo de proyectos de
vivienda de interés social. Mediante este programa se podria esti-
mular a la empresa privada parsa construir y rehabilitar proyectos
de viviendas para la venta o alquiler a familias de ingresos bajos o
moderados al menor costo posible. Por su parte, el Gobierno con-
cederia a los duefios de tales proyectos una serie de incentivos que
estimulen y canalicen su inversién privada y esfuerzo. De esta
forma puede lograrse un precio de venta o alquiler que esté al
alcance de nuestras familias de menos recursos econémicos y, asi-
mismo, un aumento en el inventario de viviendas de caracter social,
si no suficiente, al menos adecuado, para en alguna medida atender
la demanda actualmente existente. Como parte de tales incentivos
se concederia exencién contributiva sobre los ingresos derivados en
la venta o alquiler de tales viviendas. También se eximiria del pago
de contribuciones sobre propiedad a los proyectos multifamiliares
de nueva construcecién o que se rehabiliten para colocarlos en el
mercado de alquiler como viviendas adecuadas para familias de
ingresos bajos o moderados.

Otro de los mecanismos que contemplaria este programa para
lograr el desarrollo de viviendas de interés social, es la venta a
precios razonables de terrenos del Gobierno de Puerto Rico, que ne
tengan usos publicos, siempre que sean aptos y se dediquen al desa-
rrollo de tales viviendas. Con ello podrian reducirse los costos de
desarrollo de proyectos de viviendas y consecuentemente el precio
de venta o alquiler de cada unidad.

Con esta ley se conjugan tres vertientes: el Gobierno, que fija las
metas dentro de un marco legal apropiado; el sector privado, que
ejecuta las tareas proporcionando su conocimiento, invirtiendo su
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propio capital y corriendo con los riesgos de la empresa; y nues-
tras familias mas necesitadas, que obtienen el fruto final de esa
estrecha colaboracién e iniciativa conjunta.

Decrétase por la Asamblea Legislative de Puerto Rico:

Articulo 1.—Titulo dela Ley

Esta ley se conocerd como “Ley de Coparticipacién del Sector
Piblico y Privado para la Nueva Operacién de Vivienda”.

Articulo 2.—Definiciones

A los efectos de esta ley, los siguientes términos tendran el signi-
ficado que a continuacién se expresa:

(a) “Administrador del Programa” significa la unidad opera-
cmn?.I de una agencia a la que los Secretarios de la Vivienda y de
Hacienda y el Presidente del Banco Gubernamental de Fomento,
de comun acuerdo, deleguen la responsabilidad de implantar la fase
operacional de esta ley.

(b) “Agencia” significa cualquier departamento, administracion,
n.egocmdo, oficina, instrumentalidad o corporacién ptblica del Go-
bierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, excepto la Auto-
ridad de Tierras. "

(¢) “Duefio” significa cualquier persona natural o juridica que
sea propietario en pleno dominio de un proyecto de vivienda para
la venta o alquiler a personas o familias de ingresos bajos o mode-
rados.

(d) “Familia de ingresos bajos o moderados” significa toda per-
sona que no posea una vivienda propia y cuyo ingreso bruto anual
maximo no exceda del veinte por ciento (20%) de la obligacién
hipotecaria y gastos normales de mantenimiento a que se obliga
cuando compra una vivienda, o que, en el caso de alquiler de vi-
vienda, su ingreso maximo anual sea igual al establecido para fami-
lias de ingresos bajos y moderados por los programas de vivienda
publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

(e) “Proyecto multifamiliar” significa cualquier edificacién o
grupo de edificaciones que tenga no menos de diez (10) unidades
de vivienda, independientes unas de otras, pero propiedad de un
mismo dueiio.

(f) “Vivienda de interés social” significa en el caso de venta,
aquellas unidades de vivienda cuyo precio total de venta no exceda
de treinta mil (30,000) délares; Disponiéndose, que cuando para
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proveer facilidades sanitarias, el duefio haya tenido que incurrir
en gastos de mejoras a plantas de tratamiento alternas o sustitutas
que viabilicen la construcciéon o rehabilitacién del proyecto de vi-
vienda de que se trate, se excluird hasta un diez por ciento (10%)
méximo del cémputo del precio total de venta antes establecido,
aquella cantidad atribuible a la unidad de vivienda como costo di-
recto de las obras de facilidades sanitarias. En el caso de proyectos
multifamiliares de vivienda dedicados al alquiler, “vivienda de in-
terés social” significa aquellas unidades dedicadas para uso resi-
dencial de familias de ingresos bajos o moderados mediante el pago
de un canon de arrendamiento.

(g) “Unidad de vivienda” significa toda estructura apta para la
convivencia familiar y que retina los requisitos de construccion de
una vivienda adecuada para cuya construccién o rehabilitacion de-
bera contar con todos los endosos, aprobaciones y permisos exigidos
por las leyes y reglamentos aplicables.

Articulo 8.—Creacion y Propésitos del Programa

Se crea el “Programa de Coparticipacién del Sector Publico y
Privado para la Nueva Operacién de Vivienda” con el propdsito de
fomentar y promover el desarrollo y rehabilitacién de unidades de
vivienda para la venta o alquiler a familias de ingresos bajos o
moderados.

Es politica publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
garantizar, en la medida que los recursos y esfuerzos del Gobierno
lo permitan, que cada familia puertorriquefia tenga la oportunidad
de disfrutar de una vivienda adecuada. De acuerdo a esta politica
plblica, la presente ley tiene el propésito de fomentar y lograr una
estrecha colaboracién entre el sector gubernamental y el sector
privado que conduzca a la atencién y solucién en alguna medida y a
la mayor brevedad posible del problema de escasez de vivienda que
confrontan las familias de ingresos bajos o moderados. Mediante el
Programa que se crea en esta ley, las empresas e individuos pri-
vados invertiran el capital y asumiran los riesgos de tal inversion,
mientras el Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
les concedera a éstos, como estimulo a su inversion y riesgos, unos
incentivos traducidos en exenciones sobre determinadas contribu-
ciones, asi como la oportunidad para adquirir, a un precio razo-
nable, terrenos propiedad del Estado que no tengan usos publicos
siempre y cuando los dediquen al desarrollo de proyectos de uni-
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dades de vivienda de interés social para venderlas o alquilarlas a
dichas familias.

Articulo 4.—Exencién de Contribuciéon sobre Ingresos Deriva-
dos de la Venta de Viviendas

Los ingresos que reciba el duefioc de un proyecto de vivienda de
interés social de nueva construcciéon o rehabilitado por concepto de
la venta de las mismas, estaran exentos del pago de la contribucion
sobre ingresos, siempre que:

(a) La construccién o rehabilitacién de las unidades de vivienda
para la venta haya comenzado con posterioridad a la fecha de vi-
gencia de esta ley y antes del 1ro. de enero de 1990.

(b) Presente, previo al comienzo de las obras de construccién o
rehabilitacion, un desglose por partidas de costos debidamente apro-
bado por el Administrador del Programa.

(¢) El comprador de la unidad de vivienda sea una familia de
ingresos bajos o moderados seglin definida en esta ley v que sea
certificada como elegible por el acreedor hipotecario que origine el
financiamiento hipotecario permanente de la vivienda.

(d) Los ingresos sobre los que se reclama la exencién contribu-
tiva sea producto de ganancias que no excedan de un maximo de
tres mil (8,000) délares por unidad de vivienda, derivadas de la
venta de unidades de viviendas de interés social y que tales ganan-
cias tengan relacion directa exclusivamente con el proyecto de vi-
vienda de interés social al que se atribuyen los dichos ingresos.

(e) El dueflo demuestre, a la satisfaccién del Secretario de Ha-
cienda, que al momento de formalizar la venta, la unidad de vi-
vienda a la que se atribuyen los ingresos no tenia gravamen o
carga contributiva.

Articulo 5.—Exencion de Contribucion sobre Ingresos Derivados
del Alquiler de Viviendas

Estaran exentos del pago de la contribucién sobre ingresos y
hasta un diez por ciento (10%) de rendimiento sobre el capital
invertido en la adquisicién y la construccién ¢ rehabilitacién de la
propiedad, los ingresos que reciba el duefio de un proyecto multi-
familiar de interés social dedicado al alquiler, siempre y cuando:

(a) Demuestre, mediante la presentaciéon de los documentos y
récords que por reglamento se requieran, que el capital invertido
en la construceién o la rehabilitacion del proyecto multifamiliar,
segln sea el caso, es producto de una transaccién bona fide.
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(b) El canon de arrendamiento de las unidades de vivienda al-
quiladas no exceda la cantidad que el Administrador del Programa
determine es adecuado para que el duefioc de las unidades de vi-
vienda cubra los gastos de administracién y mantenimiento de la
propiedad alquilada, reciba un rendimiento sobre su inversién de
capital y cubra sus demés obligaciones como propietario, segtn los
pardmetros que por reglamento se establezcan.

(¢) Los ingresos sobre los que se reclame exencién contributiva
se deriven del canon de arrendamiento pagado por familias de
ingresos bajos o moderados.

(d) La unidad alquilada dentro del proyecto multifamiliar de vi-
vienda o la familia que ocupe dicha unidad no reciba subvencién
directa para el pago del canon de arrendamiento del Gobierno del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico o del Gobierno de los Esta-
dos Unidos de América.

(e) La construccion o rehabilitacién de las unidades de vivienda
a que se atribuyan los ingresos por concepto de alquiler haya co-
menzado después de la aprobacién de esta ley y antes del 1 de enero
de 1990.

La exencién del pago de la contribucién sobre ingresos concedida
en este articulo podra ser reclamada por el duefio mientras las
unidades de vivienda estén ocupadas por personas de ingresos bajos
o moderados y por un término no mayor de quince (15) afios, con-
tados a partir de la fecha de aprobacién de exencién contributiva
que segin esta ley deberan solicitarse al Secretario de Hacienda.

Articulo 6.—Exencién de Contribucién sobre Propiedad Dedi-
cada al Alquiler

Estaran exentos de pago de la contribucién sobre la propiedad
las unidades de vivienda de proyectos multifamiliares que se alqui-
len a familias de ingresos bajos o moderados, sujeto a que:

(a) Se cumpla con los requisitos establecidos en los incisos (b),
(d) y (e) del Articulo 5 de esta ley.

(b) El canon de arrendamiento de cada unidad de vivienda re-
fleje una reduccién igual al monto total de la contribucién sobre
la propiedad que estaria obligado a pagar el duefio, de no aplicar
la exencién contributiva aqui provista.

La exencién contributiva concedida en este articulo estard en
vigor mientras las unidades de vivienda sobre las que se reclame
estén ocupadas por familias de ingresos bajos o moderados y por
un término de tiempo no mayor de quince (15) afios, comenzado a
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partir del 1 de enero del afio siguiente a la fecha de ocupacién de
la unidad de vivienda por una familia de ingresos bajos o mode-
rados.

Anualmente el Secretario de la Vivienda certificars al Secretario
de Hacienda si las familias que ocupan las unidades de vivienda
sobre los que se reclama la exencién contributiva establecida en
este articulo son elegibles como familias de ingresos bajos o mo-
derados.

Articulo 7.—Procedimiento y Condiciones para Exencién

Todo duefio que construya o rehabilite viviendas de interés social
para la venta o arrendamiento a personas de ingresos bajos o mode-
rados y que desee acogerse a las exenciones contributivas estable-
cidas en los Articulos 4, 5 y 6 de esta ley, debera presentar ante
el Secretario de Hacienda una solicitud de exencién acompafiada de
los documentos e informacién que por reglamento se requieran. El
Secretario de Hacienda deberd actuar sobre tal solicitud dentro de
los sesenta (60) dias contados a partir de la fecha en que ésta haya
sido sometida. Todo duefic que solicite acogerse a los beneficios de
esta ley deberd estar al dia en el pago de todas las contribuciones
impuestas por las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
incluyendo aquellas en que actde como agente retenedor y debers,
asimismo, mantenerse al dia en el pago de tales contribuciones por
el término que disfrute de los beneficios que se conceden en esta ley.

Articulo 8.—Venta de Terrenos Publicos para Vivienda de Inte-
rés Social

Se faculta a las agencias del Gobierno del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico para vender, previa aprobacién de la Junta de Plani-
ficacion, a precios razonables cualesquiera terrenos de su propiedad,
o cualquier interés en los mismos, a personas naturales y juridicas,
sujeto a las siguientes condiciones:

(a) Los terrenos objetos de toda venta estuvieren incluidos en
el inventario de propiedades del Gobierno de Puerto Rico al 1 de
enero de 1987. v

(b) Sean terrenos aptos para el desarrollc{, de unidades de vi-
viendas segin los reglamentos de la Junta de Planificacién de Puer-
to Rico.

(¢) Que se trate de terrenos que no sean necesarios para las
obras y programas del Gobierno de Puerto Rico, pero si de utilidad
al desarrollo de vivienda de interés social.
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(d) El comprador los dedique al desarrollo de unidades de vi-
vienda de interés social para la venta ¢ alquiler a familias de ingre-
sos bajos o moderados.

(e} El precio de venta serd el valor en el mercado que mediante
tasacién al efecto realice el Secretario de Hacienda. Si la viabilidad
econdmica del proyecto se ve afectada adversamente por el monto
de esta tasacién, la misma podré ser revisada conjuntamente por
los Secretarios de Hacienda y Vivienda y el Presidente del Banco
Gubernamental de Fomento, disponiéndose que el valor de tasacién
podra ser reducido hasta un treinta (30) por ciento de dicho valor
de tasacion, pero el precio final de venta nunca serd menor que el
costo de adquisicién més el costo de mejoras a los terrenos, segiin
certificacién al efecto por la agencia que esté disponiendo del in-
mueble. »

En cada transaccion de venta de terrenos, el Secretario de la
Vivienda, el Secretario de Hacienda y el Presidente del Banco Gu-
bernamental de Fomento, conjuntamente, se asegurarin de que se
constituya una obligacién subordinada por la diferencia entre el
valor de tasacién y el precio convenido de venta para asegurar que,
en caso de venta posterior con ganancias de las unidades indivi-
duales o de venta y cambio de uno de los proyectos de viviendas
para alquiler dentro de los periodos que por reglamento se establez-
can, el valor diferido revierta al tesoro publico y que las actividades
de construccién de los proyectos de vivienda a ser desarrollados se
inicien después de la aprobacién de esta ley y antes del 1ro. de enero
de 1990.

Articulo 9.—Récords de Contabilidad

Todo duefio que desee acogerse a los beneficios de esta ley debera
llevar una contabilidad completa y detallada, por unidad de vi-
vienda, de todos los ingresos derivados de la venta o alquiler de
las mismas, seglin sea el caso y de los gastos incurridos en su venta
o alquiler,

Articulo 10.—Reglamentos

El Secretario de Hacienda, el Secretario de la Vivienda y el Pre-
sidente del Banco Gubernamental de Fomento adoptaran las reglas
v reglamentos que sean necesarios para la aplicacién de esta ley,
los cuales deberan establecer los criterios, los procedimientos y do-
cumentos que se requerirdn para determinar si un duefio cualifica
para acogerse a las exenciones contributivas dispuestas en esta ley
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v los procedimientos de revisién o reconsideracién en caso de dene-
gacion de tales exoneraciones contributivas.

Asimismo, previa aprobacién del Gobernador de Puerto Rico,
adoptaran un reglamento para establecer los términos y condiciones
bajo los cuales se efectuaran las transacciones de venta de terrenos
publicos autorizadas en esta ley.

Articulo 11.—Informes

Trimestralmente la unidad operacional [sic] rendirs un informe
a la Asamblea Legislativa sobre las transacciones de venta de te-
rrenos publicos realizados de acuerdo a esta ley y sobre los proyec-
tos de vivienda iniciados o un [en] desarrollo al amparo de la
misma.

Articulo 12.—Vigencia.—Esta ley entrard en vigor inmediata-
mente después de su aprobacién, excepto en cuanto respecta a las
exenciones contributivas sobre la propiedad, la cual comenzari a
regir a partir del afio contributivo que comienza el 1ro. de enero
de 1988.

Aprobada en 26 de junio de 1987.

Agricultura—Cooperativas; Funcionarios; Enmienda
(P. dela C. 433)
[NUM. 48]
[Aprobada en 27 de junio de 1987]
"LEY

Para enmendar el Articulo 14 de la Ley Ntum. 291 de 9 de abril de
1946, seglin enmendada, conocida como “La Ley General de So-
ciedades Cooperativas de Puerto Rico”.

EXPOSICION DE MOTIVOS |

El Articulo 14 de la Ley Ntm. 291 de 9 de abril de 1946, segin
enmendada, prohibe a los directores percibir compensacién o boni-
ficacién alguna como director. Por afios los directores de las Coope-
rativas han estado recibiendo el pago de un seguro de vida, sin
que éste se haya interpretado como una compensacién. El interés
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de esta préctica es proteger tanto a las cooperativas como a los
directores asegurados.

De interpretarse que proveer esa cubierta es un emolumento se
podrian ocasionar graves problemas e inconvenientes a las coope-

rativas.

Decrétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:

Articulo 1.—Se enmienda el segundo parrafo del Articulo 14 de
la Ley Nium. 291 de 9 de abril de 1946, segiin enmendada,® para
que lea:

“Ningin director podra percibir compensacién o bonificacion
alguna como tal director, excepcién hecha de la asignacién de gastos
de viaje y dietas durante los dias en que asista a reuniones de la
Junta o de aquellos seguros que puedan proteger tanto a la coopera-
tiva como al director en sus funciones o que dedique a actividades
relacionadas con la cooperativa por encargo especifico de la propia
Junta.”

Articulo 2.—Esta ley comenzari a regir inmediatamente des-
pués de su aprobacién.

Aprobada en 27 de junio de 1987.

Licencia Deportiva Especial—Establecimiento
(P.dela C. 964)
[NUM. 49]
[Aprobada en 27 de junio de 1987]
LEY

Para establecer una licencia deportiva especial a los empleados pu-
blicos y de la empresa privada que representen a Puerto Rico en
caracter de deportistas debidamente certificados por el Comité
Olimpico de Puerto Rico en Juegos Olimpicos, Panamericanos,
Centroamericanos y en campeonatos regionales o mundiales, y
para establecer la forma en que dichos empleados habran de
acogerse a dicha licencia.

395 L.P.R.A. sec. 894.
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