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Articulo 28 de-la Ley de Propiedad intelectnal,

Las Leyes, Decretos, Reales Ordenes, Reglamentos v demés:
disposiciones que emanen de los Poderes palblicos pueden inser-
tarse cn Jos periddicos y eu otras olras en que por su naturaleza
1 objeto convenga citarlos, comentarlos, criticarlos 6 copiarios-
d la letra; pero nadie podréd publicarlos sueltos, ni en coleceion,
sin permiso expreso del Gobierno.

Ko se fendrdn por auténticos sino los ejemplares que lecew
el sello del Ministerio de Ultramar.



NINISTERIO DE ULTRAMAR

REAL ORDEN

Hmo. Sr.: 820 el Rey (Q. D. (1), ¥ en su nombre
da Reina Regente del Reino, ha tenido i hien di=poner
yue se haga una edicion oficial de la ley Hipotecaria
e esta fecha para las provineias (e Ultramar, prece-
dida del Real decreto de 26 de Mayo tiltimo, antorizan-
do Ja presentacion de dicha ley 4 las Cortes, de la ex-
posicion que acompanaba a la misma, v ode los dicta-
menes que sobre dicha ley emitieron las Comisionoes
e los respectives Cuerpox Colegisladores.

De Real orden 1o comunico & V. 1. para su conoci-
miento y demas efectos. Dios guarde & V. 1. muchos
a11os. Madrid 14 de Julio de 1893,

MATURA

Sr. Subsecretario de este Ministerio.






REAL DECRETO

Atendiendo & lo propuesto por el Ministro de Ultra-
mar, y de acuerdo con el Consejo de Ministros y con
lo informado por la Comisién de Codificacion de las
provincias de Ultramar; en nombre de mi augusto
hijo el Rey D. Alfonso XIII, y como Reina Regente
del Reino,

Vengo en autorizar al Ministro de Ultramar para
que presente & las Cortes el adjunto proyecto de ley
sobre reforma dela Hipotecaria aplicada & Cuba, Puer-
to Rico y Filipinas. :

Dado en Palacio & veintiséis de Mayo de mil ocho-
cientos noventa y tres.

MARIA CRISTINA

El Ministro de Ultramanr,
fm'romo }VXAURA Y ]VLONTANER.

4 LAS CORTES

La ley Hipotecaria vigente en la Peninsula hace
treinta afios, comenzo & regir, con las variantes indis-
pensables para su adaptacion, el 1.° de Mayo de 1880
en las Antillas y el 1.° de Diciembre de 1889 en Filipi-
nas, inaugurando en aguellos territorios la regenera—
cion del derecho sobre la propiedad inmueble, y por
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consecnencia, del crédito territorial. Aunque, como
ohra humana, no esta exenta de imperfecciones, dehe
ser tenida 1a ley Hipotecaria por nno de nuestros prin-
cipales monumentos juridicos, y cuanto es en ella fun-
datmental, y aun lo que parezca de menor entidad,
merece religioso respeto, mientras consientan respe-
tarlo ¥ conservarlo los resultulos de la experiencia y
Ia necesidad de avenivla con los ofrus cuerpos legales
vigentes. Con este ceriterio se ha veriticado la revision
yue el Gobierno somete @ las Cortes.

El Codigo eivil, en Ultramar como en la Peninsu-
I, expresamente dejé en vigor, entre otras leyes espe-
cinles, In Hipotecaria, sin eliminar de ella ni avocar a
st por entero dispusiciones que por su indole habrian
correspondido al Codigo, si ambos dataren de unamis-
ma Jeeha. Hizose co esto s6lo inevitable conciliarlos,
vl revision efectuada para ello ha presidido el cyi-
ferio de que prevalezea ¢l Codigo en todo caso de di-
vergenein, ¥ no solo subsista la estructura de la ley
Hipotecarix, sino que el artienlado xea nico para to-
dlos los terriforios nltramarinos, y coineida en lo posi-
ble con el texto peuinsular, evitundo la confusion y
Las dificultades practicas que con cuatro numeraciones
distintas se notaban en las citas ¥y referencias.

No e la necesidad de concordar la citada ley y el
Cadigo el finico movil que impulsa al Gobierno para
preseutar este proyecto. La experiencia y las condicio-
nes singulares de la propiedad territorial en algunas
provineias de Ultramar también aconsejan con apre-
mio y aun demandan importantes rectificaciones gue,
por de contado, dejan @ salvo los principios cardinales
del sistema.

Hecha la ley para que toda la propiedad immnneble
se regiztrara en libros oficiales auténticos, observiose
desde luego que parte considerable de ella no se so-



— 9 —

metia A tan benético réghnen, que podia libravla ide la
usura v consoliar su posesion. Los impuestos, los
aranceles de Notavios y Registradores y las complica-
ciones v regnisitos de la forma, hacian irrealizable
aguel designio del legislador. Remover estos obstacu-
lus era, pues, prociso para gue la pequena propiedad
wozase de lus veutajas del crddito, Ademas, la falta de
titulacion aleja del Registro considerable pureion del
suelo, v como este mal s0lo puede remediarse con las
informaciones posesorias, conviene facilitarlas mds,
no obstante sus inconvenientes, admitiendo gue se con-
viertan en inseripeivnes de dominiv a los veinte anos
de su fecha, Estas dos reformas Mmeron ya por el Se—
nado ampliamente discutidas y aprobadas el afio 1890,
para incorporarlas & la ley peninzular,

Tambicn se peisd entonces en ofra reflorma recla-
mada con mucho encarecimiento: los antiguos libros
de la propicdad, a los cuales debiun sustituir los crea-
dos por lu ley Hipotecaria, contenian multitud de gra-
vamenes y derechos positivamente caducados, pero 1o
cancehulos de una manera cexpresa, depreciamdo la
propicdad sin otivoe. Dejar ayuellos libros siu eficacia
contra tercero en un término fijo era apremiante exi-
gencia del erédito, y al efecto se propuso que cuantos
tuviesen inscrito en ellos alenn derecho lo tfrasladasen
4 Jog libros modernos, si yuerian gue el Estado obli-
gase 4 los tereeros @ respetarlo. Reforzando esta provi-
dencia con nna mayor amplitud dada a los expedien-
tes de Hiberseion, se conseguird gue la certificacion de
un registrador refleje la =ittacion juridica del inmue-
hle, proporcionaido & la contratacion las seguridades
gue apetece.

Pero donde la voz de la experiencia se ha dejado
oir con muyvor luerza contra la ley, demandando re-
medio pronto, ex en tu referente al procedimiento para
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hacer efectivos los créditos hipotecarios. Su complica~
cion abrumadora, la inseguridad del éxito y su coste
incalculable, retraen al capital 6 sugieren condiciones
usurarias; la venta 4 retro viene sustituyendo al prés-
tamo, para suprimir todo procedimiento con daifio del
terrateniente; se estipulan intereses que triplican el
capital prestado, y tal vez, empleando otras férmulas,
se sujeta con responsabilidades penales al dendor, con-
virtiendo la santidad de las leyes escritas para castigar
delitos en vil instrumento de la codicia contra el infor-
tunio. Emplea estas artes la desconfianza, porque el
procedimiento legal no satisface las exigencias razo-
nables de la contratacion, y & cortar la raiz de estos
males, proporcionar & la tierva el capital que necesita,
¥ dar al prestamista seguridades de pronto y facil co-
bro, se consagra la reforma de mayor transcendencia
que propone el Gobierno, suprimiendo tramites que,
sin garantia positiva de los erechos, ahoga los mis
sagrados. La previa tasacion, la fijeza en la competen-
cia judicial para las diligencias precisas, la supresién
de todo pleito, un solo requerimiento y la subasta in-
mediata, son las bases de la nueva legislacidon; supri-
mense juicios, excusiones, exhortos, mandamientos
de embargo de lo que esta ya hipotecado, incidentes,
subastas simultineas y tantas otras barreras atravesa-
das en la senda del crédito territorial con noble animo,
en las que solo tropieza realmente la huena fe.

Otras modificaciones han gido sugeridas por las es-
peciales circunstancias de las provincias de Ultramar,
singularmente de la isla de Cuba. Atendiendo 4 1a cri-
sis de que se queja en lo relativo al desarrollo de su
crédito inmobiliario, se han propuesto principalmente
las reformas que quedan expresadas, igualmmente Gtiles
para Puerto Rico y Filipinas; pero todas ellas resulta-
rian estériles sin una medida solicitada con nunanimi-
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dad justificadisima que por si sola levantard el erédito
y evitara que se pueda seguir afirmando que en Cuba
no existe todavia régimen hipotecario; esa medida con-
siste en la clausura del plazo, prorrogado indefinida-
mente por el Real decreto de 6 de Mayo de 1882, du-
rante el cual conservan eficacia las hipotecas y los
otros gravimenes tacitos; esas cargas secretas, de que
no dan noticia los Registros, hacen peligrosa toda
contratacion sobre hienes inmuebles, aunque aparez—
can completamente libres en las inscripciones; el plazo
que era justo y plausible durante un periodo de tran—
sicién concedido en la Peninsula y en Puerto Rico y Fi-
lipinas, se ha cerrado ya, mientras contintia abierto
en Cuba hace trece afios, sumiendo en inseguridad y
desconfianza 4 todos los contratantes. Para una fecha
improrrogable lo cerrara la nueva ley.

Exige mas el crédito territorial: hoy estd reducido
al 50 por 100 del valor de las fincas, por consecuencia
de lo dispuesto en los articulos 73 al 78 de la ley Hipo-
tecaria cubana, que reservan la otra mitad para garan-
tia de los prestamistas futuros que quieran ausxiliar al
cultivo y la produceién del suelo. Oponen tales trabas
¥ dificultades al nacimiento de esos créditos impropia-
mente Hamados refaccionarios, que, segtin todos los in-
formes, el privilegio no se utiliza en la practica, fal-
tando de hecho esta compensacion al dafio que sufre
la contratacion hipotecaria: restablecer el crédito terri-
torial en toda su latitud, suprimiendo aguellos articu-
los, es acceder 4 una legitima pretension de los pro-
pietarios cubanos & quienes se intentd favorecer.

Otra necesidad viene & satisfacer la ley: para faci-
litar la adquisicién & plazo de maquinas y otros instru-
mentos consagrados & la produccién agricola, es me-
nester que la sola adlierencia de lo vendido al suelo,
cnando todavia el vendedor no esta reintegrado, no lo
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entregite & merced de acreedores hipotecarios anterio-
ves, para (uienes no fué garantia de sus contratos la
wlterior adguisicion del dewlor. Lo dispuesto en el pa-
rrafo segiido del art, 112 de la nueva ley corrige esta
falta, que era muy embarazosa para la admirable y
viril recoustitucion de las iudustrias cubanas.

Otras dox reformas que se reclaman dexde la isla
1o ticnen lngar apropiado en la ley Hipotecaria, y hau
de rewmitivee A otras disposiciones: el préstamo con la
sola garantia de los frutos 3 el deslinde de las hacien-
das commneras, Versamlo exclusivamente la ley sobre
la propiedad imnueble, es inaplicable & los {rutos con-
siderados con separacion del fundo; el ceédito agricola
no cabe dentro del régimen del tervitovial. Bl deslinde
e lax haeiondas comunerag, cuestion alli tan ardua
eh s aspeeto social como la de los foros en Galicia,
compete al Codigo eivil y & la ley de Bujuiciamiento,
no & lque precisamente presupone y necesita L pro-
piedat va deslindada, para dar piiblica notoriedad ¢
invariable fijeza & su sitnacion juridica.

wra Filipinas hubo antes de ahora conatos de en—
savar ¢l sistema de Registro conocido por -dele To~
pres: pero la perturhacion de un cambio vadical de
sistenmat 0 los cuatro aftos de implantar el vigente, ¥
cuando los datos estadisticos de los ultimos trimestres
denotan que va penetrando en las costumbres y gene-
raliziadose, juntamente con el examen de aquel siste-
ma con relacion @ las circunstancias de la propiedad
en Filipinas, han apartado al Gobierno de ayuel inten-
to, que no se podia ademas acometer sin considerable
reforma de la legislacion civily sin empenar el Tesoro
pblico en responsabilidades temerosas € indefinidas.
Nuestra ley Hipotecaria, gne tenfa ya en el Archipié-
lago considerables precedentes, se mejora con leves
rectificaciones, las cuales, con las reformas e los pre-



ceptos sobre las composiciones de realengos, prepara-
an el advenimiento de instituciones de crédito terri-
torial, cuyo asiento es un huen régimen hipotecario y
una titulacion legalmente registrada, que definan v
ageguren todos los derechos sobre la tierra.

Ocioso seria repetir los beneficios que en Puerto
Rico se pueden esperar de las reformas; la institueion
del Registro va vive alli con desahogo, =in originar
reclamaciones, ¥ cobrando aliora mayor eficacia y cla-
ridad dentro del mismo sistema, Iogicamente se han
de acrecentar sus caludables efectos,

Para cmprender las reformas que quedan indica-
dasg, confaba el Gobiermo con diversas autorizaciones
legales; pero necesita el voto de las Cortes para yue
las hipotecas tacitas concluyan, dado el texto del ar-
ticulo 3.° del Real decreto de 6 de Mayo de 1882; resul-
ta conveniente rebasar el limite que aquellas autoriza-
ciones parecian sefalar, y aun ¢nando tales razones
no existieran, la gravedad de la materia y ¢l respeto
singularisimo que merecen los dercchos regunlados
por la legislacion civil privada, hiubieran movido al
Gobierno {4 someter la reforma & las Cortes, no obstan-
te su grandisima urgencia para la isla de Cuba. LT
proyecto que presenta estd formulado, de acuerdo
completo con la Comision de Codificacion de' las pro-
vineciag de Ultramar, tanto en su {ondo como en la for-
ma adoptada para facilitar la deliberacién parlamen-
taria v conciliar las solemnidades de la ley con la pe-
rentoriedad vivamente encarecida en ta Gran Antitla,
Por contener la nueva ley todo lo que para la Penin-
sula aprobo ya el Senado y las alteraciones derivadas
del Coddigo civil, si lag Cortes ge dignan votarla y Su
Majestad sancionarla, tendran anticipada aplicacion 4
Ultramar remedios que en su mayor parte estau ape-
tecidos en todo el territorio nacional.
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Fundado en lo expuesto, con la autorizacién de Su
Majestad, de acuerdo con el Consejo de Ministros, tiene
el que suscribe la honra de someter 4 la aprobacién
de las Cortes el siguiente

PROYECTO DE LEY

Articulo 1nico. 8e autoriza al Gobierno para llevar
4 efecto la ley que ha presentado el Ministro de Ultra-
mar, de acuerdo con la Comisién de Codificacion, re-
formando la Hipotecaria aplicada 4 Cuba, Puerto Rico
y Filipinas.
Madrid 26 de Mayo de 1893.—El Ministro de Ultra-
mar, ANTONIO MAURA ¥ MONTANER.



DICTAMEN

DE LA

COMISION DEL SENADO

La Comisién nombrada para emitir dictainen sobre
el proyecto de ley reformando las Hipotecarias que ri-
gen en Cuba, Puerto Rico y Filipinas, ha examinado,
con el fin de cumplir su encargo, aquellos extremos en
que se diferencian los preceptos hoy vigentes y los mo-
dificados, que constituyen en definitiva la materia pro-
pia sometida & la aprobacion del Senado, y 4 los cuales
la Comision se contrae casi exclusivamente, encerran-
do en esta ocasion su iniciativa dentro de los términos
corrientes, por no requerir el caso mayores desarrollos,
¥ para cooperar también al deseo, que con reiteracion
ha manifestado el Gobierno, de otorgar pronto los re-
medios demandados con urgencia’por el crédito terri-
torial en nuestras provincias ultramarinas.

Para el mas'facil conocimiento de las reformas, la
Comision las ha distribuido en tres grandes agrupacio-
nes, comprendiendo en la primera las que no afectan
al fondo de la ley, en la segunda las que interesando
al fondo fueron ya discutidas y aprobadas por el Sena-
do durante la legislatura del afio 1890, y en la tercera
las que entraiian verdadera novedad; siendo conve-
niente adelantar, respecto de todas las reformas con-
tenidas en las tres agrupaciones, que ninguna de ellas
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maodifica ni altera los principios fundamentales de la
legislacion hipotecaria.

No afectan al fondo de la ley el arveglo de la nume-
acion de su articulado y distribucion de sus titulos,
ni la empresa de armonizaria con el (Wdigo civil. Obe-
dece lo primera al landable proposito de unificar los
cuatro articulados que tiene una ley de igual nomhre
y contenido, congigniendo la completa coincidencia
en Ultramar, v evitando la confusion en el mauncjo de
[a jurisprudencia y en la husca de las referencias y
concordancias con otros cuerpos legales, que, por lo
general, =0lo hacen fales citas vespecto del texto pe-
ninsular. ¥n cuanto a la obra de poner de acnerdo la
ley Hipotecaria con el Codigo eivil, mucho mas ardua
que la anterior, y sobre cuya conveniencia y necesi-
daul es ociosgo razonar, debe exponer la Comision que,
revisado el proyecto cuidadosamente, ha encontrado
corregidas todas las antinomias que pudieran ohser-
varse en la practica, si hien, por ser reciente el Codigo,
v nor la particular construceion de su contenido, re-
sultaria aventurado asegurar que no existan afin al-
gunos desacierdos, s6lo apreciables después de un
mayor periodo de aplicacion y mas numerosa juris-
prudencia. Mejor habria zido en esta obra de concor-
dancia llevar al Codigo civil la materia del dervecho hi-
potecario; pero no deja de comprender la Comision que
no ex llegado el momento de hacer esta restitucion de
las cosag & sus lugares prepios, que exigiria poner pa-
ralelamente y sin espera alguna 4 nueva discusion
dicho Coddigo, y tocar ofras materias ajenas completa-
mente 4 la hipotecaria, en que con gran apremio y
exclusivamente se fija hoy el Gobierno de 8. M.: ha
ohrado, pues, éste del modo mas prudente, subordi-
nando log conflictos entre preceptos antindmicos a lo
que el Codigo civil establece, corrigiendo cu lo impor-
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tante hasta las palabras de igual sentido, pero no
idénticas en la diccion, que empleaban los dos textos
concordados, y que podian prestarse & controversia, .y
tratando en la ley Hipotecaria con toda integridad
los usuntos anunciados en sus titulos respectivos, pre-
firiendo la inofensiva ociosidad de alguna repeticion
al peligro cierto de las omisiones.

Tnteresan al fondo de la ley, pero cuentan de ante-
mano con la aprobacion del Renado, las siguientes re-
formas: la que otorga ventajas y facilidades 4 la ins-
eripeion de la pequena propiedad, que donde abunde
sera utilizada para abrir al erédito y 4 la prosperidad
grandes extenxiones e la tierra, sin que en tal reforma
se haya hecho esta vez ofra variacion que la exigida
por la diferencia de los tipos peninsulares v 1os que ve-
nian ya proporvcionalmente sefialados en las mismas
leyes Hipotecarias ultramarinas; la que adiciona el ar-
ticulo 23, el mas importante tal vez de la ley, con un
precepto que la fortalece ¥ da mayor aleance, [acilitan-
do las transacciones sohre bienes adjudicados para pa-
go de deudas, introduciendo sdlo el proyecto altera—
ciones de expresion, que tienden 4 evitar apaventes
contradiceiones, con el fin de disipar dudas y evitar
litigios, ya que en un principio parecia negarse carac-
ter real 4 un derecho al cual se otorgaba en seguida
una accinn rescisoria; la reforma que restablece a su
primitiva redaccion, en los términos que acordé el Se-
nado, otro articulo de casi tanta transcendencia como
el anterior, el 34, ohjeto de prolijos estudios, contro—
versias y modificaciones, gue llegaron 4 convertirle en
un texto complejo ¥ algo arbitrario, v tal vez peligro-
0 en alguna de sus aplicaciones; la reforma que adi-
ciona el art. 71 con preceptos que den mayor efectivi-
dad 4 las anotaciones preventivas, salvando al misino
tiempo los derechos del que adquiera posteriormente

2
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lus bienes anotados, v la que fija en el art. 263 las res-
ponsabilidades del Registrador por lox errores que co~
meta on los asientos, son tambien aceptadas integra—
menfte,

En enanto # otras veformnas de las comprendidas en
exte segnndo grapo, tales como la que reorganiza en
condiciones de mayor equidad los hurnos de los con—
cirsos para la provizion de los Registros, deferininan-
o con elaridad asimismo los deberes ¥y derechos de
lox funcivnarios que los sirven, han sufrido moditica-
ciones no sustanciales, aconsejadas por la practica y
eneaminadas principalmente & realzar ol prestigio del
cargo v @ distfinguir bien unos de otros los tres turnos
que =e conservan, La reforma que convierte, median—
te determinados reynisitos, las informaciones poseso—
rins on inseripeiones de dominio a los veiute anos de
su fecha, ha entendido la Comizion que pudia ser
ventajosamente modificada, 3 asi lo propone, supri-
miendo ol requirito de gue con un af de antelacion
al tormino de los veinte se pabliguen anuncios en los
Boletines oficiales, sHlo opurtunoes cuando ya la pres-
eripeion ha convalidado el derecho inscrito, ¥ por lo
wismo romitidos a tal momento. Fignra, por tltimoe,
entre Jas reformas que el Senado aprobd, una de lag
que han de contrihuir 4 la mayor eficacia de la insti-
tueion del Registro ¥ han de favorecer decididamente
la propagacion del crédito territorial; tal es la que obli-
ea al traslado a los libros modernos en el término de
un ano de los graviomenes contenidos en los antiguos,
Estas cavgas, o prescritas o defectuosas siempre en su
expresion v determinacion, vienen depreciando la
propiedad inmueble hasta un lmite 4 veces ruinoso,
¥ son explotadas de mode considerable por la usura.
No tiene desde Iuego en Ultramar la extension y gra-
vedad gue pudiese tal vez revestir en la Peningula el



nuevo sistema ideado pava descargar de gravamenes
ficticios los hienes inmuebles.

La Comision no necesita justificar nuevamente ante
el Senado las reformas (e se acahan de enumerar,
incluidas en el proyecto de ley que votd definitiva-
mente el 23 de Abril de 1890; da agui por reproducidas
Ias razones que la ilustrada Comision entonees nom-
hrada expuso en 2u dictamen de 11 de dMarzo de 1864,
y las que mantuvieron tamhién en su apoyo reputados
jurisconsultos, No obhstante esto, algunas cumiendas
entonces aceptadas no han tenido cabida en el pro-
yecto; su menor importaneia, lo innecesario ya de las
que han obtenido puesto en el Codigo civil, como la
de declarar que debe contarse entre los derechos reales
el de retro; el aprecio hecho de las razones expuestas
por el Gobierno cuando ha creido peligroso conceder
mayor arbitrio al criterio de los Registradores, pies
tratindose de log de Ultramar, la gran distancia del

jentro encargado de corregir sus errores entorpeceria
el fallo de los asuntos; asimismo el no estimar conve-
niente un cammbio en el método de inscribir la propie-
dad yue esté dividida, pnes apartarse del actual en el
pocu tiempo que rige, es por lo menos perturbador, in-
dependientemente de sns demdas desventajas; v por
nltino, el evitar lag informaciones posesorias no judi-
ciales que nacerian sin la utilidad gue compense los
inconvenientes de su falta de solemnidad alli donde
las otras se realizan con grandes facilidades, son todos
motivoes que han decidido a la Comision a emitir su
juicio favorable para las reformas que, de laxs votadas
por el Renado, considera hoy aquélla deben Hevarse &
la legislacion Hipotecaria de Ultramar, a la vez que
para exceptnar de este criterio algunas de ellas.

Resta el examen de lag modificuciones contenidas
en la tercera y ultima agrupacién de las tres hechas
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en este dictamen, O sea de aquellas que entraian ver-
dadera novedad. Propone en primer térmnino el Go-
bierno de 8. M. que se declare cerrado, en el impro-
rrogable plazo de un afo, el que aun continta abierto
s0lo en Cnba para dar efecto 4 log gravimenes tacitos,
porzue no es posible demorar esta medida, primera é
indispensable exigencia del erédito territorial, si se
quiere que haya efectivo régimen hipotecario en la
grande Antilla, ya que el principio de la publicidad es
e esencia en el sistema. Propone luego la derogacion
de los articulos 73 al 78 de la ley Hipotecaria cuhana,
que se destinaron i ensayar un sistema privilegiado a
favor «de los acreedores conocidos en fuba con el nom-
hre de refaccionarios & fincas risticas; sistema que por
sn arlificio y complicacion, por consagrar una excep-
¢ion al principio universal e la prioridad de los dere-
chos, ya que concede & tales acreedores preferencia
contra los hipotecarios anteriores sobre una mitad del
valor de las fincas, y por redncir arbitrariamente con
tal procedimiento en el 30 por 100 las garantias que
al crédito ofrece la propiedad del suelo, lejos de pro-
ducir resultado alguno, hia lastimado los mismos inte-
reses que pretendié favorecer. Piden esta derogacion
aun aquellos que dan excesiva importancia a la lla-
mada refaccion 4 fincas rmisticas, ¥ relacionan ésta con
sistemas e préstamos que tengan por sola garantia
los frutos, materia que han creido, equivocadamente,
propia de la ley Hipotecaria, sin fijarse en que ésta se
ocupa de una manera excluxiva de la propiedad in-
mueble.

Otra de las reformas concede 4 los vendedores de
miquinas ¢ instrunentos destinados & la produccion
agricola, materia de una importancia inestimable es—
pecialmente en Cuba, un medio de salvar sus legiti-
mos derechos, mientras no hubieren percibido el to-
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tal precio de lo gue vendieron. Retraia a4 dichos co-
merciantes el temor, & veces confirmado, de que sus
maquinarias y artefactos pasaran 4 manos de los
acreedores del comprador antes de que se hicieran
ellos pago, y por lo menos fueran sometidos a los ri-
gores y dispendios de un junicio universal de con-
curso como la experiencia lo venia demostrando; el
parrafo 2.° del art. 112 les sefiala el procedimiento
que ha de conservar vivos y sin posible discusion
sus derechos; y atiende, tanto ¢ mas que las refor-
mas anteriores, a suplir con ventaja dentro de la
ordenada esfera juridica, de los mas sanos principios
y de un rigor logico con todo el sistema de la ley,
aquellos medios mas 6 menos artificiales yue se pro-
pounen los que aconsejan excepcionales instituciones
refaccionarias.

Amplia ademés el Gobierno la esfera de accién en
que pueden utilizarse los expedientes de liberacion
de las fincas, los cuales, tal vez por esta causa, no
han producido las ventajas imaginadas en un prin-
cipio: inspirase esta reforma en constantes clamores
de la opinidn, que si aplaudié el sistema iniciado en
el primitivo texto de la ley, se lamentd de lo reduci-
do del circulo en yue podia desenvolverse. Precep-
tha el proyecto que s6lo el Poder legislativo podra en
lo sucesivo, y cualyuiera gue sea el caso, disponer
que se altere la demarcacidn de los Registros. Resta-
blece la primitiva redaccion de los articulos 97 y 99,
por depender exclusivamente del 34, que sufri6 la mis-
ma alteracién. Reorganiza de un modo plausible el
Centro encargado del servicio de los Registros en el
Ministerio de Cltramar, para dar principalmente im-
pulso ¥ vida a los importantisimos trabajos estadisti-
cos en los ramos de la contratacion, la propiedad in-
mueble y la poblacion, que le estin privativamente
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encomendados, Y por tltimo, se introduce una modi—
ficacion =ustancial en cnanto al procedimiento para
hacer efectivo el derecho asegurado con hipoteca, gne
facilitava poderosamente la prestacion de capitales 8
la propiedad inmuedble, suprimiendo todas las trabus,
dificultades y considerables gastos que hasta hoy ve-
nian oponicudose 4 su desarrollo. Puede decirse gque
esta reforma, juntaimente con las que ya aproho el Se-
nado, son L de mayor transcendencia contenidas en
el proyeeto. Y osi se tiene en cuenta que la practica ha
veuide en cierto modo & sancionar su éxito, no sélo
por el ejemplo que proporcionan algunos Estados ex-
tranjeros, sino por el (que nos ofrecen instituciones hi-
potecarias que vienen desenvolviendo un procedi-
wmiento anddogo por su sencillez ¥ tendencia, que seria
aventuvitdo, sin embargo, considerar como suticiente-
mente efivaz para sus fines, no ha de extranar que la
Comision informe avorablemente sobre su aplicacion
mas general, dando igual dictamen para las demas
reformas conteniday en este tercer grupo, reclamadas
wnas hace tiempo por la opinion, v dirigidas otras a
favorecer el eredito tervitorial sin lastimar en lo mas.
minimo los intereses consagrados, ni menos quebrai-
tar de modo alguno los cardinales preceptos de nues-
tra legislacion civil,

Aparte de la reforma que por s iniciativa propuso.
la Comision en el art. 393, ¥ que queda especificada,
introduce otra en el 123, 4 fin de que =e entienda con
tolda claridad que, cnando para pagar a un acreedor
hipotecario se cancelen los gravimenes posterioves,
deben contarse entre éstos los censos ¥ las anotaciones
de embargo.

Fundada en tales razones, y sin descender a mayo-
res detalles sobre extremos secundarios de lus modifi-
aciones introducidas por el Gobierno de 8.3, el cual
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ha aceptado todas las variaciones debidas Q4 la inicia-
tiva de la Comisiim, ni a pormenorizar algunas leves
correcciones e expresion gque ha crefdo conveniente
Lacer, entiende la Comision que debe proponer al Se-
nado la aprobacion del siguiente

PROYECTO DI LEY

Articulo tinico.  Se autoriza al Gzobierno para levar
a4 efecto 1a ley que ha presentado el Sr. Ministro de Ul-
tramar, de acuerdo con la Comizion de Codifivacion,
reformando la Hipotecaria aplicada & Cuba, Puerto
Rico y Fillpinas.

Palacio det Renado 8 de JJunio de 1893.=Victor Ba-
laguer, Presidente.=Augusto Comasg.=Antonio Vaz-
quez Queipu.=Ll Vizeonde de Campo-Girande.——<Emilio
Canovas del Castillo.==José Maluquer.=F. Sinchez
Romin, Secretario. :




DICTAMEN

DB La

COMISION DLEL CONGRESO DE LOR DIPUTADOS

La Comision nombrada para dar dictamen acerca
del proyecto de ley remitido por el S8enado autorizan-
do al Gobierno para llevar 4 efecto la reforma de la
ley Hipotecaria aplicada 4 Cuba, Puerto Rico y Filipi-
nas, ha examinado este asunto; y de conformidad con
lo propuesto por dicho Cuerpo Colegislador, tiene la
Lionra de someter a la aprobacion del Congreso el si-
guiente

PROYECTO DI LEY

Artienlo finico.  Re antoriza al Gobierno para lle-
var 4 efecto la ley que ha presentado el Ministro de
Ultramar, de acuerdo con la Comision de Codificacion,
reformando la Hipotecaria aplicada & Cuba, Puerto
Rico y Filipinas,

Palacio del Congreso 21 de Junio de 1893.=Berna-
bé Davila, Presidente.=Fermin Calbetén.=Ezequiel
Ordoniez. =Bl Marqués de Lema.=Gilberto Quijano.—
Barcial Gonzalez de Ja Fuente.=Gustavo Ruiz, Secre-
tario.




MINISTERIO DE ULTRAMAR

LEX

DON ALFONSO XIII, por la gracia de Dioz y la
Constitneion Rey de Espana, y en su nombre y du-
rante su menor edad la Reina Regente del Reino;

A todos los que la presente vieren y entendieren,
sabed: que las Cortes han decretado y Nos sancionado
lo siguiente:

Articnlo fnico.  Se autoriza al Gobierno para llevar
a efecto la ley que ha presentado el Ministro de Ultra-
mar, de acuerdo con la Comision de Codificacion, re-
formando la Hipotecaria aplicada & Cuba, Puerto Rico
¥ Filipinas.

Por tanto:

Mandamos 4 todos los Tribunales, Justicias, Jefes,
Gobernadores y demés Autoridades, asi civiles como
militares y eclesidsticas, de cualquier clase y digni-
dad, que gnarden y hagan guardar, cumplir v ejecu-
tar la preseute ley en todas sus partes.

Dado en Palacio a catorce de Julio de mil ocho-
cientus noventa y tres.

YO LA REINA REGENTE

El Ministro de Titramar,
}&NTONIO }VLAURA Y }VXONTANER.






LEY HIPOTECARIA

PARA Las

PROVINCIAS DE ULTRAMAR

[PV VY VPV VN

TITULO PRIMEROQ
DE LOS TITULOS SUGJETOS & INSCRIPCION

Articulo 1.°  Sabsistivin los Registros de la propie-
dadl inmueble en todos los pueblos en que =e hallan
establecidos. No podran suprimdivse O crearse Re-
gistros, ni alterarse la circunsecripeion tevritorial que
en la actualidad corvesponde a4 cada uno, sino por
una ley.

En cada Registro se inscribivan los titulos relati-
vos @ las fincas situadas dentro de la circunscripeion
tevritorial. B una finca estuviere sitvada en la civ-
cunseripeion de dos ¢ mas Registros, e inscribir en
todos ellos.

Art. 2. Tn los Registros expresados en el articulo
anterior se inscribivan:

1. Los titulos traslativos d Jdeclarativos del domi-
nio de los inmuebles 6 de los derechos reales impues-
tos subre los mismos.

2." Los titulos en que se coustituyan, reconozean,
molifiquen ¢ extingan derechos de usufructo, usov,
habitacion, enfiteusis, hipotecas, censzox, scrvidum-
bres v otros cualesquiera reales,

3.° Los actos O contratos en cuya virtwd =e adjudi-
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quen a alguno bienes inmuebles 6 derechos reales,
aunque sea con la obligacién de transmitirlos 4 otro
O de invertir su importe en objetos determinados.

4.° Las ejecutorias en yue se declare la incapacidad
legal para administrar, 0 la presuncion de muerte de
personas ausentes, se imponga la pena de interdiceion
4 cualquiera otra por la que se modifique la capaci-
dad civil de las personas en cuanto a la libre disposi~
cion de sus bienes.

5." Los contratos de arrendamiento de hienes in-
muebles por un periodo que exceda de seis anos, 0 los
el que se hayan anticipado las rentas de tres O mas
anos, O umndo, «in tener ninguna de estas condicio-
nes, hubiere convenio expreso de las partes para que
se inscriban.

6. Los titulos de adquisiciéon de los bienes inmue-
bles y derechos reates yue posean ¢ administren el Ex-
tado ¢ las Corporaciones civiles ¢ eclesinsticas con su-
jecion a lo establecido en las leyes 6 reglamentos.

Art. 3.° Para que puedan ser inscritos los titulos
expresados en el articulo anterior, deberan estar con-
signados en escritura pablica, ejecutoria 6 documento
anténtico, expedido por Autoridad judicial, ¢ por el
(tohierno ¢ sus agentes en la forma que prescriban
los reglamentos.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los
yue tengan i su favor inscrito el dominio ¢ la pose-
sion de derechos reales, cuyo valor individual no ex—
ceda de 300 pesos, podran enajenarlos ¢ gravarlos,
compareciendo con el adquirente y dos testigos ante
el Notario respectivo. La matriz del contrato contendra
necesariamente la descripeion del inmueble ¥ la expre-
sion de cargas o gravamenes silos tuviere, los nombres
v apellidos, estado, profesion y vecindad del transmi-
tente y del adquirente, y el precio de la enajenacion.
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El original del contrato, que se extendera en papel
de oficio, habra de incluirse en el protocolo del Nota=
rio autorizante. La copia, que se extendera en papel
de la (ltima clase, 6 4 la cual, si se hubiese extendido
en papel comnn se unird un timbre de la misma clase,
sera la que se presentard para suinscripeiéon en el Re-
gristro de la propiedad, habiendo de servir de titulo al
adquirente. ‘

Lag particiones de herencias gue no excedan de
2.500 pesos podran formalizarse concurriendo todos
los participes & la herencia, ¢ sus representantes, ante
el Notario, el cual extendera un acta en que consten
las circunstancias descriptivas de las fincas, su adju-
dicacion a cada interesado, los pactos ¥ limitaciones
con gue se hubieren hecho, ¥ los demas requisitos ne-
cesarios referentes 4 la personalidad de las partes,
para que dicha acta pueda ser inscrita. El expresado
documento debera firmarse por todos los interesatlos
¥ por dos testigos rogados al efecto. 8i alguno de los
interesados no supiere 6 no pudiere firmar, lo hara a
su nombre cualquiera de los testigos, cuya circunstan-
cia se hara constar en el acta y por el Notario. 5 el
Notario no conociese a los interesados, exigird dos tes-
tigos de conocimiento, que podran ser log mismos que
coneurran al otorgamiento del acta.

Bl duplicado de dicha acta, que se expedira & cada
uno ile los interesados, les servira de titulo para la ins-
eripeion, archivandose el original en el protocolo del
Notario.

Cuando se necesite, con arreglo a las leyes, la apro-
hacion de la division y adjudicacion practicadas, el
Notario, bajo su responsabilidad, remitira de oficio al
Juzgado de primera instancia del partido el acta ori-
ginal, para que en su vista se llene aquel requisito,
£in mas tramite que la manifestacion en la Secretarvia



del Juzgado por el término de ocho diag, devolvidndo-
se tanbicn de oficio, ¥ #in exaceion alguna, al Nuta-
rio remitente con el auto aprobando la particidn,

La oposicion que se formulare por cualguiera de
lox interesados se sustanciard ante el mizmo Tribunal
por los tramites establecidos para el juicio verbal en
la ley de Injuiciamiento eivil.

Cnando para el otorgamiento del acta & que hacen
referencia los parrafos anteriores tenga que preceder
la declaracion de herederos, exigird el Notario a los
interessulos los documentos necesarios para hacer
ayuella declaracion v la presencia de los testigos, gue
depondran sobre la no existencia de disposicion testa-
mentavia, B expediente ast formado, se remitird de
oficio al Juzgado de primera ingtancia, el cual, con
audiencia del Ministerio fiscal, dictara en su vista el
auto e declaracion de herederos que sea procedente,
previos los anuncios 6 edictos neeesarios, devolvien-
dolo original al Notario remitente, quien lo archivar,
conforme queda dicho, en su respectivo protocolo.

Por la tramitacion del expediente de declaracion
antedicha se cobrardn 7 pesos 50 centavos de lionora-
vios; por la extension del acta en que se haga constar
la particion, 5 pesos, si el total de la herencia no ex-
cede de 1.000; ¢ excediendo de 1.000 no llegara & 1.500,
7 pesos 30 contavos; de 1.500 a4 2.500, 10 pesos; por los
duplicados que se deba expedir 4 cada interesado se
cohraran 25 centavos por cada folio.

El papel que habra de emplearse, tanto en los ori-
ginales como en las copias de los expedientes & que
anteriormente s¢ hace referencia, sera el el timbre
de la nitima clase.

Art. 4. No =e consideran Dhienes inmuebles para
los clectos de esta ley los oficios piblicos enajenados
de la Corona, las inscripeiones de la Deuda piblica,
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ni las acciones de Bancos v Compaiias mervcantiles,
aungue sean nominatives, ni las de Sociedades comn-
unes, cualguiera gque sea so clase,

Art. 5. Tamnbién se insceribivan en ¢l Registro los
documentos ¢ titnlos expresados en el art, 2.°, otorga-
dos en pais extranjero, que tengan fuerza en Lspaiia
con arreglo a las leves, ¥ las ejecutorias de la clase in-
dicada en ¢l ntim. 4.° del mismo articulo, pronuncia-
das por Tribunales extranjeros, & que deba darse cumn-
plimiento en el Reino con arreglo 4 la ley de Lnjui-
ciamiento civil,

TITULO 1II

DI TA FORMA ¥ EFECTOS DE LA INSCRIPGION

Art. 6. La inseripeion de log titulos en el Regis—

tro podra pedirse indistintamente:

Por el gue transmita el derecho.

Por el que lo adguierva.

Por gquien tenga interés en aseguurar el derecho que
se deba jnserilir.

Por yuien tenga la representacion legitima de cual-
quiera de ellos.

Art. 7.° Cuando en cualquier acto 6 contrato se re-
serve algin dereclio real sobre hienes inmuebles i
personas que no hubjeran sido parte en aquéllos, el
Notario que autorice el titulo 6 la Autoridad quelo ex-
pitda, =i no mediare aquel funcionario, deberd exigir
la inseripeion del referido derecho real, siempre gune
el interéds de dichas personas resulte del titulo mismo,
0 de los docnmentos ¢ diligencias que se hayan teni-
do & la vista para su expedicion.

Si el acto 6 contrato estuviere sujeto &4 inscripeion
Y ésta se hubiere solicitado, deherd hacerse en ella ex-
presa mencion del derecho real reservado v de las per-
xonas a enyo favor se huhiere hecho la reserva.
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Art. 8" Cada una de las fincas que se inscriban
por la primera vez en los Registros se sefialara con
namero diferente y correlativo.

Las ingeripciones correspondientes & cada finca se
seflalaran con otra numeracion correlativa v especial.

Art. 9.° Toda inscripeion que se haga en el Regis-
tro expresara las circunstancias signientes:

1."  La naturaleza, situacion y linderos de los in-
muebles objeto de la inscripeion, o 4 los cuales afecte
el derecho que deba inscribirge, v sn medida super-
ficial con arreglo a la usada en el pais, y su equiva-
lencia en el sistema métrico decimal, nombre y nlimne-
1o, si constaren el titulo. '

2. La naturaleza, extension, condiciones y cargas
de cualquiera especie del dereclio que se inscriba y su
valor, si constase del titulo,

3" La naturaleza, extension, condiciones y cargas
del devecho sobre el cual se¢ constitnya el que sea obje-
to de la inscripeion.

4" La naturaleza del titulo que deba inscribirse, ¥
su fecha.

5." El nombre y apellido e la perzona, si {fuese de-
terminada, y no siéndolo, el nombre de la Corpora-
cion § el colectivo de los interesados 4 cuyo favor se
hace la inscripeion.

6.* Tl nombre v apellido de la persona, ¢ el nom-
hre de la Corporacion ¢ persona juridica de (uien pro-
cedan inmediatamente log bienes 6 derechos (ue de-
ban inscribirse.

7." Il nombre y residencia del Tribunal, Notario 6
funcionario que auntorice el titulo que ge haya de ins-
cribir,

8. La fecha de la presentacién del titulo en el Re-
gistro, con expresion de la hora.

9. La conformidad de la inscripcion eon la copia
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del titulo de donde se hubicra tomado; ¥ =i fuere éste
de los gue deben conservarse eu el oficio del Registro,
indicacion del legajo en que se encuentre,

10. La fecha de la inscripcion y firma entera del
Registrador,

Art. 10, En la inscripeion de los contratos en que
haya mediado precio ¢ entrega de metilico, ze hara
mencion del que resulte del titulo, asi como de la for-
ma en que se hubiese hecho 6 convenido el pago.

Art. 11, Sila inscripeidn fuere de traslacion de do-
minio, expresara si ésta se ha verificado pagando el
precio al contado 6 & plazos; en el primer caso, si se
lia pagado todo el precio 6 qué parte de é1, v en el se-
-gundo, la forma y plazos en que se hayva estipulado
el pago.

Iguales circunstancias se expresaran también & la
traslacion de duminio se verificare por permuta ¢ ad-
judicacion en pago, y cualquiera de los adguirentes
quedare obligado 4 ahonar al otro alguna diferencia
en metilico O efectos. ‘

Art. 120 Las inscripeiones hipotecarias de créditos
expresaran en tordo caso el importe de la obligacion
garantizada y el de los intereses, si =e hubieren esti-
pulado, sin cuya circunstancia no se consideraran ase-
gurados por la hipoteca dichos intereses en los térmi-
nos prescritos en la presente ley.

Art. 13, Las inscripciones de servidumbre se la-
ran constar:

1.°  Enla hoja destinada a las inseripeiones del pre-
dio sirviente.

2.° ITn la hoja destinada a las inscripeiones del pre-
dio dominante,

Art. 14, La inscripeion de los fideicomisos se veri-
ficara desde lunego & nombre de los fideicomizarios.

Art. 13, Las inscripeiones de las ejecutorias men-

3
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cionadas en el niim. 4. del art. 2.° ¥ en el art. 5.° de
esta ley, y las anotaciones preventivas de las deman-
das & que se refiere el ndimn. 3.” del art. 42, expresaran
claramente la especie de incapacidad que de dichas
ejecutorias ¢ demandas resulte.

Art. 16. Il cauplimiento 6 incumplimiento de las
condliciones suspensivas, y el no cumplimiento de las
resolutorias O rescisorias de los actos 0 contratos ins-
critos, se hard constar en el Registro por medio de una
nota marginal.

Tamhién se hara constar por medio de una nota
marginal, siempre que los interesados lo reclamen, 6
el Juez 6 el Tribuual lo mande, el pago de cualquiera
:antidad que haga el adgnivente después de la inscrip-
cion, por cuenta O saldo del precio en la venta 6 de
abono de diferencias en la permuta ¢ adjudicacion en
pago. ‘

Bl enmplimiento de las condiciones resolutorias 6
rescisorias se hara constar por una nueva inscripeion
a favor de gquien corresponda.

Art. 17, Inserito 6 anotado preventivamente en el
Registro cualquier titulo traslativo del dominio o de
la posesion de los inmuebles 6 e los derechos reales
impuestos sobre los mismos, no podra inseribirse 6
anotavse ningan ofro de igual o anterior fecha por el
cual xe transmita 6 grave la propiedad del mismo in-
mueble o derechio real.

Si s0lo se hubiera extendido el axiento de presen-
tacion del titulo traslativo del dominio 6 de la pose-
si0n, no podra tampoco inseribirse 6 anotarse ningtin
otro titulo de la clase antes expresada durante el
término de treinta dias, contados desde el siguiente
al de la fecha del mismo asiento.

Arf. 18, Los Registradores valificardn hajo su res-
ponsabilidad la legalidad de las escrituras en cuya vir-
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tud se solicite Ja inscripeion y la capacidad de los
otorgantes por lo que resulte de las mismas escrituras,

Del mismo modo calificaran, bajo su respousabili-
dar y para el tnico efecto de admitir, suspender ¢ ne-
gar su inscripeion & anotacion, todos los documentos
expedidos por la Autoridad judicial.

Contra la suspeusion o denegacion de inscripeion
0 anotacion preventiva no se daran mas recursos que
los senalados en esta ley, sin que los Jueces ¢ Tribu-
nales puedan obligar en otra formna a los Registrado-
res 4 que inscriban O anoten en virtud de documentos
judiciales.

Art. 19, Cuando el Registrador notare alguna falta
referente & la legalidad de las escrituras ¢ de capaci-
dad de los otorgantes, la manifestara & los que preten-
dan su inscripeion, parva que, si quieren, recojan la
escritura v subsanen la falta en el término que daran
los efectos del asiento de presentacion, seghtu el arti-
culo 17; y si ng recogen la escritura 6 no subsanan la
falta 4 satisfaccion del Registrador, devolvera el docu-
mento para que puedan ejercitarse 1os recursos curres-
poudientes, sin perjuicio de hacer la anotacién pre-
ventiva que ordena el art. 42, en su nium. 9.°, si se so—
licita expresamente.

In el caso de no hacerse la anotacion preveutiva,
el asiento de presentacion del titulo continuara pro-
duciendo sus efectos durante los treinta dias antes ex-
presados. :

Il reglamento determinara especialmente la ma-
nera de proceder en los casos en gue se suspenda O
deniegue la inscripeion ¢ anotacion solicitadas en vir-
tud de documentos expedidos por la Autoridad judicial.

Art. 20, Para inscribir & anotar los titulos en que
se transfiera 0 grave el dominio 6 la pusesion de bie-
nes inmuebles 6 derechos reales, debera constar pre-
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viamente inserito ¢ anotado el derecho de la persona
que otorgue 6 en cuyo nombre se haga la transmision
O gravamen.

Los Registradores denegaran la inscripeion de di-
chos titulos mientras no se cumpla este requisito,
siendo responsables directamente de los perjnicios que
causen a un tercero por la infraccion de este precepto.

No obstante, podran inscribir sin dicho requisito los
titulos otorgados por personas que hubiesen adquirido
el derecho sobre los mismos bienes con anterioridad
al dia en que empezi 4 regiv la ley Hipotecaria, siem-
pre que justifiquen su adquiticion con documentos
fohacientes ¥ no estuviese inscrito el mismo derecho
A lavor de otra persona; pero en el asiento solicitado
se expresaran las circunstancias esenciales de tal
adquisicion, tomandolas de los documentos necesarios
al efecto.

En el caso de resultar inscrito aquel derecho a fa-
vor de persona distinta de la gue otorgue la transmi-
gion 6 gravamen, los Registradores denegaran la ins-
cripeion solicitada.

(‘nando no resultare inscrito 4 favor de persona al-
guna el mencionado derecho v no ge justificare tam-
poco que lo adquirid el otorgante antes de la citada
fecha, Jos Registradores haran anotacion preventiva
& colicitud del interesado, la cual subsistird durante
el plazo que sefiala el art. 96 de esta ley.

Art. 21.- Las escrituras piblicas de actos ¢ contra~
tos que deban inscribirse, expresaran por lo menos to-
das las circunstancias que hajo pena de nulidad dehe
coutener la inscripeion y sean relativas & las personas
de los otorgantes, 4 las fincas y 4 los derechios ins-
critos.

Los duefios de bienes inmuebles ¢ derechos reales
por cualguier titulv universal ¢ singular que no los



gehale y describa individualmmente, podran obtener su
inscripeion presentando dicho titulo con el docummen-
to, en su caso, que pruebe haberles sido aquél trans—
mitido, y justificando con cualguier otro documento
fehaciente que se hallan comprendidos en él los hie-
nes que traten de iuscribir.

Art. 22, El Notario que cometiere alguna omision
que impida inscribir el acto 6 contrato, conforme 4 lo
dispuesto en el articulo anterior, la subsanard, exten-
diendo A su costa una nueva escritura, si fuere posi-
ble, é indemnizando en todo caso & los interesados de
los perjuicios que les ocasione su falta.

Art. 23. Los titulos mencionados en los articu-
los2.° y 5.° que no estén debidamente inscritos 6 ano-
tados en el Registro no podran perjudicar a tercero.

La inscripcion de los bienes inmuebles y derechos
reales adquiridos por herencia 0 legado no perjudica-
4 & tercero, si no hubiesen transcurrido cinco anos
desde la fecha de 1a misma. Exceptinanse log casos de
Lerencia testada ¢ intestada, mejora y legado, cuan-
do recaiga en herederos forzosos.

En la adjudicacion de bienes inmuebles determi-
nados en una herencia ¢ concurso & un participe, 4 un
acreedor 6 & un extrafio, con la obligaciton de emplear
su importe en el pago de deudas ¢ cargas de la misma
lerencia O concurso, se hara constar la condicién con
la cual los bienes se adjndican al ingeribirlos & nom-
hre del adjudicatario, y surtira los efectos que esta ley
establece en el ntun. 1.” del art. 37.

" Los demas bienes de la herencia 0 concurso queda-
ran por este hecho libres de toda responsabilidad,
aunque solo en perjuicio de tercero, por mas que en la
inseripeion de ellos consten las deudas de la herencia
0 coneurso. Cuando no se adjudiquen bienes determni-
nados para pago de deudas, los bienes todos de la he-
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rencia 0 concurso quedarin libres de foda responsabi-
lidad en perjuicio de tercero, aun cuando en el Regis-
tro conste la existencia de las deudas.

Art. 24. Los titulos inscritos surtivan su efecto aun
coltra log acreedores singularmente privilegiados por
la legislacion comtn,

Art. 25, Lostitulos inscritos no surtiran su efecto en
cuanto & tercero sino desde la fecha de la inseripeion.

Art, 26. Para determinar la preferencia entre dos 6
mas inscripeiones de una misma fecha, relativa 4 una
misma finca, se atenderd a la hora de la presentacion
en el Registro de los titulos respectivos.

Art. 27, Para los efectos de esta ley se considera
como tercero aguel que no haya intervenido en el acto
O contrato inscrito.

Art. 28, Se consildera como fecha de la inscripeion
para todos los electos que ésta debe producir, la fecha
del asiento de presentacion, que deberda coustar en la
inseripeion misma.

Art. 20, El dominio ¢ cualquier otro derecho real
que se mencione expresamente en lag inscripciones ¢
anotaciones preventivas, anugque no esté consignado
en el Registro por medio de una inscripcion separada
¥ especial, surtira efecto contra tercero desde la fecha
del asiento de presentacion del titulo respectivo.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se entendera
sin perjuicio de la obligacidn de inscribir especial-
mente los referidos derechos, y de la responsabilidad
en que pueda incurrir la persona que en casos deter
minados deba pedir la inscripeion,

Art. 30.  Las inscripciones de los titulos expresados
en los articulos 2.° ¥ 5.° seran nulas cvando carezcan
(le las circunstancias comprendidas en los mimeros 1.°
2.°,3.°, 4. 5.° 6.°y.8.° del art. 9.°, y en el ntim. 1.°
del axt. 13.
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Art. 31. La nulidad de las inseripciones de que tra-
ta el articulo precedente no perjudicard al derecho an-
teriormente adqumdo por un tercero que no ha\ a sido
parvte en el acto 6 contrato inscrito.

Art. 32.  Se entenderd que carece la inscripcién de
alguna de las circunstancias comprendidas en los nu-
meros y articulos citados en el art. 30, no solaumente
cuando se omita hacer mencion en ella de todos los ve-
quisitos expresados en cada uno de los mismos articu-
los 6 niumeros, sino tambiéu cuando se expresen con
tal inexactitud, que pueda ser por ello el tercero indu-
cido & error sohre el objeto de la circunstancia misma,
¥ perjudicado ademds en su consecuencia.

Cuando la inexactitud no fuese sustancial, confor-
me a lo prevenido en el parrafo anterior, 6 la omision
no fuese de todas las circunstancias comprendidas en
alguno de los referidos niimeros ¢ articulos, no se de-
clarara la nulidad sino en el caso de que llegue a pro-
dueir el error y el perjuicio,

Art, 33. La inscripcion no convalida los actos o
contratos que sean nulos con arreglo & las leyes.

Art. 34, No ohstante lo declarado en el articulo an-
terior, los actos 6 contratos yue se ejecuten u otorguen
por persona que en el Registro 0 aparezca con derecho
para ello no se invalidaran en cuanto & tercero, una
vez inscritos, aunque después se anule 6 resuelva el
derecho del otorgante en virtnd de titulo anterior no
inscrito 6 de causas que no resulten claramente del
mismo Registro.

Rolamente en virtud de un titulo inscrito podra in-
validarse, en perjuicio de tercero, otro titulo posterior
también inscrito, salvo lo dispuesto en el art. 389.

Lo dispuesto en este articulo no sera aplicable en
ningun tiempo al titulo inscrito con arreglo & lo pre-
venido en el art. 390, & menos que la prescripeion
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haya convalidado y asegurado el derecho & que se re-
fiera dicho titalo.

Art. 35, La prescripeion que no requiera justo ti-
tulo, no perjudicara & tercero si no se halla inserita la
posesion que ha de producirla.

Tampoco perjudicard & tercero la que requiera jus-
to titulo, si éste no se halla inscrito en el Registro.

El término de la prescripeién principiara 4 correr,
en uno y en otro caso, desde la fecha de la inseripcion.

En cuanto al dueiio legitimo del inmueble ¢ dere-
cho yue se esté prescribiendo, se calificard el titulo y
se contard el tiempo con arreglo & la legislacién
comuun,

Art. 36. Las acciones rescisorias y resolutorias no
se dardn contra tercero que haya inscrito los titulos
de sus respectivos derechos conforme 4 lo prevenido
en esta ley. .

Art. 37. Se exceptiian de la regla contenida en el
articulo anterior:

1. Las acciones rescisorias y resolutorias que de-
ban su origen 4 causas gue consten explicitamente en
el Registro.

2.° Las acciones rescisorias de enajenaciones lie-
chas en fraude de acreedores en los casos siguientes:

Cuando la segunda enajenacién haya sido hecha
por titulo gratuito. '

Cuando el tercero haya sido cémplice en el frande.

En ambos casos no perjudicard 4 tercero la accion
rescisoria que no se hubiere entablado dentro de un
aio, contado desde el dia de la enajenacion fraudu-
lenta.

Art. 38, In consecuencia e lo dispuesto en el ar-
ticulo 36, no se anularan ni rescindiran los actos &
contratos en perjuicio de tercero que haya inscrito su
derecho, por ninguna de las causas signientes:



— 41 —

1. Por revocacion de donaciones en los casos per-
mitidos por la ley, excepto el de no cumplir el dona-
tario condiciones inscritas en el Registro.

2,* DPor causa de retracto legal en la venta O dere-
cho de tanteo en la enfiteusis.

3.* Por no haberse pagado todo 6 parte del precio
de la cosa vendida, si no consta en la inscripeion ha-
berse aplazado el pago.

4. Por la doble venta de una misma cosa, cuando
alguna de ellas no hubiera sido inscrita.

5. Por causa de lesion en los casos 1.° y 2.° del ar-
ticulo 1.291 del Cédigo civil.

6.* Por enajenaciones verificadas en fraude de
acreedores, con exclusion de las exceptuadas en el ar-
ticulo anterior.

7.0 Por efecto de cualesquiera otras acciones que
las leyes O fueros especiales concedan & determinadas
personas para rescindir contratos en virtud de causas
que no consten expresamente de la inscripeion.

En todo caso en que la accion resolutoria 6 resciso-
ria no se pueda dirigir contra el tercero, conforme & lo
dispuesto en este articulo, se podra ejercitar la perso-
nal correspondiente para la indemnizacion de dafios y
perjuicios por el que los hubiere causado.

Art. 39. Seentenderd enajenacion a titulo gratuito
en fraude de acreedores, en el caso 1.° num. 2.° del
articulo 37, no solamente la que se haga por donacion
6 cesion de derecho, sino también cualquiera enajena-
¢ion, constitucion 6 renuncia de derecho real que haga
el deudor en los plazos respectivamente seitalados por
las leyes comunes, y las de comercio en su caso, para
la revocacion de las enajénaciones en fraude de acree-
dores, siempre que no haya mediado precio, su equi-
valente 1 obligacion preexistente y vencida.

Art. 40.  Se podran revocar, conforme 4 lo decla~
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raido en el articulo anterior, ¥ siempre que concurran
las circunstancias que en él se determinan:

1.° Los censos, enfiteusis, servidunmbres, usufrue-
tos y demas derechos reales constituidos por el deudor.

2. Las constituciones dotales ¢ donaciones por ra-
zom de mateimonio 4 favor de la mujer, de hijos 6 de
extranos.

3. Las adjudicaciones de bienes inmuebles en
pago de deudas no vencidas.

4.° Las hipotecas voluntarias coustituidas para la
seguridad de deudas anteriormente contraidas sin esta
garantia, y no vencidas, siempre que no se agraven
por ella las condiciones de la obligacion principal.

5. Cualquier contrato en que el deudor traspase 6
renuncie expresa 6 tacitamente un derecho real.

Se entenderd que no media precio ni su equivalen-
te en los dichos contratos cuando el Notario no dé fe
de su entrega, O si, confesando los contrayentes ha-
berse ésta verificado con anterioridad, no se justiticare
el hecho 6 se probare que debe ser comprendido en el
caso 3.” del presente articulo.

Art. 41, Se considerara el poseedor del inmuehle
6 derecho real complice en el frande de su enajena-
ciéon en el caso 2.° naum. 2.° del art. 37:

1.° Cuando se probare que le constaba el fin con
gue dichia enajenacion se hiciera y que coadyuvd 4
ella como adquirente inmediato 6 con cualquier otro
caracter.

2. Cuando hubiere adquirido su derecho, bien in-
mediatamente del deudor, hien de otro poseedor poste-
rior por la mitad 6 menos de la mitad del justo precio.

3. Cuando, habiéndose cometido cualquiera espe-
cie de suposicién ¢ simulacion en el contrato celebra-
do por el deudor, se probare que el poseedor tuvo no-
ticia 6 se aprovecho de ella.



— 43 —

TITULO III
DE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS

Art. 42. Podran pedir anotacion preventiva de sus
respectivos derechos en el Registro pliblico correspon-
diente:

1.° El que demandare en juicio la propiedad de bie-
nes inmuebles ¢ la constitucion, declaracién, modifi-
cacion ¢ extineion de cualquier derecho real.

2.° El que, con arreglo & derecho, obtuviere a su
tavor mandamiento de embargo que se haya hecho
efectivo en hienes raices del deudor.

3.° El que en cualquier juicio obtuviese sentencia
ejecutoria condenando al demandado, la cual deba
llevarse & efecto por los framites establecidos en el ti-
tulo 8.% libro 2.° de la ley de Enjuiciamiento civil.

4° El que, demandando en juicio declarativo el
cumplimiento de cualquiera obligacion, obtuviere,
con arreglo 4 las leyes, providencia ordenando el se-
cuestro ¢ prohibiendo la enajenacion de bienes in—
muebles.

5. El que propusiere demanda con objeto de obte-
ner alguna de las providencias expresadas en el nu-
mero 4.° del art. 2.° de esta ley.

6.° El conyuge viudo, por el derecho que le conce-
de el art. 838 del Codigo civil.

7.° Kl legatario que no tenga derecho, segnn las
leyes, 4 promover el juicio de testamentaria.

8. El acreedor refaccionario, mientras duren las
obras que sean objeto de la refaccion.

9.° El que presentare en el oficio del Registro al-
g titulo cuya inscripeion no pueda hacerse definiti-
vamente por falta de algtin requisito subsanable 6 por
imposibilidad del Registrador.
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10. El que en cualquiera otro caso tuviere derecho
fLexigir anotacién preventiva, conforme a lo dispuesto
en esta ley.

Art. 43, Eu el caso del niun. 1.° del articulo ante-
rior, no podra hacerse la anotaciéon preventiva, sino
cuando se ordene por providencia judicial dictada &
instancia de parte legitima, y en virtud de documento
bastante, al prudente arbitrio del juzgador.

En el caso del nam. 2.° del mismo articulo, sera
obligatoria la anotacion, segiin lo dispuesto en el 1.435
de la ley de BEnjuiciamiento civil vigente en Filipi-
nas y en el 1.451 de la que lo estd en Cuba y Puerto
Rico.

En el caso del nim. 5.” de dicho articulo anterior,
debera hacerse también la anotacion en virtud de pro-
videncia judicial, que podra dictarse de oficio, cuando
no hubiere interesadus que la reclamen, siempre que
el Juzgado, 4 su prudente arbitrio, lo estime conve-
niente parva asegurar el efecto de la sentencia que
pueda recaer en el juicio.

Art. 44, Bl acreedor que obtenga anotacién & su
favor en los casos de los numeros 2., 3." y 4.” del ar-
ticulo 42, serd preferido, en cnanto 4 los hienes anota-
dos solamente, 4 los que tengan contra el mismo deu-
dor otro crédito contraido con posterioridad & dicha
anotacion.

Art. 45. En el caso del nium. 6.° del art. 42, el con-
yuge viudo podra pedir la anotacion preventiva del
derecho de usufructo que le corresponda sobre todos
1os bienes raices de la herencia, sujetandose & los tra-
mites marcados en los articulos 53, 56 y 57 de esta ley.

Art. 46.  El legatario que no tenga derecho, segiin
las leyes, & promover el juicio de testamentaria, podrd
pedir en cualquier tiempo anotacion preventiva sobre
la misma cosa legada si fnere determinada € inmueble.
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S el legado no fuere de especie, podra exigir el le-
gatario la anotacion de sn valor sobre cualesquiera
bienes raices de la herencia, bastantes para cubririo,
dentro de los ciento ochenta dias signientes & la muer-
te del testador.

En uno y otro caso, se hard la anotacion, presen-
tando en el Registro el titulo en que se funde el dere-
cho del legatario.

El legatario de bhienes inmuebles determinados O
de créditos 6 pensiones consignados sobre ellos, no po-
dra constituir su anotacién preventiva sino sobre los
mixmos hienes.

Art. 47, Ellegatario de género 6 cantidad no podra
exigir su anotacion sobre bienes inmuebles legados
especialmente & otros.

Art. 48, Ningan legatario de género ¢ cantidad
que tenga 4 su favor anotacion preventiva, podra im-
pedir que otro de la misma clase obtenga dentro del
plazo legal otra anotacion & su favorsohre los mismos
bienes yva anotados.

Art. 49. B el heredero quisiere inscribir &4 su faver
dentro del expresado plazo de los ciento ochenta dias
los bienes hereditarios y no hubiere para cllo impedi-
mento legal, podra hacerlo, con tal de que renuncien
previamente y en escritura ptiblica todos los legata-
rios & su derecho de anotacion, 6 que en defecto de re-
nuncia expresa se notifique & los mismos legatarios,
con freinta dias de anticipacion, la solicitud del here-
dero, & fin de que durante dicho término puedan ha-
cer uso de aquel derecho.

Esta notificacion se hara con arreglo a lo dispues-
to en los articulos 254, 255, 258 ¥ 509 de la ley de En-
juiciamiento eivil vigente en Filipinas, 270, 271, 274
y 525 de la que rige en Cuba y Puerto Rico.

Sialguno de los 12 atarios no fuese persona cierta,
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el Juez & Tribunal mandara hacer la anotacion pre-
ventiva de su legado, hien 4 instancia del mismo he-
redero 0 de otro interesado, bien de oficio.

El Lieredero que golicitare la inscripeion 4 su favor
de 1os hienes hereditarios, dentro de los veferidos cien-
to oclienta dias, podra anotar preventivamente desde
luego dicha solicitud.

Ista anotacion no se convertiva en inseripeion de-
finitiva hasta que los legatarios hayan renunciado ex-
presa ¢ tacitamente & la anotacion de sus legados, ¥
quedara cancelada respecto a los hienes que los mis-
mos legatarios anoten preventivamente en uso de su
derecho.

Art. 30, Ll legatario que obtuviere anotacion pre-
ventiva, sera preferido & los acreerdores del heredero
que haya aceptado la hierencia sin beneficio de inven-
tario, v & cualquiera otro que con posterioridad & di-
cha anotacion wdguiera algin derecho sobre los hie-
nes anotados; pero entendiéndose yue esta preferen-
cia es solamente en coanto al importe de dichos
bienes.

Art. 51, La anotacion preventiva dard preferencia,
en cuanto al importe de los bienes anotados, i los le-
gatarios que hayvan hecho uso de =u derecho dentro
de los ciento ochenta dias senalados en el art. 46, so-
bre los que no lo hicieren del suyo en el mismo tér-
mino.

Los que dentro de éste la hayan realizado, no ten-
dran preferencia entre si; pero sin perjuicio de la (ue
corresponda al legatario de especie, respecto 4 los de-
mas legatarios, con arreglo a la legislacion comimn,
tanto en este caso, como en el de no haher pedido su
anotacion.

Art. 52, El legatario que no lo fuere de especie y
dejave transcurriv el plazo sentalado en el art. 48 sin
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hacer uso de su dereclio, s6lo podra exigir después la
anotacion preventiva sobre los hienes de la Lerencia
que subsistan en poder del heredero; pero no surtira
efecto contra el que antes haya adquirido é inserito
algnin derecho sobre los bienes hereditarios.

Art. 53. LBl legatario que franscurridos los ciento
ochienta dias pidiere anotacién sobre los Dienes. here-
ditarios gue subsistan en poder del heredero, no ob-
tendra por ello preferencia alguna sobre los demas le-
gatarios (ue omitan esta formalidad, ni logrard otra
ventaja que la de ser antepuesto para el cobro de su
legado a cualguiera acreedor del heredero gue con
posterioridad adquiera algan derecho sobre los hienes
anotados,

Art. 54 La anotacion pedida fuera del término po-
drd hacerse sobre hienes anotados dentro de &l 4 fa—
vor de otro legatario, siempre que subsistan en poder
del heredero; pero el legatario que la obtuviere no co-
brari su legado sino en cuanto alcanzare el importe
e los bienes, después de satisfechos los que dentro
del término hicieron su anotacion.

Art. 39, La anotacion preventiva de los legados v
de los eréditos refaccionarios no se decretara judicial-
mente sin awdiencia previa y sumaria e los que pue-
dan tener interés en contradecirla,

Art. 56, La anotacion preventiva de los legados
podra hacerse por convenio entre las partes 6 por
nmamndato judicial,

Art, 57, Cuando hubiere de lhacerse la anotacion
por mandato judicial, acudira el legatario al Juez &
Tribunal competente para conocer de la testamentaria,
exponiendo su derecho, presentando los titulos en gue
se Tunde y sefialando los hienes que pretenda anotar.
Ll Juez 6 Tribunal, oyendo al heredero v al mismo le-
gatario, en juicio verbal, segiin los iramites estableci-
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dos en el cap. 4.°, tit. 2.%, libro 2.° de la ley de Enjui-
ciamiento civil, dietard providencia, bien denegando
la pretension ¢ bien accediendo 4 ella.

En este 1iltimo caso sefialard los bienes que hayan
de ser anotados ¥y mandara librar el corre&pondlente
despacho al Renls’rlador con insercién literal de lo
prev enido, para (ue lo ejecute.

Lsta providencia serda apelable para ante la Audien-
cia del territorio.

Art. 58. 8i pedida judicialmente la anotacién por
un legatario acudiere otro ejercitando igual derecho
respecto 2 los mismos hienes, sera también oido en el
juicio.

Art. 59.  Elacreedor refaccionario podra exigir ano-
tacion sobre la finea refaccionada por las cantidades
que de una vez O sucesivamente anticipare, presen-
tatclo el contrato por escrito que en cualyuier forma
legal liaya celebrado con el deudor.

Ksta anotacion surtira, respecto al erédito refaccio-
nario, todos los efectos de la hipoteca.

Art. 60. No sera necesario que los titulos en cuya
virtud ge pida la anotacién preventiva de créditos re-
faccionarios determinen fijamente la cantidad de di-
nero O efectos en que consistan los mismos créditos,
¥ bastara que contengan los datos suficientes para li-
quidarlos al terminar las obras contratadas.

Art. 61. i la finca que hayva de ser objeto de la re-
faceion estuviere afecta & obligaciones reales inseritas,
no se hara la anotacion sino bien en virtud de conve-
nio uninime por escritura piiblica entre el propietario
y las personas & cuyo favor estuvieren constituidas di-
chas obligaciones, sohre el objeto de la refaceién
misma v el valor e la finca antes de empezar las
obras, ¢ hien en virtwl de providencia judicial dicta-
da en expediente instruido para hacer constar dicho
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valor y con citacion de todas las indicadas personas.

Art. 62, 8 alguno de los gue tuvieren a su favor las
obligaciones reales expresadas en el articulo anterior
no fuere persona cierta, estuviere ausente, ignoran-
dose su paradero, 6 negare su consentimiento, no po-
dra hacerse la anotacion sino por providencia judicial.

Art. 63, El valor que en cualquier forma se diere
A la finca que ha de ser refaccionada antes de empe-
zar las obras, se hara constar en la anotacion del cré-
dito. i

Art. 64, Las personasa cuyo favor estuvieren cons-
tituidos derechos reales sobre la finca refaccionada,
cuyo valor se haga constar en la forma prescrita en
los articulos precedentes, conservaran sn derecho de
preferencia respecto del acreecdor refaccionario; pero
solamente_por un valor igual al que se hubiere decla-
rado & la misma finca.

El acreedor refaccionario serd considerado como
hipotecario respecto 4 lo que exceda el valor de la
fineca al de las obligacioues anteriores mencionadas,
v en todo caso, respecto 4 la diferencia entre el precio
dado 4 la misma finca antes de las obras y el que al-
canzare en su enajenacion judicial.

Art. 65, Serfin faltas subsanables las gue afecten

a la validez del mismo titulo, sin producir necesaria—
mente la nulidad de la obligacion en él constituida.

8i el titnlo contuviere alguna de estas faltas, el Re-
gistrador suspenderd la inseripeion, y extendera ano-
tacion preventiva, si la solicita el que presentd el
titulo.

Reran faltas no subsanables las que produzean ne~
cesariamente la nulidad de la obligacion.

En el caso de contener el titulo alguna falta de esta
clase, se denegara la inscripeion sin poder verificarse
Ta anotacion preventiva.

4



Art. 66. Los interesados podran reclamar guberna-
tivamente contra la calificacion del titulo hecha por el
Registrador, =in perjuicio de acudir, #i quieven, 4 los
Tribunales de justicia para ventilar y contender entre
st acerca de la validez 6 nulidad de los documentos 6
de la obligacion. En el caxo de que se suspendiere la
inscripeion por faltas subganables del titulo, ¥ 1o se
solicitare la anotacion preventiva, podran los intere-
sados subsanar las faltas en los treinta dias que duran
los efectos del asiento de presentacion. Si se extiende
la anotacion preventiva, podra verificarse en el tiem-
po que ésta subsiste, segtin el art. 96.

Cuando se hubiere denegado la inscripeion, y el
interesade, dentro de los treinta dias siguientes al de
la fecha del aziento de presentacion, propusiera de—
manda ante los Tribunales de justicia para que se de-
clare la validez del titulo 6 de la obligacion, podra pe-
dir anotacion preventiva de la demanda, 3 la que ze
verifigue se retrotraera 4 la fecha del asiento de pre-
sentacion, .

Despuds de dicho término no sartirh efecto la ang-
tacion preventiva de la demaidda, sino desde su fecha.

Ln el caso de recurrirse gnbernativamente contra
la calificacion del titulo, todos los términos expresa—
dos en los dos anteriores pirrafos yuedaran suspensos
desde el dia en que ge interponga el recurso hasta el
de su resolucion definitiva.

Art. 67. In el caso de hacerse la anotacidon por nu
poderse cjecutar la inscripeion por falta de algin re-
(uisito =ubsanable, pudra exigiv el intevesado que el
Registrador le dé copia de dicha anotacion, autoriza-
da con su firma, ¥y en la cual conste si hay 6 no pen-
dientes de registro algunos otros titulos relativos al
mismo inmueble, ¥ cudles sean éstos en su caso.

Art. 68, Las providencias decretando O deneganlo
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la anotacion preventiva en los casos 1.%, 5.°, 6." ¥ 7.°
del articulo 42, seran apelables en un solo efe(,to.

En el caso 8. del mismo articulo sexd apelable en
ambos la providencia cuando se haya opuesto 4 la ano-
tacion el que tuviere & sn favor algun derecho real
anterior sobre el inmueble anotado.

Art. 69. El que pudiendo pedir anotacion preventi-
va de un derecho, dejare de hacerlo dentro del térmi-
no senalado al efecto, no podra después inscribirlo a
gu favor en perjuicio de tercero que haya inscrito el
mismo derecho, adquiriéndolo de persona (ue aparez
ca en el Registro con facultad de transmitirlo.

Art. 70. Cuando la anotacion preventiva de un de-
recho se convierta en inscripeion definitiva del mismo,
surtivd ésta sus efectos desde la fecha de la anota-
cion.

Art. 71. Los bienes inmuebles O derechos reales
anotados podvan ser enajenados 6 gravados; pero sin
perjuicio del derecho dde la persona & cuyo favor se
hiaya hecho la anotacion.

8i los hienes inmuebles ¢ derechos reales ‘umtmloq
preventivamente, & tenor del art. 42, niimeros 2.° v
fuesen adjudicados al demandaunte en virtud de sen-
tencia recaida en el pleito, 0 llegase el caso de annn-
ciarlos en piiblica subasta, se notificard la adjndica-
cion 6 el anuncio al que durante el litigio hubiese ad-
quirido tales hienes & derechos.

Dicha notificacion deberd practicarse # instaneia
del actor, dictada que =ea la sentencia firme de adju-
dicacion 6 antes de verificarse ¢l remate en el proce-
dimiento de apremio, debiendo observarse lo (ue
prescriben los articulos 260 al 269 de la ley de Enjui-
ciamiento civil vigente en las Antillas, 244 al 253 de
la que rige en Filipinas.

Hecha la notificacion 2 que ge refiere el piurafv an-
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terior, podra el notificado librar los hienes dé que se
trate, pagando la cantidad consignada en la anotacion
para principal y costas, sin que se entienda obligado
A satisfacer por este tltimo concepto mayor suma que
la consignada en la anotaciéon. Si no lo hiciere en el
término de diez dias, se procedera a cancelar en el
Registro la inscripeion de su dominio, asi como cual-
guiera otra que se hubiera extendido después de la
anotacion, 4 cuyo efecto, y # instancia’ del rematante
o del adjudicatario, se despachara el oportuno manda-
miento al Registrador de la propiedad.

Si la enajenacion otorgada é inscrita durante el
pleito fuere relativa & finca cuya propiedad se hubie-
re veclamado en virtud de demanda anotada preven-
tivamente, con arreglo al ntim. 1.° el art. 42 de esta
ley, sera titulo habil para que en su virtud se cancele
aguella inscripeion, un testimonio de la sentencia fir-
me favorable at dominio del demandante.

Las sentencias ejecutorias en que se imponga la
pena de interdiceion, o se declare la incapacidad para
administrar de una persona, ¢ s¢ modifique su apti-
tud civil en cuanto & la libre dizposicion de sus bie-
nes, seran documentos bastantes para cancelar las
inseripciones de enajenaciones otorgadas durante la.
tramitacion del juicio por el declarado incapaz, siem-
pre que la demanda origen de la providencia hubiere
sido anotada preventivamente en virtud de lo que or-
dena el art. 42 en su num. 5.°

Art. 72, Las anotaciones preventivas comprende-
ran las circunstancias que exigen para las inscripeio-
nes los arts. 9.°, 10, 11, 12 ¥ 13, en cuanto resulten de
los titulos & documentos presentados para exigir las
mismas anotaciones.

Las que dehan su origen & providencia de embar-
g0 0 secuestro, expresarin la causa que haya dado lu-
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gar 4 ellas, y el importe de la obligacién que las hu-
biere originado.

Art. 73. Todo mandamiento judicial, disponiendo
liacer una anotaciéon preventiva, expresara las cir-
cunstancias que deba ésta contener, segun lo preve-
nido en el articulo anterior, si resultasen de los titulos
y documentos gue se hayan tenido 4 la vista para dic-
tar la providencia de anotacion.

Cuando la anotacion deba comprender todos los
bienes de una persona, como en los casos de incapa-
cidad y otros andlogos, el Registrador anotard todos
los que se hallen inscritos 4 su favor.

También podran anotarse en este caso los bienes
no inscritos, siempre que el Juez 6 Tribunal lo ordene
¥ se haga previamente su inscripcion a favor del due-
ito de los bienes gravados por dicha anotacion.

Art. 74, 5i los titulos O documentos en cuya virtud
se pida judicial 0 extrajudicialmente la anotacion pre-
ventiva, no confuvieren las circunstancias que eésta
necesita para su validez, se consignaran dichas cir-
cunstancias por los interesados en el escrito en que,
de comitin acuerdo, soliciten la anotacién. No habiendo
avenencia, el que solicite la anotacion consignara en
el escrito en que la pida dichas circunstancias, y pre-
via andiencia del otro interesado sohre su exactitud,
el Juez ¢ el Tribunal decidird lo que proceda.

Art. 75. Las anotaciones preventivas se harin en
el mismo lugar del libro en que corresponderia hacer
la inscripeion si el derecho anotado se convirtiere en
dereclio inserito.

Art. 76. La anotacién preventiva sera nula cuando
por ella no pueda venirse en conocimiento de la finca
0 derecho anotado, de las personas & quienes interese
1a anotacion, 6 de la fecha de ésta.
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TITULO IV

DE LA EXTINCION DE LA INSCRIPCION Y ANOTACION
PREVENTIVA

Art. 77.  Las inscripeiones no se extinguen en cuan-
to & tercero, sino por su cancelacion 6 por la inscrip-
cion de la transferencia del dominio ¢ derecho real
inserito 4 favor de otra persona.

Art. 78, La cancelacion de las inqcripcione% Yy ano-
taciones preventivas podrd ser total ¢ parcial.

Art. 79. DPodra pedirse, y deberd ordenarse en su
caso, la cancelacion total:

1.° Caando se extinga por completo el inmueble
ubjeto de la inscripeion.

2.° Cuando se’extinga también por completo el de-
recho inscrito.

3. Cuando se declare la nulidadd el titulo en cuya
virtud se haya lhiecho la inscripeion.

4. Cuando se declare la nulidad de la inscripcién
por falta de alguno de sus requisitos e\encmlc% con-
furme 4 lo dispuesto en el art. 30.

Art. 80, Podri pedirse, y deberd decretarse en su
'as0, la cancelacion parcial:

1* Cuando se reduzea ¢! inmueble ohjeto de la ins-
cripeion ¢ anotacion preventiva.

2.° Cnando el derecho inscrito se reduzea 4 favor
del dueiio de la finca gravada.

Art. 81.  La ampliacién de cualguier derecho inscri-
to serd objeto e una nueva inscripeion, en la cual se
hara referencia de la del derecho ampliado.

Art. 82, Las inscripciones 0 anotaciones preventi-

as, hechas en virtud de escritura piblica, 10 se can-
celaran sine por providencia ejecutoria contra la cual
no se halle pendiente recurso de casacion, ¢ por otra
escritura O documento auténtico, en el cual exprese su
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consentimiento para la cancelacion la persona a cuyo
favor s¢ hubiese hecho la inscripeion o anotacién, 6
gus causa-habientes O representantes legitimos.

No obstante lo dispuesto en el parrafo auterior, las
inscripeiones 6 anotaciones & gue el mismo se refiere,
podran cancelarse sin los requisitos expresados, cuan-
do quede extinguido el derecho inscrito por declara-
¢ion de la ley, 6 resulte asi de la misma escritura ins-
crita,

Las inscripciones ¢ anotaciones hechas en virtud
de mandamientos judiciales no se cancelaran sino
por providencia ejecutoria que tenga las circunstan-
cias prevenidas en el parrafo primero de este articulo.

Las inscripeiones hechas para responder «de canti-
dades representadas por titulos transmisibles por en-
oso, se cancelarin presentindose la eseritura otorga-
da por los que hayan cobrado los créditos, en la enal
debe constar haberse inutilizado en el acto de su otor-
gamiento los titulos endosables, O zolicitwd firmada por
tichos interesados v por el deudor, & la cual se acom-
pafien, taladrados, los referidos titulos. i algunos de
ellos se hubiesen extraviado, se presentara, con la es-
critura 6 con la sulicitud, textimonio de la declaracion
judicial de no tener efecto. Bl Registrador debera ase-
gurarse de la identidad de las firmas y de las perso—
nas yue hubiesen hecho la solicitud.

Las inscripciones hechas para responder de canti-
dades representadas por titulos al portader no podrin
cancelarse, cuando no pueda acreditarse en el Registro
la extineion de todas las ubligaciones aseguradas, sino
presentindose testimouio de la declaracion judicial de
quedar extinguidas dichas ohligaciones.

En el caso del parrafo anterior, para decretarse la
declaracion judicial deberan preceder cuatro llama-
mientos por edictos publicos y en los periédicos oficia~
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les, y tiempo cada uno de ellos de seis meses, & los
que tuvieren derecho & oponerse & la cancelacion.
Art. 83, 8iconstituida una inscripeion 6 anotacion
por providencia judicial convinieren validamente los
interegados en cancelarla, acudiran al Juez ¢ al Tri-
bunal competente por medio de un escrito manifestan-
dolo asi, ¥ después de ratificarse en su contenido, sino
hubiese ni pudiese haber perjuicio para tercero, se
dictard providencia orlenando la cancelacion.

También dictari el Juez ¢ el Tribunal la misma
providencia cuando sea procedente, aunque no con-
sienta en la cancelacion la persona en cuyo favor se
hubiexe hecho la inseripeidn O anotacion.

Si constituida la inscripeion & anotacién por escri-
tura piihlica procediere su cancelacion y no consin-
tiere en ella aguel & quien ésta perjudique, podra el
otro interesado demandarlo en juicio declarativo.

Art. 84, Nerd competente para ordenar la cancela-
¢ion de una anotacion preventiva 6 su conversiéon en
inscripeion definitiva, el Juez 6 Tribunal que la haya
mandado hacer 6 el que le haya sucedido legalmente
en el conocimiento del negocio que diera lugar & ella.

Art. 85, La anotacién preventiva se cancelard, no
solo cuando se extinga el derecho anotado, sino tam-
hién cuando en la escritura se convenga O en la pro-
videncia se disponga respectivamente convertirla en
inseripeion definitiva.

8i se hubiese hecho la anotacion sin escritura pu-
blica, ¥y se tratare de cancelarla sin convertirla en ins-
cripeion defluitiva, podra hacerse también la cancela-
¢ion, mediante documentos de la misma especie que
los que se hubieren presentado para hacerla anotacion.

Art. 86. La anotacion & favor del legatario que 1o
lo sea de especie caducard al ano de su fecha.

8i el legado no fuere exigible & los diez meses, se



— 57 —

considerard snbsistente la anotacion preventiva hasta
dos meses después en que pueda exigirse.

Art. 87. Siantes de extinguirse la anotacidn pre-
ventiva resultare ser ineflcaz para la seguridad del
legado, por razén de las cargas ¢ condiciones especia-
les de los bienes anotados, podrd pedir el legatario
que se constituya otra sobre bienes diferentes, siem-
pre que los haya en la herencia susceptibles de tal
gravamen.

Art. 88, Bl legatario (e rentas ( pensiones perio—
dicas, impuestas por el testador determinadamente a
-argo de alguno de los herederos ¢ de otros legatarios,
pero sin declarar personal esta obligacion, tendra de-
recho, dentro del plazo sefialado en el art. 86, 4 exigir
que la anotacion preventiva que oportunamente hu-
biese constituido de su derecho se convierta en ins-
cripeidn hipotecaria.

Art. 89. Kl heredero ¢ legatario gravado con la
pension deberd constituir la hipoteca de gue trata el
articulo anterior sobre los mismos hienes anotados, si
e le adjudicaren, 0 sobre cualesguiera otros inmue-
bles de la herencia gue se le adjudiquen.

La eleccion corresponderd, en todo caso, & dicho
heredero 6 legatario gravado, y el pensionista deberda
admitir la hipoteca que aquél le ofrezca, siempre que
xea bastante y la imponga sobre bienes procedentes
de la herencia.

Art. 90.  El pensionista que no hubiere constitnido
anotacion preventiva, podrd exigir también en cual-
quier tiempo la inscripeion hipotecaria de su derecho
sobre los bienes de la herencia que subsistan en po-
iler del heredero ¢ se hayan adjudicado al legatario 6
heredero especialmente gravado, siempre gue pudie~
ra hacerlo, mediando anotacion preventiva eficaz,
conforme 4 o dispuesto en el articulo anterior.
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Esta inscripcion no surtivd efecto sino desde su
fecha.

Art. 91. Bl pensionista que hubiere obtenido ano-
tacion preventiva no podra exigir que se le hipote-
quen otros bienes que los anotados, si éstos fueren su-
ficientes para asegurar el legado. 8i no lo fuerven, po-
dra exigir el complemento de su hipoteca zobre otros
hienes de la herencia; pero con sujecion, en cuanto &
estos tltimos, a lo dispuesto en el segundo pivrafo del
articulo anterior,

Art. 92. La anotacion 4 favor del acreedor refaccio-
nario caducard 4 los sesenta dias de concluida la obra
objeto de la refaccion.

Art. 93. El acreedor refaccionario podra convertir
su anotacion preventiva en inscripeién de hipoteca, si
al expirar el término sefialado en el articulo anterior
no estuviere aun pagado por completo de su crédito
por no haber vencido el plazo estipulado en el con-
trato.

S el plazo estuviese vencido, podra el acreedor, 6
prorrogarlo mediante la conversion de la anotacion en
inseripeion hipotecaria, 6 exigir el pago desde luego,
para lo cual surtiri la anotacion todos los efectos de la
hipoteca.

Art. 94. Para convertir en inscripcion hipotecaria
la anotacion de crédito refaccionario, se liquidara éste,
si no fuere liquido, y se otorgara escritura pablica.

Art. 95. Las cuestiones que se susciten entre el
acreedor y el deudor sobre la liquidacién del crédito
refaccionario 0 sobre la constitucion de la hipoteca, se
decidiran en juicio declarativo. Mientras éste se sus-
tancie y termine, subsistird la anotacion preventiva y
producird todos sus efectos.

Art. 96. La anotacion exigida & consecuencia de
no poderse verificar la inscripeion por defectos subsa-
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nables del titulo presentado, caducard 4 los sesenta
dias de su fecha.

Este plazo se podré prorrogar hasta ciento ochenta
dias por justa causa, ¥ en virtud de acuerdo guberna-
tivo del Presidente de la Audiencia del territorio, & 1o
ser cuando el titulo presentado emane de providencia
judicial, en cuyo caso s0lo podra prorrogarse por otra
de igual clase.

Art. 97. La cancelacion de las inscripeiones 0 ano-
taciones preventivas no extingue por su propia y ex-
clusiva virtud, en cuanto & las partes, los derechos
inscritos & que afecte; pero la gue se vevitigue sin nin-
gun vicio exterior de nulidad de los exprexados en el
articulo siguiente, surtira todos sus efectos en cuanto
al tercero que, por efecto de ella, haya adquirido é
inscrito algun derecho, aunque después se anule por
alguna causa gue no resulte claramente del mismo
asiento de cancelaeion.

Art. 98, Serd nula la cancelacion:

1. Cuando no dé claramente 4 conocer la inscrip—
¢ién 6 anotacion cancelada.

2.° Cuando no exprese los nombres de los otorgan-
tes, del Notario, ¢ del Juez ¢ Tribunal en su caso, y la
fecha del otorgamiento ¢ expedicion del documento
en cuya virtud se haga la cancelacion. '

3. Cuando no exprese el nombre de la persona &
cuya instancia 6 con euyo consentimiento se verifique
la cancelacion.

4.° Cuando, haciéndose la cancelacion & nombre de
persona distinta de agnella & cuyo favor estuviese he-
cha la inscripeion ¢ anotacion, no resultare de la can-
celacion la representacion con gue haya obrado dicha
persona.

_8.° Cuando en la cancelacion parcial no se dé cla—
ramente 4 conocer la parte del inmueble que haya
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desaparecido, ¢ la parte de la obligacion que se extin-
ga ¥ la que subsista.

6.° Cuando, habiéndose verificado la cancelacién
de una inscripeion ¢ anotacion en virtud de documen-
to privado, no dé fe el Registrador de conocer 4 los que
lo suscriban, 6 4 los testigos en su defecto.

7. Cuando no contenga la fecha de presentacion
en el Registro del titulo en gue se haya convenido o
mandado la cancelacion.

Art. 99. Podra declararse nula la cancelacion, mas
sin perjuicio de tercero, conforme & lo dispuesto en el
articulo 97:

1. Cuando se declare falso, nulo 0 ineficaz el titu-
Io en cuya virtud se hubiese heclo.

2.7 Cuando se haya verificado por error ¢ fraude.

3. Cuando la haya ordenado un Juez ¢ Tribunal
incompetente.

Art. 100. Los Registradores calificaran, bajo su
respongabilidad, la legalidad de las escrituras en cuya
virtud se soliciten las cancelaciones, y la capacidad
de lus otorgantes.

Art. 101. Calificardn en igual forma, y para el ini-
co efecto de ejecutar O no-la cancelacion de algtin
asiento del Registro, los documentos expedidos por la
Autoridad judicial.

(Contra estas calificaciones, y contra las que esta-
blece el articulo anterior, podran utilizarse los recuf-
208 & que se refiere el art. 66 de esta ley.

Art. 102. Cuando el Presidente declare la compe-
tencia del Juez, el Registrador hard desde luego la
cancelacién,

Cuando no lo estime competente, el mismo Regis—
trador comunicara esta decision al interesado, devol-
viéndole el despacho. .

Art. 103, Contra la decision del Presidente podra
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recurrirse, tanto por los Jueces como por los interesa-
dos, & la Audiencia, la cual, oyendo 4 las partes, de-
terminara lo que estime justo.
Contra el fallo de la Audiencia prucederd el recur-
s0 de casacion.

Art. 104, La cancelacion de toda inseripeion con—
tendri necesariamente las circunstancias siguientes:

1.* La clase de documento en cuya virtud se haga
la caucelacion.

2. La fecha del documento y la de su presentacion
en el Registro. .

3." El nombre el Juez, Tribunal ¢ Autoridad que
o hubiere expedido, 6 del Notario ante quien se haya
otorgado.

4+ Los nombres de los interesados en las inscrip-
ciones.

3. La forma en que la cancelacion se haya lhecho,

TITULO V

DE LAS IIIPOTECAS

SECCION PRIMERA
De las hipotecas en yeneral,

Art. 105. La hipoteca sujeta directa é inmediata—
mente los bienes sohre que se impone, cualquiera
que sea su poseedor, al cumplimiento de la obligacion
para cuyva seguridad fué constituida.

Art, 106, Solo podran ser hipotecados:

1. Los bienes inmuehles.

2. Los derechos reales enajenables con arreglo a
las leyes, impuestos sobre los bienes inmuebles.

Art. 107, Podrdn hipotecarse, pero con las restric-
ciones que @ continuacion se expresan:

1.° Xl edificio construido en suelo ajeno, el cual, si
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se hipotecase por el que lo construyo, sera sin perjui-
cio del derecho del propietario del terreno, y enfen-
diéndose sujeto 4 tal gravamen solamente el derecho
que el mismo que edificod tuviere sobre lo edificado.

2.° El derecho de usufructo, pero quedando extin-
guida la hipoteca cuando concluya el usufructo por un
Liecho ajeno & Ta voluntad del usufructnario. Si con-
cluyere por su voluntad, snbsistird la hipoteca hasta
que se cumpla Ia obligacién asegurada, 6 hasta que
venza el tiempo en gue el usufructo habria natural-
mente eoncluido, 4 no mediar el hecho que le puso fin.

3.° La mera propiedad, en cuyo caso, si el usufruc-
to se consolidare con ella en la persona del propieta—
rio, 1o solo subsistird la hipoteca, sino yue se exten-
dera también al mismo usufructo, como no se haya
pactado lo contrario.

4." Los bienes anteriormente hipotecados, aungue
lo estén con el pacto de no volverlos & hipotecar, siem-
pre yue guede A salvo la prelacion que tuvieren para .
cobrar sus eréditos aquellos & cuyo favor estén consti-
tutdas las hipotecas anteriores,

5. Los derechos de superficie, pastos, aguas, le-
fias v otros semejantes de naturaleza real, siempre
que quede & salvo el de los «demds participes en la
propiedad.

6. Los ferrocarriles, canales, puentes y otras obras
destinadas al servicio piblico cuya explotacion haya
concedido el Gobierno por diez afios 6 1nds, y los edifi-
cios O terrenos que, no estando directa y exclusiva-
mente destinados al referido servicio, pertenezcan al
dominio particular, si bien se hallen agregados a
aquellas obras; pero quedando pendiente Ia hipoteca,
en el primer cazo, de la resolucion del derecho del
concesionario.

7.° Los hicnes pertenecientes & personas que no
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tienen la libre disposicion de ellos, en los casos y con
lag formalidades que prescriben las leyes para su ena-
jenacion.

8.° Ilderecho de hipoteca voluntaria, pero quedan-
do pendiente la que se constituya solire €l de la resolu-
¢ion del mismo derecho.

9. Los hienes vendidos con pacto de retroventa, 6
4 carta de gracia, si el comprador 6 sn causa-habiente
limita la hipoteca & la cantidad que deba recibir en
caso de resolverse la venta, dandose conocimiento del
contrato al vendedor, & fin de que si se retrajeren los
hienes antes de cancelarse la hipoteca, no devuelva el
precio sin conocimiento del acreedor, & no preceder
para ello precepto judicial, 6 si el vendedor 6 su cau-
sa-habiente hipoteca lo que valgan los bienes mds de
lo que deba percibir el comprador si se resolviese la
venta; pero en este caso el acreedor no podra repetir
contra los bienes hipotecados sin retracrlos previa-
mente en nombre del deudor en el tiempo en que éste
tenga derecho, v anticipando la cantidad que para
ello fuere necesario.

10.  Los bienes litigiosos, si la demanda origen del
pleito se ha anotado preventivamente, ¢ si se hace
constar en la inseripeion que el acreedor tenia conoci-
miento del litigio; pero en cualyuieva de los dos casos
la hipoteca quedara pendiente de la resolucion del
pleito, sin que pueda perjudicar los derechos de los
interesados en el mismo, fuera del hipotecante.

Art, 108, No e podran hipotecar:

1. Los frutos ¥ rentas pendientes, con separacion
del predio que los produzea.

2.°  Los ohjetos muebles colocados permaneutemen-
te en los edificios, bien para su adorno 6 comodidad,
6 bien para el servicio de alguna industria, 4 no ser
que se hipotequen juntamente con dichos edificios.
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3." Los oficios piiblicos.

4. Los titulos de la Deuda ilel Estado, delas provin-
cias o de los pueblos, y las obligaciones y acciones de
Bancos, Empresas 6 Compaitiias de cualgquiera especie.

5. El derecho real en cosas que, aun cuando se
dehan poseer en lo futuro, no estén afn inscritas & fa-
vor del que tenga el derecho a poseer.

6." Las servidumbres, & menos que se hipotequen
juntamente con el predio dominante, 3 exceptuindose
en todo cago la de aguas, la cnal podra ser hipotecada.

7.° Ll derecho de usufrueto concedido por las leyes
A los padres ¢ madres cobre los bienes de sus hijos, y
al cdnyuge superviviente sobre los del difunto.

R.” Rl uso ¥ la habitacion.

9. Yas minas, mientras no se haya obtenido el ti-
tulo de la concesion definitiva, aungue estén situadas
eu terreno propio.

Art. 109, Tl poseedor de bienes sujetos & condicio-
nex resolutorias pendientes podrd hipotecarlos ¢ ena-
jenarlos, siempre que quede & salvo el derecho de los
interesados en dichas condiciones, haciéndose en la
inseripeion expresa reserva del referido derecho.

Si la condicion resolutoria pendiente afectare & la
totalidad de la cosa hipotecada, no se podra ésta ena-
jenar para hacer efectivo el crédito, sino cuando dicha
condicién deje de cumplirse v pase el inmueble al do-
minio absoluto del deudor; pero los frutos &4 que éste
tenga derecho se aplicaran desde luego al pago del
crédito.

Cuando la condicion rexolutoria afecte inicamente
4 una parte de la cosa hipotecada, debera ésta enaje-
narse judicialmente con la misma condicion resoluto-
ria & que esté sujeto el dominio del dendor, y aplican-
dose al pago, ademas de los frutos 4 que éste tenga
derecho, el precio de la venta,



— 65 —

Si antes que ésta se consume adguiere el deudor el
dominio absoluto de la cosa hipotecada, podrd el acvee-
dor repetir contra ella y solicitar su enajenacion para
el pago.

Lo dispuesto en este articulo es aplicable 4 los bie-
nes poseidos con clansula de sustitucidn pendiente a
favor de personas que no hayan consentido la hipote-
ca de dichos blenes.

Art. 110, La hipoteca se extiende 0 Jlas accesiones
naturales, 4 las mejoras, & los [rutos pendientes y ren-
tas no percibidas al vencer la obligacion, y al impor-
te de las indemnizaciones concedidas 6 debidas al pro-
pietario por los aseguradores e los hienes hipoteca-
dog & en virtnd de expropiacion por cansa de utilidad
pablica.

Art. 111, Conforme & lo dispuesto en el articulo
anterior, se entenderan hipotecados juntamente con
la finca, aungue no se mencionen en el contrato,
sieupre que correspondan al propietario:

1." Los ebjetos muebles colocados permanente-
mentte en un edificio, bien para su adorno & comodi-
dad, 0 bien para el servicio de alguna industria, ann-
yue su colocacion =e haya verificado después de cons-
titnida la hipoteca.

2. Lasmejoras que consistan en nuevas plantacio—
nes, obras de riego o desagiie, obras de reparacion,
seguridad, transformacion, comodidad, adorno ¢ ele-
vacion de los edificios, ¥ cualesquiera otras semejan-
tes que no consistan en agregacion de terrenos, ex-
cepto por accesion natural, & en nueva construccion
de edificios donde antes no los hubijere.

3." Los frutos que al tiempo en gue deba hacerse
efectiva la obligacion hipotecaria, estnvieren pendien-
tes de los arboles ¢ plantag, & ya cogidos, pero no le-
vantados ni alimacenados,
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4.° Las rentas vencidas y no pagadas, cuaiquiera
que sea la cansa de no haberse hecho efectivas, y las
que se hayan de pagar hasta que el acreedor sea sa-
tisfecho de todo su crédito.

5. Las indemnizaciones concedidas ¢ debidas al
propietario de los inmuebles hipotecados, bien por la
aseguracion de éstos O de los finfos, siempre que haya
tenido lugar el siniestro después de constituida la hi-
poteca, O hien por la expropiacion de terrenos por caun-
sa de utilidad piablica.

Art. 112, Cnando la finca hipotecada pasare 4 ma-
nos de un tercer poseedor, 1o sera extensiva la hipo-
feea a los muebles colocados permanentemente en los
edificios, ni @ las mejoras que no consistan en ohras
tle repavacion, seguridad o transformacion, siempre
(ue nnas it otras se hayau costeado por el nuevo due-
no, ni & lox frutos pendientes v rentas vencidas que
sean de la pertenencia del mismo.

Sialgmua poreidon de terreno de una finca gravada
con hipotecax anteriores pasare A manos de un tercer
poseeldor, haciéndose constar en el Registro que no
contiene maguina, mueble, ohjeto ¢ construceion de
ninguna especie, dicha porcion de terreno seguird
afecta & las hiputecas anteriores de la finca; pero el
tercer poseedor podra retirar siempre que le convenga
toda magnina, objeto, mueble & construceion que haya
Hevado 6 hecho, segiin los casos, prohibiéndose recla-
maciones judiciales sobre tales agregaciones, y no
siendo licito, cnando =e embargue 6 subaste por otros
acreedores anteriores inseritos la finea y su poreidn
vendida, pedir la retencion de las repetidas agrega-
ciones de cualquier especie que sean. La inseripeion
de la venta se notificara & los acreedores hipotecarios
anteriores.

Art. 113. EI duefio de las accesiones 6 mejoras que
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no se entiendan hipotecadas, segnin lo dispuesto en el
parrafo primero del articulo anterior, podréd exigir su
importe 6 retener los ohjetos en que consistan, si esto
pudiere hacerse sin menoscabo del valor del resto de
la finca; mas en el primer caso no podra detener el
cumplimiento de la obligacion principal hajo el pre—-
texto de hacer efectivo su derecho, sino que habra de
cobrar lo que le corresponda con el precio de la misma
finca cuando se enajene para pagar el erédito.

Art. 114. La hipoteca constituida & favor de un
crédito que devengue interés, no asegurara con per-
juicio de tercero, ademas del capital, sino los intere-
ses de los dos nltimos anos transcurridos y la parte
vencida de la anualidad corriente.

Art. 115, Al transcurrir tres aitos, contados desde
que el préstamo empezo 4 devengar réditos no paga-
ilos, podra el acreedor exigir que la hipoteca consti-
tuida se amplie sobre lox mismos hienes hipotecados,
con ohjeto de asegurar los intereses correspondientes
al primero de dichos afos, pero s6lo en el caso de gque
habhiendo vencido la obligacion de pagar alguna par—
te de lus mismos réditos hubiere el deudor dejado de
satizfacerla.

Si el acreedor hiciere uso de su derecho después de
los tres anos, podra exigir la ampliacion de hipoteca
por toda la parte de réditos que en el momento de ha-
cerse dicha ampliacion no estuviese asegurada con la
Lipoteca primera; pero sin que en ningun caso pueda
perjudicar la que se constituya al que auteriormente
v yue después de los daflos haya adquirido cualquier
derecho sobre los bienes hipotecados.

Si el dendor no consiutiere dicha ampliacion de hi-
poteca, podra el acreedor reclamarla en juicio declara-
tivo y anotar preventivamente la demanda que con
tal ohjeto deduzca.
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Art. 116, Si la finca hipotecada no perteneciere al
deudor, no podra el acreedor exigir que se constituya
subre ella la ampliacién e la hipoteca de gue trata el
articnlo precedente; pero podra ejercitar igual derecho
respecto 4 cualesquiera otfros bienes inmuebles que
poseit el mismo deudor y pueda hipotecarlos.

Art. 117, L acreedor por pensiones atrasadas de
censo no podrd repetiv contra la finea acensuada, con
perjuicio de otro acreedor hipotecario ¢ censualista
posterior, &ino en los términos y con las restricciones
establecidas en log articulos 114 3 115; pero podra exi-
giv hipoteca en el caso y con las limitaciones que tie-
ne derecho a hacerlo el acreedor hipotecario, segiin el
articulo anterior, cunlquiera que sea el poseedor e la
finea acensuada.

Art. 118 Cuando un predio dadoe en enfiteusis cai-
ga en comiso con arreglo a las leyes, pasarda al dueio
del dominio directo con las hipotecas ¢ gravimenes
reales que le hubliere impuesto el enfitenta, pero que-
dando siempre 4 salvo todos los derechos correspon—
dientes al mizmo dnefo directo.

Art. 119. Cuando se hipotequen varias fincas & la
vez por un solo crédito, se determinard la cantidad 6
parte de gravamen de que cada una deba responder.

Art. 120, TFijada en la inscripeidn la parte de erédi-
to de que debu responder cada uno de los bienes hipo-
tecados, no se podra repetir contra ellos con perjuicio
de tercero, ino por la cantidad a4 que respectivamen-—
te estén afectos y la que & la misma corresponda por
razon de intereses, con arreglo & lo prescrito en los
anferiores articulos,

Art. 121, Lo dispuesto en el articulo anterior se en-
tenderd sin perjuicio de que, i la hipoteca no alcanzare
a enbrir la totalidad del crédito, pueda el acreedor re-
petir por la diferencia contra las demas fincas hipote-
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cadas que conserve el deudor en su poder; pero sin
prelacion, en cuanto & dicha diferencia, sobre los que
despuds de inscrita la hipoteca hayan adquirido algim
dereclio real en las mismas fincas.

Art. 122, La hipoteca subsistira integra, mientras
no se cancele, sobre la totalidad de los bienes hipote-
cados, aunque se reduzca la obligacion garantizada,
y sobre cualquiera parte de los mismos bienes que ze
conserve, aungue la restante haya desaparecido; pero
sin perjuicio de lo que se dispone en los dos sigunien-
tes articulos. '

Art. 123, Siunafinca hipotecada se dividiere en dos
6 wis, no se distribuird entre ellus el crédito hipoteca-
rio sino cuando voluntariamente lo acordaren el acree-
dor y el deudor. No verificindose esta distribucion, po-
dra repetir el acreedor por la totalidad de la suma ga-
rantida contra cualquiera de las nuevas fincas en que
se haya dividido la primera ¢ contra todas a la vez.

Art. 124, Dividida la hipoteca constituida para la
seguridad de un crédito entre varias fincas y pagada
la parte del mismo crédito con yue estuviere gravada
alguna de ellag, se podra exigir, por aquel & quien in-
terese, la cancelacion parcial de la hipoteca en cuanto
4 la misma finca. Si la parte de crédito pagada se pu-
diere aplicar 4 la liberacion de una 6 de otra de las
fincas gravadas, por no ser inferior al importe de la
responsahilidad especial de cada una, el deudor ele-
gird la que haya (e quedar libre.

Art. 125. Cuando sea una la finca hipotecada, &
cuando siendo varias no se haya seflalado la responsa-
bilidad de cada una por ocurrir el caso previsto en el
articulo 123, no se podra exigir la liberacion de nin-
guna parte e los bienes hipotecados, cualquiera que
sea la del crédito que el deudor Liaya satisfecho.

En los casos de yue sobre una 6 varias fincas gra-
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viten créditos hipotecarios de varios acreedores y lle-
guen A venderse ¢ adjudicarse parva el pago al primer
acreedor, en términos de que el valor de lo vendido &
adjudicado 6 no iguale & no supere al crédito hipote~
cario que se realice, los créditos restantes se entende-
ran de hecho v de derecho cancelados, y se cancela-
ran en el Registro, previa presentacion del oportuno
mandamiento judicial en gue consten la venta 6 la ad-
juwlicacion y sus causas, con expresion del acto gue
constituya la solvencia del crédito preferido, todas las
inscripeiones posteriores de censos é hipotecas y las
anotaciones de embargo liechas también con posterio-
riddad, dejando libres de todo gravamen por estos con-
ceptos la finea 6 fineas enajenadas o adjudicadas.

listo #e entenderd sin perjuicio de los demdas dere-
chos ¥y acciones que los acreedores postergados pue-
dan ejeveitar contra su dendor conforme 4 las leyes.

Art. 126, La hipoteca constituida por el que no ten-
i derecho para coustituirla segfin el Registro, no
convalecera anndgue el constifnyente adquiera después
dicho derecho.

Art, 127, Iin la escritura de hipoteca se hard cons-
tar el precio en que tasan la finca los contratantes,
para que sirva de tipo a la inica subasta que se debe
colebrar, en el caso de que, vencido el plazo del prés-
taino, no conste en el Registro de la propiedad el pago
de dicho préstamo.

Art. 128, Las diligencias judiciales previas de la
subasta consistiran en la presentacion por el acreedor
de un eserito al Juzgado o Tribunal competente del
lugar en que radiquen los bienes, acompanado de la
excritura de préstamo con la nota de inscripeion, y de
una certificacion del Registrador de la propiedad que
declare no constar en sus libros cancelado el grava-
men hipotecario 4 la terminacion del plazo.
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Se requerird al deudor de pago si residiere en el
lugrar cu que radica la finca y se supiere su domicilio;
hustara en otro caso yue se requiera al que se halle al
freute de la finca en cualquier concepto legal, 4 fin de
que ponga en conocimiento del dueino la reclamacion.

A lox treinta dias de este requerimiento se publica-
ran los edictos en la Gaceln de la isla correspondien-
te, con expresion del estado de los titulos de propie-
dad, celebrandose la subasta a los veinte dias de la
publicacion. No habiendo postor, podra el ejecutante
pedir yue se le adjudiquen los hienes, respondiendo de
tullas lag cargas anteriores si lax hubiere.

Cuawnto se subaste la finca & instancia de un se-
oo O posterior acreedor hipotecario O de acreedores
comunes, se declararda sin efecto tal subasta si no se
olvece cantidad suficiente para pagar, con los intere—
ses (que consten en el Registro, todos log eréditos ante-
rivrmente inseritos, Podran celebrarse, 4 costa de los
ejecutantes que lo pidan, las subastas posteriores que
convengan a sus intereses, siempre que acrediten por
certificacion del Registro que no han sido ann pagados.

La finca ejecutada no responde de las costas que
s¢ causen, a no constar inscrita en el Registro la can-
tidad indispensable para esta atencion.

En el reglamento para la ejecucion de esta ley se
determinardan los demdis pormenores & que ha de ajus-
tarse este sumario procedimiento.

Art. 120, Ri antes de que el acreedor haga efectivo
suderechio sobre la finca hipotecada pasare ésta & ma-
nos de un tercer poseedor, se entenderaun directa—
meute con éste todas las diligencias prevenidas en el
articulo anterior, como subrogado en la personalidad
del deudor.

Art. 130, Lo dispuesto en los dos articnlos prece-
dentes serd igualmente aplicable al caso en (ue deje
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de pagarse nna parte del capital del erédito 6 de log
intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos diferen—
fes, s1 venciere alguno de ellos sin cumplir el deudor
su obligacidn y siempre que tal estipulacion conste
inserita en el Registro.,

Art. 131, 8i para el pago de alguno de los plazos
del capital & de los intereses fuere necesario enajenar
la finea hipotecalda, ¥ aun quedaren por vencer otros
plazos de la obligacion, se verificara la venta y se trans-
feriri la finca al comprador con la hipoteca correspon-
diente 4 Ia parte del erédito que no estuviere satisfe-
cha, la cual, con los intereses, se deducira del precio.

Siel comprador no quisiere la finca con esta carga,
se depositara su importe con los intereses que le co-
rrespondan, para que sea pagado el acreedor al venci-
miento de los plazos pendientes.

Art. 1320 Se considerara también como tercer po-
seedor, para los efectos del art. 129, el que hubiere ad-
quirido solamente el usafructo 6 el dowminio ntil de la
finea hipotecada, & bien la propiedad 6 el dominio di-
recty, quedando en el deudor el derecho correlativo.

Si hubiere mias de un tercer poseedor, por hallarse
en una persona la propiedad o el dominio directo y en
ofra el usudructo ¢ el dominio 11til, se entendera el re-
gnerimiento con quien se halle al frente de la finca.

Art, 133, No se sugpendera en ninghn caso el pro-
cedimiento ejecutivo por las reclamaciones de uu ter-
cero, si 1o estuvieren fundadas en un titulo anterior-
mente inscrito, ni por la muerte del deudor 0 del tercer
poseedor, ni por la declaracion de gniebra, ni por el
coneurso de acreedores de cualyuiera del ellos.

Art, 134, La accion hipotecaria prescribira a los
veinte anos, contados desde que pueda ejercitarse con
arreglo al titulo inserito.

Art. 133, Lax hipotecax legitimamente constituidas
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sobre bienes gue no han de ser en adelante hipoteca—
hles con arreglo 4 esta ley, se regivin, mientras suh-
sistan, por la legislacion anterior.

Art. 136, Las inscripciones y cancelaciones de las
hipotecas se sujetaran a las reglas establecidas en los
titulos 2.° y 4.° para las inscripciones y cancelaciones
en general, sin perjuicio de las especiales contenidas
en exte titulo. :

Art. 137.  Las hipotecas son voluntarias 6 legales.

SECCION SEGUNDA
De las kipolecas voluntarias.

Art. 138, Son hipotecas voluntarias las convenidas
eutre parfes ¢ impuestas por disposicion del dueio (e
los hienes sobre que se constituyan.

Art. 139, S6lo podran constituir hipoteca volunta—
ria los que tengan la libre disposicién de sus bienes,
6 en caso de no tenerla se hallen autorizados para ello
con arreglo 4 las leyes.

Art. 140, Los que, con arreglo al articulo anterior,
tienen la facultad de constituir hipotecas voluntarias,
podran hacerlo por si ¢ por medio de apoderado con
poder especial para contraer este género de obligacio-
hes, otorgado ante Notario pablico,

Art. 141 La hipoteca constituida por un tercero
¥iu poder bastante podrd ratificarse por el dueio de
los hienes hipotecados; pero no surtird efecto sino
deside la fecha en que por una nueva inscripeion se
subsane la falta cometida.

Art. 142, La hipoteca constituida para la seguri-
diel de una obligacion futura ¢ sujeta & condiciones
sspensivas inscritas, surtivd efecto contra tercero
dexde =u inseripeion, sila obligacion llega 4 contraer-
#e 0 la condicion A cumplirse.
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S la obligacidn asegurada estuviere sujeta & con-
dicion resolatoria inscrita, surtird la hipoteca su efec-
to en cuanto al tercero hasta que se haga constar en
el Registro el cumplimiento de la condicion.

Art. 143, Cuando se contraiga la obligacion futura
O se cumpla la condicion suspensiva de que trata el
parrafo primero del articnlo anterior, deberau los in-
teresados hacerlo constar asi por medio de una nota
al margen de la inseripeion hipotecaria, sin cuyo re-
(uisito no podra aprovechar ni perjudicar a tercero la
hipoteca constituita,

De igual modo deberan hacer constar la falta de
cutplimiento de la condicion 6 la no celebracion de
la obligacion,

Art. 144, Todo hecho ¢ convenio entre las partes
yue pueda modificar ¢ destruir la eficacia de una obli-
gacion hipotecaria anterior, como el pago, la compen-
seidn, la espera, el pacto O promesa de no pedir, la
novacion del contrato primitivo y la transaccion 6 con-
promiso, no surtira efecto contra tercero ¢omo no se
haga coustar en el Registro por medio de una inserip-
¢ion nueva, de una cancelacion total O parcial, o de
una nota marginal, segin los casos.

Art. 145.  No se considerard asegurado con la hipo-
teca el interés del préstamo en la forma que prescribe
el art. 114, sino cuando la estipulacion y cuantia de
dicho interés resulten de la inscripeion misma.

Art. 146, Para que las hipotecas voluntarias que-
den validamente constituidas, se requiere:

1.° Que se hayan convenido 6 mandado constituir
en escritura puiblica.

2.° Que la escritura se haya inscrito en el Registro
yue se establece por esta ley.

Art. 147, El acreedor hipotecario podra repetir con-
tra Jos hienes hipotecados por el pago de log intereses
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vencidos, cualquiera que sea la época en que deba ve-
rificarse el reintegro del capital; mas &i hubiere un
tercero interesado en dichos hienes & quien pueda per-
judicar la repeticion, no podra exceder la eantidad
yue por ella se reclame de la correspondiente & los ré-
ditox e los dos tltimos anos transcurridos y no paga-
dos ¥ la parte veucida de la anualidad corriente.

Art. 8. La parte de los intereses que el acreedor
no pueda exigir por la accion real hipotecaria, po-
ded reclamarla del obligado por la personal, siendo
considerado respecto {4 ella, en caso de concurso, como
acreedor escriturario,

Art, 149, Las inscripeiones de hipotecas voluntarias
salo podran ser canceladas en la forma prevenida en
elart. 82, 8i no se prestaren 4 la cancelacion los que
deban Liacerla, pudrd decretarse judicialmente.

Art. 150, Cuando se redima un censo gravado con
hipoteca, tendra dereclio el acreedor hipotecario & yue
el redimente, 4 su eleccion, le pague su crédito por
completo con los intereses vencidos y por vencer, o le
reconozen su misma hipoteca sobre la finca que estu—
vo gravada con el censo,

Art, 1510 En el ultimo caso del articulo antevior se
larid una nueva inseripeion de la hipoteca, la cual ex-
presard claramente su recouocimiento por parte del
redimente, y surtiva efecto desde la fecha de la ins-
eripeion anterior.

Art. 152, El erédito hipotecario puede enajenarse
0 cederse f un tercero en todo 6 en parte, siempre que.
se haga ew escritura publica de yue se dé conocimien-
tu al deudor, y que se inscriba en el Registro.

El deudor no guedarda obligado por dicho contrato
4 1nds que lo estuviere por el suyo.

El cesionario se subrogard en todos los derechos
del cedente.
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Art. 133. En la hipoteca constituida para garantir
obligaciones transferibles por endoso 6 titulos al por-
tador, cuando se enajene 6 ceda el dereclio hipoteca-
rio. e entenderi éste trausferido con la obligacion o
con el titulo, sin necesidad de dar de ello conocimien-
to al dewdor ni de hacerse constar la transferencia en
el Registro.

Art. 154, & en los casos en que deba hacerse se
omite dar conocimiento al dendor de la cesion del cré-
dito hipotecario, serd el cedente responsable de los
perjuicios que pueda sufrir el cesionario por conse-
cuencia de esta falta,

Art. 155, Los derechos ¢ créditos asegurados con
hipoteca legal 1o podran cederse sino cuando haya
Hegado el caso e exigir su importe y sean legalmen-
fe capaces para enajenarlos las personas que los ten-
aan s favor,

Art. 156, La hipoteca subsistira, en cuanto & terce-
ro, mientras no se cancele su inseripeion.

SECCION TERCERA
De lus hipolecas legules.

Art. 157, Son tnicamente hipotecas legales las ex-
tablecidas en el art. 168,

Art. 138, Las personas 4 cuyo favor establece esta
ley hipoteca legal no tendran otro dereclio que el de
exigir la constitucién de una hipoteca especial su-
ficiente para la garantia de su derecho.

Art. 159, Para que las hipotecas legales se entien-
dan constituidas se necesita la inscripeién del tituly
en cuya virtud se constituyan.

Art. 160.  Las personas & cuyo favor establece esta
ley hipoteca legal podran exigir que se constituya la
expecial sobre cualesquiera bienes inmuebles ¢ dere-



clos reales de que pueda disponer el obligado & pres-
tarla, siempre que con arreglo & esta ley cean hipote-
cables,

También podrin exigir dicha hipoteca en cualguier
tiempo, aunque haya cesado la causa que le diera fun-
damento, como el matrimonio, la tutela, I patria po-
testadd 0 la administracion, siempre que esté pendien-
te de cuplimiento la obligacion que se debiera ha-
her asegurado.

Art, 161, La hipoteca legal, una vez constituida é
inzerita, surte los mismos efectos que la voluntaria, sin
mas excepeiones que las expresamente determinadas
e esta ley, cualyuiera que sea la persona que deha
ejercitar los derechos que la mizma hipoteca confiera.

Art. 162, Ripara la constitneion de alguna Lipote-
ci legal se ofrecieren diferentes bhienes, ¥y no convi-
nieren los interesados en la parte de responsabilidad
que haya de pesar sobre cada uno, conforme a lo dig-
puesto en el art. 119, decidivd el Juez 6 el Tribunal,
previo dictamen de peritos.

Del mismo modo decidizd el Juez 6 el Tribunal las
cuestiones (ue se susciten entre los interesados xohre
la calificacion de suficiencia de los bienes ofrecidos
para la constitucion de cualguiera hipoteca legal.

Art. 163, En cualquier tiempo en que llegaren 4
ser insuficientes las hipotecas legales inseritas, po-
drin reclamar su ampliacion, 6 deberan pedirla, los
que con arreglo & esta ley tengan respectivamente el
derecho 6 Ia obligacion de exigirlas v de calificar su
suficiencia.

Art. 164, Las hipotecas legales inscritas subsisti-
dn hasta que se extingan los derechos para cuya se-
guridicd se hubiesen constituido, v #e cancelarin en
los mismos términos gue las voluntarias.

Art. 163, Para constituir 6 ampliar judicialmente,
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¥ & instancia de parte, cualquiera hipoteca legal, se
procederd con sujecion a las reglas siguientes:

1.° El que tenga derecho 4 exigiria, presentari un
escrito en el Juzgado 6 Tribunal del domicilio del obli-
gado a prestarla, pidiendo que se constituya la hipo-
teca, fijando la cantidad por que deba constituirse y
senalando los hienes que puedan ser gravados con
ella, 6 por lo menos, el Registro donde deban constar
inscritos los que posea la misma persona ohligada.

2.0 A este escrito acompaiiara precisamente el ti-
tulo 6 documento que protluzea el derecho de hipote-
ca legal, v si fuere posible, una certificacion del Re-
aistrador en que consten todos los hienes hipoteca-
bles que posea ¢l demandado.

3.0 BlJuez & Tribunal, en su vista, mandara com-
parecer 4 su presencia @ todos los interesados en la
constitucion e la hipoteca, a fin de gue se avengan,
#i fuere posible, en cuanto al modo de verificarla.

4.7 8i se avinieren, mandara el Juez o el Tribunal
coustituir la hipoteca en los términos gue se hayan
convenido.

5. 8ino se avinieren, ya sea en cuanto a la obli-
gacion de hipotecar, ¢ ya en ¢uanto 4 la cantidad gne
deba asegurarse, 0 a la suficiencia de la hipoteca ofre-
cida, we dard traslado del escrito de demanda al de-
mandado, ¥ seguird el juicio los framites establecidos
para los incidentes en los articulos 732 al 74 de la ley
de Lnjuiciamiento eivil vigente en Filipinas, 748 al
760 de la ue rige en las Antillas,

Art, 166, Ln los casos en que el Juez o el Tribunal
deba proceder de oficio para exigir la constitucion de
una hipoteca legal, dispondra ¢que el Registrador co-
rrespoudiente le remita la certificacion prevenida en
la regla 2.7 del articulo anterior; en su vista, mandara
comparecer al obligado & coustitnir la hipoteca, ¥ con
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su awliencia y la del Ministerio fiscal, seguird des-
pués el juicio por los tramites que quedan prescritos,

Art. 167. Lo dispuesto en los dos anteriores articu-
los se entendera sin perjuicio de las reglas estableci-
das sobre lhipotecas por hienes reservables y sobre
fianzas de los tutores, y no sera aplicable & la hipote-
ca legal 4 favor del Estado, de las provincias 6 de los
pueblos, sino cuando los reglamentos administrativos
no establecieren otro procedimiento para exigirla,

Art. 168, Se establece hipoteca legal:

1. En favor de las mujeres casadas sobre los bie-
nes de sus maridos:

Por las dotes gne les hayan sido entregadas solem-
nemente bajo fe de Notario.

Por 1as donaciones (ue los mismos maridos les ha-
yan ofrecido dentro de los limites de la ley.

Por los parafernales que con la solemnidad ante-
riormente dicha hayan entregado & =us maridos,

Por cualesquiera otros hienes que las nujeres ha-
van aportado al matrimonio y entregado & sus maridos
con la misma solemnidad.

2.° Tn favor de los parientes 4 que se rvefiere el ar-
ticulo 811 del Cddigo civil, por los bienes que declara
reservables, xobre los del obligado & reservarios; y en
favor de los hijos sobre los bienes de sus palres, por
los que éstos dehan reservarles segtn las leyes, y por
los que pertenecen a dichios hijos mientras estim hajo
la patria potestad del padre 6 madre, en el caso de
que ¢stos contrajeren seguiddo matrimonio.

3. BLn favor de los lerederos del conyuge pre-
muerto, sobre los hienes del sobreviviente, por la cuo-
ta hereditaria que corresponde usufructuar a éste se-
gin la ley, en el caso de que para tal ohjeto pasen 4
su poder bienes determinados, siempre que contrajere
gegndas nupeias.



4. Ln favor de los menores O incapacitados, sobre
los bienes de sus tutores, por lo que éstos hayan reci-
bido de ellos, ¥ por la responsabilidad en gque incu-
rriesen, A°no ser que presten en lugar de la fianza
Lipotecaria la pignoraticia.

5. In favor del Estado, de las provincias ¢ de los
pueblos, sobre los bienes e los que contraten con
ellos & administren sus intereses, por las responsabili-
dades que contrajeren con arreglo & derecho; sobre
los bienes de los contribuyentes, por el importe de
ana anualidad vencida y no pagada de los impuestos
que graviten sobre ellos.

6.” Iin favor de los asegnradores, subre los bienes
asegurados, por los premios del seguro de dos afios; y
si fuese el seguro mntno, por los dos tltimos dividen-
dos que se hubieren repartido,

De la Fipoteca dolal.

Art. 168, La mujer casada, 4 cuvo favor establece
esta ley hipoteca legal, tendra derecho:

1." A que el marido le hipoteque ¢ inscriba en el
Registro los hienes inmuebles v derechos reales que
reciba como dote estimada, 6 con la obligacion de de-
volver su importe.

2. A que <e Inscriban en el Registro, si ya no lo
exfuvieren, en calidad de dotales O parafernales, 6 por
el concepto legal que tuvieren, todos log demas bie-
nes inmuebles 3 derechos reales que el marido reciba
como inestimados ¥ deba devolver en su caso.

3.° A que el marido asegure con hipoteca especial
suficiente todos los demas hienes no comprendidos en
los parrafos anteriores y que se le entreguen por ra-
zom de matrimonio.

Art. 190, La dote confesada por el marido, cuya
entrega no constare, 0 constare solo por documento
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privado, no surtird mas efecto que el de las obligacio-
nes personales.

Art. 171, 8in embargo de lo dispuesto en el articu-
lo anterior, 1a mujer que tuviere 4 su favor dote con-
fesada por el marido antes de la celebracidm del ma-
trimonio, & dentvo del primer afio de é1, podra exigir
en cualquier tiempo que el mismo marido. se la ase-
gure con hipoteca, siempre que haga constar judicial-
mente la existencia de los bienes dotales, ¢ la de otros
semejantes O equivalentes, en el momento e deduecir
su reclamacion.

Art. 172, Los Dienes inmuebles ¢ derechos reales
que se enfreguen como dote estimada se inscribiran
a nombre del marido en el Registro de la propiedad,
en la misma forma gue cualquier otra adquisicion e
dominio, expresandose ademas en la inscripeitn la
cuantia de la dote de que dichos bienes formen parte,
la cantidad en gque hayan sido estimados v 1a hipoteca
dotal que sobre ellos quede constituida, siempre que
el marido no hipoteque otros hastantes para garantir
la estimacién de aquéllos.

Art, 173. Cuando la mujer tuviere inseritos como
de su propiedad los hienes inmuebles que hayan de
constituir dote inestimada, ¢ los parafernales que en-
tregue 4 su marido, se hard constar en el Registro la
cualidad respectiva de unos 1 otros hienes, poniendo
una nota que lo exprese asi al margen de la misma
inscripeion de propiedad.

Si dichos bienes no estuvieren inseritos a favor de
la mujer, se inscribiran en la forma ordinaria, expre-
sando en la inscripeiom su cualidad de dotales ¢ pa-
rafernales.

Art. 174, Cuando al inseribir hienes de dote esti-
mada & nombre del marido tenga el Registrador que
hacer constar la hipoteca & favor de la mujer, y el ti-

6
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tulo presentado no fuere suficiente para este objeto,
suspendera la inscripeion, tomando la anotacién pre-
ventiva que proceda,

Art. 175. La hipoteca legal constituida por el ma-
rido A favor de la mujer garantizara la restitucion de
los bienes O de su estimacion solo en los casos en-que
dieha restitucion deba verificarse conforme 4 las leyes
y con las limitaciones que éstas determinen; y dejara
de surtir efecto v podrd cancelarse siempre que por
cualguier cansa legitima quede dispensado el marido
de la obligacion de restituir.

Art. 176.  Lacantidad que deba asegurarse por razon
de dote estimada no excederd en ningun caso del im-
porte de In estimacion; y si se redujere el de la misma
dofe por exceder de la cuantia que el dereclio permite,
se reducird igualmente la hipoteca en la misma pro-
poreion, previa la cancelacion parcial correspondiente.

Art, 177.  Cuaudo se constituya dote inestimada en
bienes no inmuebles, se apreciaran éstos con el tinico
objeto de fijar la cantidad que deba asegurar la hipo-
teca para el caso de que no subsistan los mismos bie-
nes al tiempo de su restitucion, mas sin que por eilo
pierda dicha dote su calidad de inestimada, si fuere
calificada asi en la escritura dotal.

Art. 178, La hipoteca para garantir las donaciones
por razon de matrimonio, solo tendra lugar en el caso
de que se ofrezcan por el marido como aumento de la
dote. Ni se ofrecieren sin este requisito, sélo produci-
ran obligacion personal, quedando al arbitrio del ma-
rido asegurarias o 1o con hipoteca.

Art. 179, El marido no podra =er obligado & consti-
tuir hipoteca por les bienes parafernales de su mujer
sino cuando éstos le sean entregados para su admi-
nistracion por escritura piiblica y bajo la fe de Notario.

Art. 180. Para constituir Ia hipoteca & que se refie-
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re el articulo anterior, se apreciarin los bienes 6 se fija-
ra su valor por 10s que, con arreglo # esta ley, tienen
la facultad de exigirla y de calificar su suficiencia.

Art. 181, Intiéndese por bienes aportados al matri-
monio, para los efectos del parralo @ltimo del ntm. 1."
del art. 168, aquellos que hajo cualquier concepto, con
arreglo 4 costumbres locales, traiga la mujer &4 la so-
ciedad conyugal, siempre que se entreguen al marido
por escritura ptiblica y bajo fe de Notario, para que los
adminjstre, hien sea con estimacion que cause venta,
6 hien con la obligacion de conservarlos 6 devolverlos
4 la disolucion del matrimonio.

Cuando la entrega de los bienes de que trata el pi-
rrafo anterior counstare solamente por confesion del
marido, no podra exigirse la constitucion de la hipo-
teca dotal, sino en los casos y términos prescritos en
el art. 171,

Art. 182. La mujer casada mayor de edad puede
exigir por si misma la constitucion de hipoteca ¢ ins-—
cripeion de bienes de que trata el art. 169.

Sino hubiese contraido atin matrimonio, 6 habién-
dolo contraido fuese menor, deberin ejercitar aquel
derechio en su nombre y calificar la suficiencia de la
hipoteca que se constituya, el padre, la madre 6 el
que diere Ia dote ¢ los bienes gue se deban garantizar.

Art. 183, £ falta de las personas mencionadas en
el articulo anterior, ¥ siendo menor la mujer, esté ¢
no casada, deberan pedir que se hagan efectivos los
mismos derechos, el tutor, el protutor, el consejo de
familia 0 enalquiera de sus vocales.

Art. 184, Si el tutor, el protutor ¢ el consejo de fa—
milia no pidieren la constitucion de la hipoteca, el
Fiscal solicitard de oficio, ¢ 4 iustaucia de cualquier
persona, gue se compela al marido al otorgamiento
de la mismna,
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Art. 183, Los Jueces municipales tendran también
obligacion de excitar el celo del Ministerio fiscal a fin
de que cnmpla lo preceptuado en el articulo anterior.

Art. 186,  €i el marido careciese de Dienes con que
constituir la hipoteca de que trata el ntum. 3.° del ar
ticulo 169, quedara obligado 4 constituirla sobre los
prinieros inmuebles o derechos reales que adquiera;
pero sin que esta ohligacion pueda perjudicar 4 terce-
ro mientras no se inscriba la hipoteca.

Art. 187. Cunando los bienes dotales consistan en
rentas O peusiones perpetuas, si llegaren a4 enajenar-
se, se asegnrard su devolucidn constituyendo hipote-
s por el capital que las mismas rentas O pensiones
representen, capitalizadas al interés legal.

Art. 188, 8i las pensiones & que se refiere el articu-
lo anterior fueren temporales ¥ pudieren ¢ debieren
subsistir despucés de la disolucion del matrimnonio, se
constituird la hipoteca por la cantidad en que conven-
gan los conynges, v sino se convinieren, por la que
fije el Juez o Tribhunal.

Art. 189. Las dizposiciones de esta ley sobre la hi-
poteca dotal no alteran ni modifican las coutenidas
en los articulos 880, 881 v 909 del Cédigo de Comercio.

De la kipolece por bienes veservables.

Art. 190. La hipoteca especial que tienen derecho
& exigir los hijos meneres por razon de bienes reser-
vables, se constituird con los requisitos siguientes:

1.° El padre presentard al Juez ¢ Tribunal el inven-
tario v tasacion pericial de los bienes que deba asegu-
rar, con nna relacion de los que ofrezca en hipoteca,
acompanada de log titulos que prueben su dominio so-
hre ellos, v de los documentos que acrediten su valor
y su libertad. ¢ los gravimenes & que esten afectos.

2.° 8jel Juez ¢ el Tribunal estimare exactas las re-
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laciones de bienes y suficiente la hipoteca ofrecida,
dictard providencia, mandando extender un acta en el
migino expediente, en la cual se declaren los inmue-
bles reservables, & fin de lLacer constar esta cualidad
en sus inscripeiones de dominio respectivas, y se cons-
tituya la hipoteca por el valor de los demas hienes su-
jetos 4 reserva sobre los de la propiedad absoluta del
padre gue se ofrezcan en garantia.

3. i el Juez ¢ Tribunal dudave de la suficiencia
de la hipoteca ofrecida por el padre, podra mandar
yue éste practique las diligencias ¢ presente los docu-~
mentos que juzgue convenientes, a fin de acreditar
aquella circunstaucia.

4.° §i la hipoteca no fuere suficiente y resultare te-
ner el padre otros bienes sobre qué constituirla, man-
dara el Juez 6 el Tribunal extenderla 4 los que, & su
juicio, basten para asegurar el derecho del hijo. Si el
padre no tuviere otros hieunes, mandard el Juez 6 el
Tribunal constituir la hipoteca sobre los ofrecidos; pero
expresando en la provideuncia que son insuficientes, y
declarando la obligacion en gue queda el mismo padre
e ampliarla con los primeros inmuebles que adquiera.

3. Il acta de que trata el nfim. 2.° de este articulo
expresara todas las circunstancias que deba contener
la inscripeion de hipoteca, y sera firmada por el pa-
dre, autorizada por el actuario y aprobada por el Juez
O el Tribunal.

6." Mediante la presentaciéon en el Registro de una
copia de esta acta y del auto de su aprobacién judi-
cial, se hardn los asientos ¢ inscripciones correspon-
dientes para acreditar la cualidad reservable de los
bienes que lo sean, y llevar a efecto la hipoteca men-
cionada en el ntim. 2.

Art. 191, 8i transcurrieren noventa dias sin pre-
sentar el padre al Juzgado ¢ Tribunal el expediente



de que trata el articulo anterior, podran reclamar el
cumplimiento del mismo los parientes, cualquiera que
sea su grado, el albacea del conyuge premuerto, y
en su defecto el Ministerio fiscal.

Art. 192, El término de los noventa dias & que se
refiere el articulo anterior empezara a contarse desde
que, por haberse contraido segundo ¢ ulterior matri-
mouio, adquieran los bienes el caracter de reservables.

Art. 193, 8 concurriesen A pedir la constitucion de
la hiipoteca legal dos 6 mas de las personas compren-
didas en el art. 191, se dard preferencia al que prime-
ro la haya reclamado.

Art. 194, Cuando los hijos sean mayores de edad,
s0lo ellos podran exigir la constitucion de la hipoteca
4 su favor,

Art. 195, El Juez 6 Tribunal que haya aprobado el
expediente de que trata el art. 190, cuidari, bajo su
responsabilidad, de yue se hagan las inscripciones y
asientos prevenidos en el niim, 6. del mismo articulo.

Art. 196. Si el padre no tuviere bienes que hipote-
car, se instruird también el expediente prevenido en
el art. 190, con el tinico fin de hacer constar la reser-
va ¥ su cuantia.

Art. 197. La providencia que en el caso del articulo
anterior recaiga, se limitard & declarar lo gqune proceda
sobre la reserva y su cuantia y la obligacion del padre
4 hipotecar los primeros inmuebles que adquiera.

Si fueren inmuebles los bienes reservables, manda-
ra el Juez 6 el Tribunal que se haga constar su cali-
dad en el Registro en la forma presecrita en el art. 173.

Art. 198. La madre asegurara con las mismas for-
malidades que el padre el derecho de sus hijos & los
bienes reservables.

Art. 199. La hipoteca especial para garantir la re-
serva establecida por el art. 811 del Cédigo eivil, sélo
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podrdan exigivla los parientes 4 cuyo favor se han de
resexvar los bienes, si fueren mayores de edad; si fue-
ren menores, la exigiran en su nombre los que dehan
representarlos legalmente. En ambos casos se asegu-
rard el derecho de las personas & cuyo favor deban re-
servarse los bienes, con los mismos requisitos expresa-
dos en los articulos anteriores, entendiéndose con el
obligado 4 reservar lo dispuesto con relacion al padre.

De la hipoleca por los bienes de los que estdn bajo
le patrie polestad.

Art. 200. El padre, & en su defecto la madre, son
los administradores legales de los bienes de los lLijos
que estan bajo su potestad, aungue con la obligacion
de constituir hipoteca legal en favor de los tltimos
cuando confrajeren segundas nupcias.

Art. 201, Los hijus a cuyo favor establece el articu-
lo anterior hipoteca legal, tendran derecho:

1.° A que los bienes inmuebles de su pertenencia
se inscriban & su favor, si ya no lo estuviesen,

2.° A que su padre, 6 en su caso su madre, asegu-
re con hipoteca especial, si pudiere, los hienes que no
sean inmuebles pertenecientes 4 los mismos hijos.

Art, 202, Re entenderd que no puede el padre, 6 en
su caso la madre, constituir la hipoteca de que trata
el articulo anterior, cuando carezca de bienes inmue-
hles hipotecables.

Art. 203.  8i los bienes inmuebles que tuviesen los
padres fuesen insuficientes, coustituiran, sin embar-
go, sobre ellos la hipoteca, sin perjuicio de ampliar~
la & otros que adquieran después, en caso de que se
lo exijan.

Art. 204. Podran pedir, en nombre de los hijos,
(ue se hagan efectivos los derechos expresados en el
articulo 201:
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1. Las persunas de yuienes procedan los bienes.
2.” Los lLerederos 6 albaceas de dichas personas.
3."  Los ascendientes del menor.

Art. 205, El padre, 6 la madre en su caso, no po-
drin enajenar los hieneg inmuebles del hijo en que
les corresponda el usufructo ¢ la administracion, ni
gravarlus, sino por causas justificadas de utilidad o
necesidad ¥ previa la autorizacion del Juez del domi-
cilio, con audiencia del Ministerio fiscal.

Art. 206, In caso de que las personas mencionsa-
das en el art. 204 no pidan gue se hagan efectivos los
(lerechus expresados en el 201, podra el Fiscal solici-
tarlo de oficio.

De la hipoleca por razon de lulela.

Art, 207, Ll tutor, antes de que se le defiera el cargo,
y para asegurar el buen resultado de su gestion, pres-
tarda flanza, yue debera ser hipotecaria ¢ pignoraticia.

Art. 208, La fianza hipotecaria sera inscrita en el
Registro de la propiedad.

Art. 209, Mientras se constituye la flanza, ejercerd
el protutor los actos administrativos que el consejo de
famnilia erea indispensables para la conservacion de
los hienes y percepeion de sus productos.

Art. 210. Deberan pedir la inscripeion de la fianza
hipotecaria en los casos en que se preste de esta clase:

1. El tutor,

2. Rl protutor.

3.° Cualquiera de los vocales del consejo de familia.

Art. 211. Los que omitiesen la diligencia de que
trata el articulo anterior, seran responsables de los da-
Nlos y perjuicios.

Art. 212, La fianza hipotecaria deberd asegurar:

1.° El importe de los bienes muebles que entren en
poder del tutor.
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2. Las rentas ¢ productos que durante un aio rin-
dieren los bienes del menor ¢ incapacitado.

3.° Las utilidades que durante un afio pueda per-
cibir el menor de cualquier empresa mercantil 6 in-
dustrial.

Art. 213. Ll consejo de familia es el encargado de
sefialar la cuantia de la flanza hipotecaria y de la ca-
lificacidén de ésta.

Art. 214. La fianza hipotecaria podrd aumentarse 6
disminuirse durante el ejercicio de la tutela, segtn
las vicisitudes que experimente el caudal del menor 6
incapacitado.

Art. 215. No se podrd cancelar fotalmente la flan-
za lipotecaria hasta que, aprobadas las cuentas de la
[utela, el tutor haya extinguido todas las responsabi-
litades de su gestion,

Art. 216. Estan exentos de la obligacién de afian-
zar la tutela:

1.° El padre, la madre y los abuelos, en los casos
en que son llamados & la tutela de sus descendientes.

2." El tutor testamentario relevado por el padre, 6
por la madre en su caso, de esta obligacion. Esta ex-
cepeion cesara cuando con posterioridad & su nombra-
miento sobrevengan causas ignoradas por el testador,
que hagan indispensable la fianza 4 juicio del consejo
de familia.

3." Rl tutor nombrado con relevacion de flanza por
extrafios que hubiesen instituido heredero al menor 6
incapaz, 6 dejadole manda de importancia. En este
caso la exencién quedard limitada & los bienes 0 ren-
tas en que consista la Lerencia o el legado.

De otras kipotecas legales.

Art. 217. La Autoridad 4 quien corresponda debe-
ra exigir la constitucion de hipotecas especiales sobre
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los hienes de log que manejen fondos piblicos 6 con-
traten con el Bstado, las provincias 6 los pueblos, en
todos los casos y en la forma que prescriban los regla-
mentos administrativoes.

Art. 218, El Estado, la provincia ¢ los pueblos, ten-
dran preferencia sobre ¢ualquier otro acreedor para el
cobro de una anualidad de los impuestos ue graven
a los inmuebles,

Yara tener igual preferencia por mayor suma que
la corvesporddiente & dicha anualidad, podra exigir el
Bstado una lipoteca especial en la forma que deter-
minen los reglamentos administrativos.

Art. 219. Bl asegurador e bienes inmuebles ten-
drd derecho # exigir una lipoteca especial sobre los
bienes asegurados, cuyo duelio no haya satisfecho los
premios del seguro de dos 6 mas afios, 6 de dos ¢ mas
de los 1ltimos dividendos, si el seguro fuere mutuo.

Art. 220, Mientras no se devenguen los premiosde
los dos afios, 6 los dos tltimos dividendos en su caso,
tendrd el erédito del asegurador preferencia sobre los
demas créditos.

Art. 221. Devengados v no satisfechos los dos divi-
dendos ¢ las dos anualidades de que tratan los dos ar-
ticulos anteriores, debera constituirse la hipoteca por
toda la cantidad que se debiere, y la inscripeién no
surtird efecto sino desde su fecha.

TITULO VI
DEL MODO DE LLEVAR LOS REGISTROS

Art. 222. Tl Registro de la propiedad se llevara en
libros foliatlos y rubricados por los Jueces de primera
instancia de partido, 6 Jueces municipales delegados
para la inspeccion de los Registros.

Art. 223. Los libros expresados en el articulo ante-
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rior serdn uniforines para todos los Registros, y se for-
maran baju la direccion del Ministerio de Ultramar,
con todas las precauciones convenientes, a fin de im—
pedir cualesquiera fraudes 6 falsedades que pudieran
cometerse en ellos,

Art. 224 SOlo hardn fe los libros que lleven los
Registradores formados con arreglo 4 lo prevenido en
¢l articulo anterior.

Art. 225, Los libros del Registro no se sacaran por
ningn motivo de la oficina del Registrador: todas las
diligencias judiciales o extrajudiciales gue exijan la
presentacion de dichos libros se ejecutaran precisa—
meute en la misma oficina,

Art. 226, Los libros estaran numerados por orden
de antigiiedad.

Art, 227, Comprendera el Registro de la propiedad
las inscripeiones 6 anotaciones preventivas, cancela-
ciones y notas de todos los titulos sujetos 4 inseripeion,
segrim los articulos 2.° v 3.°

Art. 228 El Registro de la propiedad se llevara
abriendo uno particular 4 cada finca en el libro corres-
pondiente, asentando por primera partida de él la pri-
mera inscripeion que se pida relativa 4 la misma finca
siempre que sea de traslacion de propiedad.

Cuando no sea de esta especie la primera inscrip—
cion que se pida, se trasladara al Registro la tltima
de dominio gue se haya hecho en los libros antiguos &
lavor del propietario cuya finca quede gravada por la
nueva inscripeion. Todas las inscripciones, anotacio-
nex v cancelaciones posteriores se asentaran 4 conti-
nuaecion, sin dejar claros entre unos ¥y ofros asientos.

Art. 229, Los asientos relativos & cada finca se nu-
meraran correlativamente y se firmaran por el Regis-
trador,

Art. 230, Se abrird un libro para cada término mu-
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nicipal que en todo 6 en parte esté enclavado en el te-
rritorio de un Registro.

Art. 231. Los libros de cada término municipal
tendran una numeracion especial correlativa, ademas
de la prevenida en el art. 226.

Art. 232, Ll Gobierno podrd acordar, por razones
de conveniencia piblica, gue un término municipal
se divida en dos 0 mas secciones y que se abra un li-
bro de registro para cada una de ellas.

Art. 233. En el caso expresado en el articulo ante-
rior, 4 las numeraciones que deben tener log libros,
segtin los articulos 226 y 231, se afiadiran las pala-
bras: Seecion primera 6 segunda, 6 la que corresponda.

Art. 234, Cuando un titulo comprenda varios bie-
nes inmuebles O derechos reales que radiquen en un
término municipal, la primera inscripeion que se ve-
rifique contendra todas las circunstancias prescritas
en el art. 9." y en las otras solo se describird la finca,
g fuere necesario, ¢ se determinard el derecho real
objeto de cada una de ellas, y se expresaran la natura-
leza del acto 6 contrato, los nombres del transterente
y adquirente, la fecha y pueblo en que se expidio el
titulo, y el nombre del Notario autorizante o funcio-
nario que lo solemnizo, refiriéndose en todo lo demas
4 aguella primera inscripeion y citindose el libro y
folio en que se encuentre.

Art. 235. S el titulo 4 que se refiere el articulo an-
terior fuere de constitucion de hipoteca, debera expre-
sarse, ademas de lo prescrito en dicho articulo, la
parte de crédito de que responde cada una de las fin-
cas O derechos.

Art. 236. i los bienes ¢ derechos contenidos en un
mismo titulo estuviesen situados en dos ¢ mas térmi-
nos municipales, lo dispuesto en los dos anteriores
articulos se aplicara & cada uno de dichos términos.



8i alguno ¢ algunos de éstos se huhieren dividido
en secciones, seg@n lo dispuesto en el art. 232, cada
seccidn se considerara como si fuera un término mu-
nicipal.

Art, 237. LKl Registrador autorizara con firma ente-
ra los asientos e presentacion del Diario, las inscrip-
ciones, anotaciones preventivas y cancelaciones, y
con media firma las notas.

Art. 238, Los Registradores llevaran ademas un li-
bro llamado Diario, donde en el momento de presen-
tarse cada titulo extenderan un hreve asiento de su
conteniro,

Art. 239. Los asientos del Diario se numeraran co-
melativamente en el acto de ejecutarlos:

Art. 240. Los asientos de que trata el articulo an-
terior se extenderan por el orden en que se presen-—
ten Jos titulos, sin dejar claros ni huecos entre ellos,
v oexpresaran:

1." El nombre, apellido y vecindad rlel que presen-
te el titulo.

2. La hora de su presentacion.

3. La especie de titulo presentado, su fecha, y
Autoridad 6 Notario que lo suscriba.

4.° La especie de derecho que se constituya, trans-
mita, modifique ¢ extinga por el titulo que se prefen-
da inscribir.

5. La naturaleza de la finca ¢ derecho real que
sea ohjeto del titulo presentado, con expresion de su
situacién, su nombre y su ntiimero, si lo tuviere.

6. El nombre y apellido de la persona a cuyo fa-
vor se pretenda hacer la inscripeion.

7.° La firma del Registrador y de la persona que
presente el titulo, ¢ de un testigo, si ésta no pudiere
firmar.

Art. 241, Cuando el Registrador extienda en el li-
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bro correspondiente la inscripeién, anctacion preven-
tiva O cancelacion a que se refiera el asiento de pre-
sentacion, lo expresara asi al margen de dicho asiento,
indicando el fomo y folio en que aquélla se hallare, asi
como ¢l nfimero que tuviere la finca en el Registro ¥
el yue se haya dado 4 la misma inscripeion solici-
tada.

Art. 242, Todos los dias no feriados, 3 la hora pre-
viamente senalada para cerrar el Registro en la forma
que determinen los reglamentos, se cerrara el Diario
por medio de una diligencia que extendera y firmara
el Registrador inmediatamente después del tltimo
asiento que huhiese heclio. En ella se hard menecion
del ntimero de asientos que se hayan extendido en el
din, o de la circunstancia, en su caso, de no haherse
verificado ninguno. v

Sillegare la hora de cerrar el Registro antes de
coucluir un asiento, se continuard éste hasta su con-
clusion; pero sin admitir entretanto ningan otro titu-
lo, ¥y expresaudo aquella circunstancia en la diligen-
cia de cierre, :

Art. 243, Los asientos de presentaciéon hechos fue-
ra de las horas en que debe estar abierto el Registro
seran nulos.

Art. 244, Al pie de todo titulo que se inscriba en el
Registro de la propiedad, pondrd el Registrador una
nota firmada por él, que exprese la especie de inscrip-
¢ion que se haya hecho, el tomo y folio en que se halle,
el namero de la finca y el de la inscripeién ejecutada.

Art. 245, Ninguna inscripcion se hard en el Regis-
tro de la propiedad sin que se acredite previamente ¢l
pago de los impuestos establecidos 6 que se estable-
cieren por las leyes, si los devengare el acto 6 contra-
to que se pretenda inscribir.

Art. 246. No obstante lo prevenido en el articulo



anterior, podra extenderse el asiento de presentacién
antes de que se verifique el pago del impuesto; mas
en tal caso se suspendera la inscripcion y se devolve—
ra el titulo al que lo haya presentado, # fin de que,
en su vista, se liguide y satisfaga dicho impuesto.

Pagado éste, volvera el interesado @ presentar el
titulo en el Registro y se extenderd la inscripeion, cu-
vos efectos se retrotraeran a la fecha del asiento de
presentacion, si se hubiere devuelto el titulo en los
treinta dias siguientes al de la fecha de dicho asiento.

Ri se devolviere el titulo después de los referidos
treinta dias, deberd extenderse nuevo asiento de pre-
sentacion, ¥ los efectos de la inscripeion que se verifi-
que e retrotracran a la fecha del nuevo asiento. En el
caso de que nu se hubiere pagado el impuesto porque
la oficina O funcionario encargado de liguidarle 6 re-
caudarlo hubiere consultado a sus superiores alguna
duda =ubre dichos particulares, se suspendera el térmi-
no de los treinta dias desde gue ocurra la consulta
hasta que <e resuelva definitivamente, lo que se hard
constar por nota marginal en el asiento de presenta-
cion, en vista del documento que debera presentar el
interesado al Registrador, siempre que & este funcio-
nario no le conste la certeza del hecho.

Art. 247, La liquidacion del impuesto que deba pa-
garse en cada caso se hara por la oficina 6 funciona-
rio que proceda en la forma que determinen los regla-
mentos.

Art. 248, Las cartas de pago de los impuestos satis-
fechos por actos & contratos sigjetos a4 incripeion se ex-
tenderan por duplicado, y se entregaran ambos ejem-
plares & la persona que los satisfaga.

Uuo de estos ejemplares se presentara y guedari
archivado en el Registro.
Ll Registrador que no conservare dicho ejemplar



serd responsahle directamente de los derechos que ha-
van dejado de satisfacerse 4 la Hacienda.

Art. 249, Para gue en virtud de providencia judi-
cial pueda hacerse cnalguier asiento en el Registro,
expedird el Juez 6 el Tribunal, por duplicado, el man-
damiento eorrespondiente.

El Registrador devolvera uno de los ejemplares al
mismo Juez & Tribunal que lo hava dirigido, 6 al inte-
resado (ue lo haya presentado, con nota firmada por
81, en que e exprese (uedar cumplido, y conservard
el otro en sn oficio, extendiendo en &) una nota rahri-
ada igual § la gue linbiere puesto en el ¢jemplar de-
vielto, Tistos documentos ge archivaran enlegajados,
vumerandolos por el orden de su presentacion,

Art. 250, Para que se cancele total & parcialmente
alguua hipoteea deherdt presentarse el titulo en cuya
virtiud ha de verificarse v la escritura de su constitu-
cidn en gue conste haher gido inscrita. En ambos do-
cumentos se poudra nota que exprese la cancelaciéon
¥ ®u ingeripeion, conforme al art. 244

A fin de que los interesados en las cancelaciones no
queden privados del titulo cuando éste sea eseritura
piihlica, se presentara acompahada de una copia en
papel comun, firmada por aquéllos. Cotejada por el
Registrador, expresara en nota su conformidad con el
original, quedando archivada y devolviéndose éste al
interesado.

Los Registradores conservardn por orden de fechas,
en legajos numerados, los documentos en cuya virtud
cancelen alguna hipoteca.

Art. 251, Losdemas titulos que se presenten al Re-
gistro se devolveran & los interesados con la nota pre-
venida en el art, 244, despuds de haber hecho de ellos
el uso que corresponda.

Art. 252, Los interesados en una inscripeidn, anota-
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cién preventiva ¢ cancelacion, podran exigir que antes
de hacerse en el libro el asiento principal de ella se les
dé conocimiento de la minuta del mismo asiento.

Ri notaren en ella algnin error lomision importan-
te, podran pedir que se subsane, acudiendo al Presi-
dente de la Audiencia 6 a4 su Delegado en el caso de
qite el Registrador se negare a hacerlo.

L1 Presidente de la Audiencia 6 su Delegado resol-
verd lo que proceda, sin forma de juicio y en el tér-
mino de seis dias.

Art. 253, Siempre gue se dé al interesado conoci-
niento de la minuta en la forma prevenida en el ar-
ticulv anterior v manifieste su conformidad, 6 no ma-
nifestindola decida el Presidente (e la Audiencia la
forma en (ue aguéila se debha extender, se hara men-
cion de una G otfra circunstancia en el asiento res-
pectivo.

TITULO VII
DI LA RECTIFICACION DE LOS ASIENTOS DEL REGISTRO

Art. 254, Los Registradores podran rectificar por
51, hajo su responsabilidad, los errores wmateriales co—
metidos:

1.° Tn los asientos principales de inseripeion, ano-
tacion preventiva ¢ cancelacién, cuyos respectivos ti-
lulos se conserven en el Registro.

2. En log asientos de presentacién, notas margi-
nales é indicaciones de referencia, aunque los titulos
no obren en las oficinas del Registro, siempre que la
inseripeion principal respectiva baste para dar & co-
nocer el error y sea posible rectificarlo por ella.

Art. 255, Los Registradores no podran rectificar
#in la conformidad del interesado que posea el titulo
inserito, O sin una providencia judicial en su delecto,
los errores materiales cometidos:
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1.” Eninscripciones, anotaciones preventivas 6 can-
celaciones cuyos titulos no existan en el Registro.

2. In los asientos de presentacion y notas, cuan-
do diclios errores no puedan comproharse por las ins-
_cripeiones principales respectivas, y no. existan tam-
poco los titulos en la oficina del Registro.

Art. 256. Los errores de concepto cometidos en ins-
cripciones, anotaciones ¢ cancelaciones, ¢ en otros
asientos referentes 4 ellas, cuando no resulten clara-
mente de las mismas, no se rectificaran sin el acuer-
do unanime de todos los interesados y del Registra-
dor, & una providencia judicial que lo ordene.

Los mismos errores cometidos en asientos de pre-
sentacion v notas, cuando la inseripeion principal res-
pectiva baste para darlos 4 conocer, podra rectificar-
lus por si el Registrador.

Art. 257, El Registrador, ¢ cualguiera de los inte-
resados en una inscripeion, podri oponerse a la recti-
ficacion gue otro solicite por causa de error de con-
cepto, siempre que 4 su juicio esté conforme el con-
cepto que se suponga equivocado con el correspon-
diente en el titulo & que la inscripeidn se refiera.

La cuestion que se =uscite con este motivo se deci-
dlira en juicio declarativo.

Art. 238, Cuando los ervores materiales 6 de con-
cepto produzean la nulidad de la inscripeidn confor-
me al art. 30, no habra lugar 4 rectificacion, y se pe-
dira y declarara dicha nulidad por el Trihunal corres-
pondiente en el juicio que proceda.

Art. 259, Se entenderd que se comete error mate-
rial, para el efecto de los anteriores articulos, cuando
sitl intencion conocida se escriban unas palabras por
otras, se omita la expresion de alguna circunstancia
cuya [alta no sea causa de nulidad, & se equivoguen
los nowbres propios o las cantidades al copiarlas del
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titulo, sin cambiar por eso el sentido general de la
inseripeion ni el de ninguno de sus conceptos.

Art. 260. Se entendera que se comete error de con-
cepto cuando,-al expresar en la inscripeion alguno de
los contenidos en el titulo, se altere 6 varie su senti-
do, sin que esta falta produzcea necesariamente nuli-
dad, conforme & lo prevenido en el art. 30.

Art. 261, Los errores materiales que se cometan
en la redaceion de los asientos, no podran salvarse con
enmiendas, tachas ni raspaduras, ni por otro medio
que un asiento nuevo, en el cual se exprese y rectifi-
que claramente el error cometido en el anterior.

Art. 262. Los errores de concepto se rectificarin
por medio de una nueva inscripeion, la cual se hara
mediante la presentacion del mismo titulo ya inseri-
to, si el Registrador reconociere su error, ¢ el Juez 6
el Tribunal lo declarare; ¥ en virtud de un titulo nue-
vo, si el error fuese producido por la redaccion vaga,
altbigua O inexacta del titulo primitivo, y las partes
convinieren en ello, ¢ lo declarare asi una sentencia
judicial,

Art. 263, Siempre que proceda la rectificacién de
i asiento por error de cualquiera especie cometido
por el Registrador, y pueda hacerse en virtud del
mismo titulo antes presentado, serdn todos los gastos
v perjuicios que se originen de cuenta del Registra—
dor que cometié el error. En el caso de no ser el
mismo gue padecié la equivocacion el que haya de
hacer la rectificacion, podra éste veclamar de aquél el
Pago de los honorarios que le correspondan, segin el
Arancel que esté vigente, por la nueva inseripeion y
demis operaciones,

Si para hacer la rectificacion se necesitare nuevo
titulo, seran de cuenta de los interesados todos los gas-
tos que se ocasionen.
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Art. 264, Tl concepto rectificado no surtird efec-
to en ningnn cago fino desde la fecha de la rectifica-
¢idm, sin perjuicio del derecho que puedan tener los
terceros para reclamar contra la falsedad 6 nulidad
del titulo 34 gue se refiera el asiento que contenia el
error de concepto ¢ del mismo asiento.

TITULO VIII
DI LA BIRECCION ¥ INSPECCION DE LOS REGISTROS

Art, 265, Los Registros de la propiedad depende-
ran del Ministerio de Ultramar, estando los asuntos &
ellos refereutes, y los del Notariado, Registro y ma-
trimonio civil y Registro mercantil, & cargo de la Sec-
ciom de fox Registros y del Notariado yue se establece
por exta ley.,

Art. 2066, La Seceion expresada en el articulo ante-
rior se compowdra: de nn Jefe de la misma, con el
sueldo de 10.000 pesetas anuales; dos Oficiales, uno
primero, con 8750, v otro segundo. con 7.500; tres
Auxiliares, uno primero, con el sueldo de 6.000 pe-
setas annales, otro segundo con el de 5.000 ¥ otro ter-
cero con el de 4,000,

Constara ademas dicha Seccién de cuatro Eseri-
bientes: dos pritueros, con el sueldo de 2.000 pesetas
anuales, v otros dos segundos, con el de 1.500.

Las plazas de Jefe, Oficiales ¥ Auxiliaves, en las va-
cantes que ocurral, se proveeran necesariamente por
ascenso rigoroso, segin el escalafén previamente esta-
blecido, ¥ la niltima 6 ultimas de las de Auxiliares por
oposicion. En igual forma se proveeran las de Eseri-
bientes. Respetando el derecho que en casos de vacan-
te concede exte parraflo, podra el Gobierno, por conve-
niencias del servicio v con andiencia del Consejo de
listado en pleno, suprimir una o mas plazas de la Sec-
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cidn: los que las desemperien percibiran las dos terce-
ras partes del sueklo que disfrutaban, hasta tanto que
vuelvan a ser colocados con igual sueldo y derechos.

Art. 267. Los funcionarios de la Seccion no podran
ser gubernativamente separados sino por justa cau-
sa, relativa al cumplimiento de los debeves de su des-
tino, en virtud de expediente instruido al efecto y
previa consulta de la Seccion correspondiente del
Consejo de Bstado, debiendo ser oido el interesado, &
fin de que por escrito dé explicaciones acerca del he-
cho yue motive el expediente.

Art. 268.  Corresponderd & la Seceion de los Regis-
tros y del Notariado:

1. Despachar directamente con el Ministro de Ul-
framar, v por conducto del Jefe de la misma Receion,
todos los expedientes de su competencia, y proponer
las disposiciones necesarias a la consolidacion de los
Registros de la propiedad en las provincias de Cltra-
mar, ¥ 4 la fiel observancia de esta ley y de los regla-
mentos que se dicten para su ejecucion.

2" Instruir los expedientes gue se formen para la
provision de los Registros vacantes, y para celebrarse
las oposiciones, en los casos en que fueren necesarias,
como también los que tengan por objeto la separa-
eion de los empleados de la Seccion O de los Registra-
dores, proponiendo la resolucion definitiva yue en
catla caso proceda con arreglo 4 la ley.

3." Resolver los recursos gubernativos que se pro-
pongan contra las calificaciones que de los titulos ha-
gan los Registradores, v las dudas gue se ofrezcan i
dichos funcionarios acerca de la inteligencia y ejecu-
cion de esta ley ¢ de los reglamentos, en cnanto 1o
exijan disposiciones de caracter general que deban
adoptarse por el Ministro de Ultramar.

4" Formar y publicar los estados del movimientu
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de la propiedad, con arreglo a los datos que suminis-
tren los Registradores.

5.% Ljercer la alta inspeccion v vigilancia en todos
los Registros de Ultramar, entendiéndose para ello
con los Presidentes de las Andiencias vespectivas, y
aun con los Jueces de primera instancia ¢ coun los
municipales delegados para la inspeccion de los Re-
gistros, y con los nismos Registradores, cuando lo
crea conveniente al mejor servicio.

Las demds atribuciones de la Seceidn se fijaran
por el reglamento.

Art. 269, Los Presidentes de Audiencia seran ins-
pectores de los Registros de su territorio y ejerceran
inmediatamente las facultades yue en tal concepto
les correspondan, por medio de los Jueces de primera
instancia de log partidos respectivos, ¢ en su defecto
de los Jueces municipales, quienes seran para este
efecto sus delegados.

En los pueblos donde haya mas de un Juzgado de
primera instancia, ejercerd la delegacion el Juez que
el Presidente de la Audiencia designe.

Art. 270. Bl Presidente de la Audiencia 6 sus dele-
gados visitaran los Registros el dia nltimo de cada
trimestre, extendiendo acta expresiva del estado en
que los encuentren.

Los Presidentes de Audiencia podran practicar por
st 6 por medio de sus delegados, ademas de la visita
ordinaria trimestral, las extraordinarias que juzguen
convenientes, bien generales 4 todo el Registro, bien
parciales & determinados libros del mismo.

Para las visitas extraordinarias podran delegar los
Presidentes de Audiencia sus facultades, si lo creyesen
necesario, en un Magistrado de la Audiencia ¢ en un
Juez de primera instancia, cuando el delegado ordi-
nario sea un Juez municipal.
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Art. 271. Los delegados remitiran a los Presidentes
e Audiencia las actas expresadas en el parrafo pri-
mero del art. 270, dentro de los tres dias siguientes al
en que termine la visita.

Art. 272, Los Presidentes de Audiencia daran cada
seis meses al Ministerio de Ultramar un parte circuns-
tanciado del estado en que se hallaren los Registros
sujetos & su inspeccion y autoridad,

Art. 273, 8i los Presidentes de Audiencia notaren
alguna falta de formalidad por parte de los Registra—
dores en el modo de llevar los Registros, ¢ cualquiera
infraccion de la ley 6 de los reglamentos para sa eje-
cucion, adoptaran las disposiciones necesarias para
corregirlas, y en su caso penarlas, con arreglo a la
misima ley.

sila falta ¢ infraccion notada pudiese ser calificada
ide delito, pondran al culpable & disposicion de los Tri-
hunales,

Art. 274, Si el Presidente de la Audiencia notare
que algiin Registrador no hubiere prestado tianza 6 no
liahiere depositado la cuarta parte de sus honorarios,
conforme a lo dispuesto en el art. 305, lo suspendera
en el acto.

Art. 275, Siempre que el Presidente de la Audien-
cia suspenda 4 algun Registrador, nombrard & otro
que le reemplace interinanente, y dara cuenta justi-
ficada de los motivos que para ello iubiere tenido al
Ministerio de Ultramar.

Art. 296. Los Registradores consultaran directa—
mente con el Presidente de la Audiencia 6 con el Juex
de primera instancia cualquier duda que se les ofrez-
ca sobre la inteligencia y ejecucion de esta ley ¢ de
los reglamentos que se dicten para aplicarla.

Si consultado el Juez de primera instancia dudare
sobre la resolucion que se debe adoptar, elevara la
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consulta con su informe al Presidente de la Audiencia.

8i consultado el Presidente de la Audiencia por el
Juez de primera instancia & por el Registrador, tuvie-
re la misma duda, elevara la consulta al Ministerio de
Ultramar,

Art. 277, Siewpre que la duda que dé Iugar 4 la
consulta del Registrador impida extender algtn asien-
to principal en el Registro de la propiedad, se hard
una anotacion preventiva, la cual surtira todos los
efectos de lo prevenido en el parrafo noveno del art. 42.

La resolueion a4 la consulta, en tal caso, se comuni-
card precisamente al Registrador en el término de los
sesenta dias seiialados para la duracion de dichas
anotaciones en el art. 96.

8i no se comnunicare dicha resolucion en el térmi-
no expresado, continuara produciendo su efecto la
anotacion.

Art. 278, Por la anotacion preventiva de que trata
el articulo anterior no se Illevara al interesado dere-
cho alguno.

TITULO IX
DF LA PUBLICIDAD DL LOS REGISTROS

Art. 279.  Los Registros seran pablicos para los que
tengan interés conocido en averiguar el estado de los
bienes inmuebles & derechos reales anotados 0 ins-
critos. '

Art. 280. Los Registratores pondran de manifiesto
los Registros en la parte necesaria & las personas que
tengan interés en consultarlos, sin sacar los libros del
oficio y con las precauciones convenientes para ase-
gurar su conservacion.

Art. 281. Los Registradores expedirdn certificacio-
nes:

1.° De los asientos de todas clases que existan en
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¢l Registro, relativos & bienes que los interesados se-
nalen.

2. De asientos determinados que los mismos inte-
resacdos designen, bien fijando los que sean, ¢ bien re-
firiéndose a los gue existan de una O mnds especies so-
hre ciertos hienes. .

3.” De las inscripciones hipotecarias y cancelacio-
nes de la misma especie hechas & cargo ¢ en prove-
¢ho de personas sefialadas.

4. De no existir asiento de ninguna especie, 6 de
expecie determinada, sobre bienes sefialados 6 & cargo
de ciertas personas.

Art. 282, Las certificacioues expresadas en el ar-
ticulo anterior. pudran referirse, bien & un periodo fijo
v senalado, ¢ bien & todo el transcurrido desde la pri-
mitiva instalacion del Registro respectivo.

Art. 283, La libertad ¢ gravamen de los hienes in-
muebles o derechos reales, solo podra acreditarse en
perjuicio de tercero por las certificaciones de que tra-
ta el articulo precedente.

Art. 284, Cuando las certificaciones de que trata el
art. 281 no fueren conformes con los asientos de su
referencia, se estard 4 lo que de éstos resulte, salvo la
accion del perjudicado por ellas para exigir la indem-
nizacion correspondiente al Registrador que haya co-
metido la falta.

Art. 285, Los Registradores no expediran las cer-
tificaciones de que tratan los articulos anteriores sino
4 instancia por escrito del que tenga interés en ave-
riguar el estado del inmueble 6 derecho real de que
se trate, 0 en virtud de mandamiento judicial.

Art. 286, Cuando el Registrador se negare 4 mani-
festar el Registro 6 & dar certificaciones de lo queen él
conste, podra el quelo haya solicitado acudir en queja
al Presidente de la Audiencia, siresidiere en el mismo
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lugar, 6 al Delegado para la inspeccién del Registro,

El Presidente de la Audiencia ¢ el Delegado deci-
dird oyendo al Registrador. Si la decision fuese del
Delegado, podra recurrirse al Presidente de la Audien-
cia en queja.

Art. 287, Las solicituwles de los interesados y los
mandamientos de los Jueces 6 Tribunales, en cuya
virtwl deban certificar los Registradores, expresaran
con toda claridad:

1." La especie de certificacion que con arreglo al
art. 281 se exija, y si ha de ser literal ¢ en relacion.

2. Las noticias que, segin la especie de dicha
certificacion, basten para dar & conocer al Registrador
los bienes O personas de que se trate.

3.° Ll periodo & que la certificacién deba con-
traerse.

Art. 288. Las certificaciones se daran de los asien-
tos del Registro de la propiedad.

También se daran de los asientos del Diario cuan-
do al tiempo de expedirlas existiere alguno pendiente
de inscripeion en dichos Registros que debiera com-
prenderse en la certificacién pedida, y cuando se tra-
te de acreditar la libertad de alguna finca 6 la no exis-
tencia de algn derecho.

Art. 289. Los Registradores no certificaran de los
asientos del Diario sino cuando el Juez ¢ el Tribunal
lo mande ¢ los interesados lo pidan expresamente.

Art. 200. Las certificaciones se expediran literales
O en relacion, segun se mandaren dar 6 se pidieren.

Las certificaciones literales comprenderan integra-
mente los asientos & que se refieran.

Las certificaciones en relacion expresaran todas las
circunstancias que los mismos asientos contuvieren,
necesarias para su validez, segim el art. 30; las car-
gas que 3 la sazon pesen sobre el inmueble 6 derecho
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inserito, segfn la inseripeion relacionada, y cualquier
otro punto gue el interesado sefiale ¢ juzgue impor-
tante el Rewistrador.

Art. 291.  Los Registradores, previo examen de los
libros, extenderan las certificaciones con relacion tni-
cantente a los bienes, personas y periodos designados
en la solicitud & mandamiento, sin refervir en ellos
mas asientos ni civcunstancias que los exigidos, salvo
lo dispuesto en el parrafu segundo del art. 288y en
el 292, pero sin omitir tampoco ninguno gue pueda
conxiderarse comprendido en los términos de dicho
mandamiento ¢ solicitnd.

Art. 292, Cuando se pidiere 6 mandare dar certifi-
cacion de una inscripeion senalada, bien literal 6
hieu en relacion, v la que se sefalase estuviese extin-
guida, el Registrador insertara a continuacion copia
literal del asiento en virtud del cual se haya verifica-
do la extineion.

Art. 293, Cuando se pida certificaciéon de los gra-
vamenes que tenga sobre si un inmueble, y no apa-
rezea del Registro ninguno vigente impuesto en la
época O por las personas designadas, lo expresara asi
¢l Registrador.

Si resulta algan gravamen, lo insertara literal o
en relacion, couforme & lo prevenido en el art. 290,
expresandose a4 continuacion que no aparece ningun
otru subsistente.

Art. 294, Cuando el Registrador dudare si estd
subsistente una inscripeion, por dudar también de la
validez ¢ eficacia de la cancelacion que a ella se refie-
re, insertara 4 la letra ambos asientos en la certifica—
cion, cualquiera que sea la forma de ésta, expresan-
do gqune lo hace asi por haber dudado si dicha cancela-
cion tenia todas las circunstancias necesarias para
producir sus efectos legales, y los motivos de la duda.
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Art. 205. Los Registradores expediran las certifi-
caciones que se les pidan en el mas breve término po-
sible, pero sin que éste pueda exceder nunca del co-
rrespondiente a cuatro dias por cada finca, cuyas ins-
cripeiones, libertad O gravamenes se trate de acreditar.

Art. 296, Transcurrido el término prefijado en el
articulo anterior, podra acudir el interesado al Presi-
dente de la Audiencia 6 & su Delegado, solicitando le
admita justificacion e la demora y procediendo con-
forme 4 lo prevenido en el art. 286.

TITULO X

DEL NOMBRAMIENTO, CUALIDADES Y DEBERES
DE LOS REGISTRADORES

Art. 297, Cada Registro de la propiedad estara #
cargo de un Registrador.

Los Registradores de la propiedad se consideraran
tuncionarios publicos para todos los efectos legales, y
tendran el tratamiento de Sefioria.

Podran ser jubilados & su instancia, por imposibi-
lidad fisica debidamente acreditada, ¢ por haber
cumplido sesenta y cinco aiios de edad. La jubilacion
sera forzosa cumplido que hayan setenta anos. Para
su clasificacion les servird de abono el tiempo que hu-
bieren desempenado el cargo de Registrador, y ocho
anios mas por razén de carrera. Se entenderd como
sueldo regulador, y 4 falta de otro mayor, para la de-
claracion de los haberes pasivos de jubilacion, viude-
dad y orfandad, los que para casos analogos estan de-
signados 4 los Jefes de Administracion de tercera cla-
se para los Registradores de primera clase, y 4 los Jefes
de Negociado de primera y segunda para los Registra-
dores de segunda y tercera clase respectivamente.

El Ministro, previo informe de la Seccion de los
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Registros v del Notariado, podra conceder excedencia,
por un plazo que no sea mayor de cinco aiios, & los
Registradores que lo solicitaren. n la primera vacan-
te gne haya de #u categoria al expirar el plazo de la
excedencia, sera colocado el que se halle en esta si-
tuacion, ¥ en caso de no aceptar el puesto, sera dado
de baja definitivamente en el Cuerpo.

Asimilados los funcionarios de la Seccién de los Re-
gistros y del Notariado 4 los Registradores de la pro-
piedad para los efectos de las reglas 1.* y 2.° del ar-
ticulo 303, les es tamhién aplicable lo dispuesto en los
dos anferiores parrafos; entendiéndose que en caso de
excedencia continuaran figurando en el escalafon de
la Secciéon en concepto de supermumerarios, ascen-
diendo en él como si prestasen sus servicios y ocu-
pando al término de la excedencia la primera vacan-
te de la categoria con que figuren en dicho escalafon.
También se les declarard excedentes en el anterior
concepto si son elegidos Diputados ¢ Senadores, du-
rante el tiempo que lo sean y con el derecho que les
reconoce en caso e supresion de su plaza el art. 266.

El Registrador que sin justa causa renunciase su
cargo 6 que fnere removido con arreglo 4 lo dispues-
to en el art, 308, no tendra derecho al abono del tiem-
po expresado en el parrafo tercero de este articulo.

El Registrador que cese en el desempeiio de su
cargo por reforma 6 supresion del Registro, ¥ no sea
inmediatamente colocado en otro de igual 6 superior
clase, serit considerado excedente ¥ podra clasificarse
como cesante, abonandole para este efecto el tiempo
que huhiese servido el Registro. Si computado dicho
tiempo tuviere derecho & haber ¢ cesantia con arreglo
& la legislacion general de Clases pasivas, disfrutara
el que le corresponda segtin sus aiios de servicios y el
sueldo regulador que haya disfrutado 6 el expresado
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anteriormente, Si destinado el Registrador excedente
4 otro Registro de igual 6 superior clase, lo renuncia-
re sin justa causa, perderd el abono gue se le hubiese
hecho del tiempo servido en esta carrera, dejando de
percibir el haber 6 aumento de haber pasivo que por
consecnencia del mismo ahono disfrutase.

Los Registradores no pueden permutar sus desti-
n0s sino con otros Registradores de la mizma clase 6
de la inferior inmediata, y euando para ello hubiera
justa eansa, a juicio del Gobierno.

Para ascender de clase por permuta serd indispen-
gable levar en la inferior inmediata cuatro afios de
servicio, & haher entrado en ella por oposicion.

Art. 208, Para ser nombrado Registrador se re-
quiere:

1.° Ser espaiiol, de estalo seglar,

2" Her mayor de veinticinco anos de edad.

3.° Rer Abogado,

Art. 209, No podran ser nombrados Registradores:

1. TLos fallides 6 concursados que no hayan ohte-
nido relhabilitacion.

2." Losdeudpres al Estado 6 4 fondos publicos como
segundos contribuyentes, ¢ por alcance de cuentas.

3.° Los procesados criminalmente, mientras lo es-
tuvieren.

4" Los condenados & penas correccionales 6 aflic-
tivas, mientrag no obtengan reliabilitacion.

Tampoco podran ser nombrados en los coneursos
de que trata la regla 1.” del art. 303 los Registradores
yue se hallen en el caso 3.° de este articulo.

Art. 300. Il cargo de Registrador serd incompati-
ble con el de Senador, Diputado & Cortes, Diputado
provincial, Juez municipal 6 Asesor del mismo en el
ejercicio de Juez de primera ingtancia, Alcalde & indi-
viduo del Ayuntamiento, Notario, ¥ con cualquier car-
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o 6 empleo que lleve aneja jurisdiceion o esté dotado
de fondos del Estado, de la provineia ¢ del Municipio.

Art. 301, En cada Registro habra los Oficiales v
Auxiliares que el Registrador necesite, nombre y re-
tribuya, los cuales desempeiiaran los trabhajos que el
mismo les encomiende, pero hajo su tinica y exclusi-
va rexponsabilidad.

Art. 302, El nombramiento de los Registradores se
hard por el Ministerio de Ultramar,

Art. 303.  La provision de las vacantes de los Re-
gistros de la propiedad que ocurran en las provincias
de Ultramar, se verificard con sujecion 4 las siguien-
tes reglas:

1" De cada tres vacantes se proveerin entre Re-
gistradores de Ultramar y de la Peninsula: la prime-
ra, en el Registrador de mejor clase y mavor antigiie-
dad en ella, de entre los solicitantes; la segunda, en el
Registrador que sea el mas antigno de los que solici-
ten la vacante, sin preferencia de clase; la tercera, en
el Registrador de superior, ignal ¢ inmediata inferior
clase 4 la del Registro que ha de proveerse y que el
Gobierno elija, teniendo en cuenta las circunstancias
de los solicitantes. Ningtin Registrador podra, en con-
currencia con otros adornados de coudiciones legales,
recibir dos ascensos de clage en turno de mérito, sin
que de uno 4 otro transcurran dos aflos, 4 menos que
prestare un nuevo servicio importante, digno notoria-
mente de pronta recompensa.

2.7 8i no los hubiere de las clases expresadas en 1os
piurafos precedentes, podra proveerse la vacante en
el que el Gubierno elija, atendidas las circunstancias
de aquéllos.

3. Los Registradores de la propiedad que Layan
sido corregidos disciplinariamente con privacion de as-
censo, no podran en ningnn caso mejorar de clase, ni
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aun ser trasladados 4 otros de igual categoria, durante
el tiempo por el que se les haya impuesto la correccion,

4% Los Registros que queden vacantes, v anuncia-
dos al turno correspondiente no sean pretendidos por
Registradores efectivos, se proveeran por oposicion,
estableciéndose 4 este fin dos turnos, uno en la capi-
tal de Cuba, Puerto Rico o Filipinas, segin (ue haya
ocurrido la vacante en cualquiera de estas islas, ¥ otro
en la de la Metrdpoli.

Art. 304 Los que sean nombrados Registradores
no podian ser puestos en posesion de su cargo sin que
presten previamente una flanza, cuve importe fijaran
los reglamentos.

Art. 305, 8iel nombrado Registrador no prestare la
fianza prevenida en el articnlo anterior, deberd depo-
sitar en el establecimmiento oficial antorizado porla ley
para los depositos necesarios, la cuarta parte de los
honorarios que devenguen hasta completar la suma
de la garantia,

Art. 306, El deposito, ¢ la fianza en su casgo, de que
trata el articulo anterior, no se devolvera al Registra-
dor hasta tres afios después de haber cesado en su car-
go, durante cuyo tiempo se anunciara cada seis me-
ses por el Juez de primera instancia del partido dicha
devolucion enlos periddicos oficiales de la provineia de
Ultramar respectiva y en la Guaceln de Madrid. 4 fin de
que llegne a noticia de todos aquellos que tengan al-
guna aceion que deducir contra el mismo Registrador.

Art. 307. La fianza de los Registradores v el depo-
#ito, en su caso, quedaran afectos, mientras no se de-
vuelvan, a las responsabilidades en que aquéllos in-
curran por razon de su cargo, con preferencia a cuales-
guiera otras obligaciones de los mismos Registradores,

Art. 308. Los Registradores no podran ser removi-
dos ni trasladados 4 otros Registros contra su voluu-
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tad sino por sentencia judicial, 6 por el Gobierna, en
virtud de expediente instruido por el Presidente de la
Audiencia, con andiencia del interesado ¢ informe del
Juez de primera instancia del partido.

Para que la remociton 0 traslacion puedan decretar-
sg por el Gohierno, se deberd acreditar en el expe-
diente alguna falta cometida por el Registrador en el
ejercicio de su cargo 6 que le haga desmerecer en el
concepto priblico, y serd oida la Seccion respectiva del
Consejo de Estado.

Art. 309. Luego que los Registradores tomen pose-
sion del cargo, propondran al Presidente de la Au-
diencia el nombramiento de un sustituto que los reem-
place en sus ausencias y enfermedades, pudiendo ele—
gir para ello, hien 4 alguno de los Oficiales del mismo
Registro, O bien & otra persona de su confianza.

Si el Presidente de la Audiencia se conformare con
la propuesta, expedira desde luego el nombramiento al
sustituto; sino se conformare por algtin motivo grave,
mandara al Registrador que le proponga otra persona.

Ll sustituto desempenard sus funciones hajo la res-
ponsabilidad del Registrador, y serd removido siem~
pre que éste lo solicite.

Art. 310, Los Registradores formarin en fin de
cada afio seis estados expresivos:

El primero, de las enajenaciones de inmuebles Le-
chas durante el afio, sus precios liquidos y derechos
pagados por ellas & la Hacienda publica.

El segundo, de los derechos de usufructo, uso, ha~
bitacion, servidumbre, censos y otros cualesquiera
reales impuestos sobre los inmuebles, con exclugion
de las hipotecas; sus valores en capital v renta, y de-
rechos pagados por ellos 4 la Hacienda priblica.

El tercero, de las hipotecas constitnidas, nmimero
de fincas hipotecadas, importe de los capitales asegu-

8
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rados por ellas, cancelaciones de hipotecas verifica-
das, niimero de fincas liberadas, importe de los capi-
tales reintegrados y derechos pagados & la Hacienda
priblica.

Tl cuarto, de los préstamos, no obstante compren-
derlos en el estado anterior por su calidad de hipote-
carios, su niumero, importe de los capitales prestados
é interéds estipulado, y derechos pagados 4 la Hacien-
da puiblica,

El guinto, de las fincas cuyo dominio 4 posesion se
haya inscrito por primera vez en el Registro, valor de
aquéllas, si constare, y extensién superficial.

Tl sexto, del niimero de documentos presentados,
antiguos v modernos, expedientes tramitados, certifi-
caciones expedidas v honorarios por todos conceptos
devengados.

El reglamento determinara las demas circunstan-
cias que deben contener dichos estados y la manera
de vedactarlos,

Art. 311. Los Registradores remitirin antes del dia
1.° de Abril los estados expresados en el articulo an-
terior 4 los Presidentes de Audiencia, que los dirigi-
ran al Ministerio de Cltramar antes de 1.° de Junio,
con las observaciones que estimen convenientes.

Art. 312, Los Registradores percibiran los honora-
rios que se cstablecen por esta ley, y costearan los
gastos necerarios para conservar y llevar los Regis-
tros,

TITULO XI
DE LA RESPONSABILIDAD DE LOS REGISTRADORES

Art. 313. Los Registradores responderan civilmen-
te, en primer lugar con sus flanzas, y en segundo con
sus demas hienes, de todos los dafios y perjuicios que
gcasionen:
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1.° Por no asentar en el Diario, ¢ no inscribir é no
anotar preventivamente en el término seiialado en la
ley los titnlos que se presenten al Registro.

2.° Por error ¢ inexactitud cometidos en inscripcio-
nes, cancelaciones, anotaciones preventivas ¢ notas
marginales.

3. Por no cancelar sin fundado motivo alguna ins-
cripeion ¢ anotacién, 4 omitir el asiento de alguna
nota marginal en el término correspondiente.

4.° Por cancelar alguna inscripcion, anotacion pre-
ventiva ¢ nota marginal sin el titulo y los requisitos
gue exige esta ley,

5. Por error M omisidén en las certificaciones de
inscripeiém ¢ de libertad de los inmuehbles 6 derechos
reales, 0 por no expedir dichas certificaciones en el
término sefalado en esta ley.

Art. 314. Los errores, inexactitudes (i omisionesex-
presadas en el articulo anterior no serdan imputables al
Registrador cuando tengan su origen en algtin defecto
del mismo titulo inscrito y no sea de los que notoria-
mente, y segnn los articulos 19, niim. 9.° del 42,100 y
101, deberan haber motivado la denegacién 6 la sus-
pensién de la inscripeién, anotacion 6 cancelacion.

Art. 315, La rectificacion de los errores cometidos
en asiento de cualquiera especie y que no traigan su
origen de otros cometidos en los respectivos titulos, no
librard al Registrador de la responsabilidad en gue
pueda jncurrir por los perjuicios que hayan ocasiona-
do los mismos asientos antes de ser rectificados.

Art. 316. El Registrador serd responsable con su
fianza y con sus bienes de las indemnizaciones y mul-
tas & que puedan dar lugar los actos de su suplente
mientras esté 4 su cargo el Registro.

Art. 317, El que por error, malicia ¢ negligencia
del Registrador, perdiere un derecho real 6 la accidon
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para reclamarlo, podrd exigir desde luego del mismo
Registrador el importe de lo que hubiere perdido.

El que por las mismas causas pierda sélo la hipote-
ca de una obligacion, podré exigir que el Registrador,
A su eleccidn, 6 le proporcione otra hipoteca igual 4 la
perdida, ¢ deposite desde luego la cantidad asegurada
para responder en su dia de dicha obligacién.

Art, 318. El que por error, malicia ¢ negligencia
del Registrador quede libre de alguna obligacion ins-
crita, serd responsable solidariamente con el mismo
Registrador del pago de las indemnizaciones & que
éste sea condenado por su falta.

Art. 319. Siemnpre que en el caso del articulo ante-
rior indemnice el Registrador al perjudicado, podri
repetir la cantidad que por tal concepto pagare, del
que por su falta haya quedado libre de la obligacion
inscrita. .

Cuando el perjudicado dirigiere sn accién contra el
favorecido por dicha falta, no podra repetir contra el
Registrador, sino en el caso de que no llegue & obte-
nerla indemnizacion reclamada 6 alguna parte de ella.

Art. 320. La acciOn civil que, con arreglo al articu-
lo 317, ejercite el perjudicado por las faltas del Regis-
trador, no impedira ni detendra el uso de la penal que
en su caso proceda conforme 4 las leyes.

Art. 321. Toda demanda que haya de deducirse
contra el Registrador para exigirle la responsabilidad,
se presentard y sustanciara ante el Juzgado & que co-
rresponda el Registro en que se haya cometido la falta.

Art. 322. Las infracciones de esta ley 6 de los re-
glamentos que se expidan para su ejecucién, cometi-
da por los Registradores, aungue no causen perjuicio
& tercero ni constituyan elito, sern castigadas sin
formacién de juicio por los Presidentes de Audiencia
con multa de 50 & 500 pesos.
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Art. 323. Las sentencias ejecutorias que se dicten
condenando 4 los Registradores 4 la indemnizacion de
daiios y perjuicios, se publicarén en la Gacela de Ma-
drid y en los periodicos oficiales de la provincia de Ul-
tramar respectiva, si hubieren de hacerse efectivas con
la fianza por no satisfacer el condenado el importe de
la indemnizacion.

En virtud de este anuncio, podran deducir sus res-
pectivas demandas los que se crean perjudicados por
otros actos del mismo Registrador, y si no lo hicieren
en el término de ciento veinte dias, se llevard 4 efecto
la sentencia.

Art. 324. Si se dedujeren dentro del término de los
ciento veinte dias algunas reclamaciones, continuara
suspendida la ejecucion de la sentencia hasta que re-
caiga sobre ellos ejecutoria, a no ser que la flanza has-
tare notoriamente para cubrir el importe de dichas re-
clamaciones después de cumplida la ejecntoria.

Art. 825. Cuando la fianza no alcanzare & cubrir
tolas las reclamaciones gue se estimen procedentes,
se prorrateard su importe entre los que las hayan for-
mulado.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se entenderd
sin perjuicio de la responsabilidad de los demds bie-
nes de los Registradores.

Art. 326. Il Presidente de la Audiencia suspende-
ri desde luego al Registrador condenado por ejecuto-
ria 4 la indemnizacion de dafios y perjuicios, si en el
término de diez dias no completare ¢ repusiere su
fianza, 6 no asegurara & los reclamantes las resultas
de los respectivos juicios.

Art. 327. El perjudicado por los actos de un Regis-
trador que no deduzca su demanda en el término de
los ciento veinte dias seiialados en el art. 323, debera
ser indemnizado con lo que restase de la flanza 6 de
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los hienes del mismo Registrador, y sin perjuicio de
lo dispuesto en el art. 318.

Art, 328. 8i admitida la demanda de indemniza-
cién no parveciere bastante para asegurar su importe
el de la flanza, deberd el Juez 6 Tribunal decretar, &
instancia del actor, una anotacién preventiva sohre
bienes del Registrador.

Art. 329. Cuando un Registrador fuere condenado
4 la vez 4 la indemnizacion de dafos y perjuicios y
al pago de multas, se abonaran con preferencia los
primeros.

Art. 330. Kl término para la devolucion de las fian-
zas deberd contarse desde que el interesado deje de
gjercer el cargo de Registrador, y no desde que cese
en un Registro para pasar 4 otro.

Art. 331. Al Registrador que pase de un Registro
de mayor fianza 3 otro que la exija menor, no se le
devolvera la diferencia sino en el plazo y con las con-
diciones que plescrlbe el art. 306.

Art. 332. La accidén para pedirla 1ndemnuacwn de
los dafios y perjuicios causados por los actos de los Re-
gistradores prescribird al afio de ser conocidos los mis-
mos perjuicios por el que pueda reclamarlos, y no du-
rara en ningun caso mas tiempo que el serialado por
las leyes comunes para la prescripeion de las acciones
personales, contandose desde la fecha en que la falta
haya sido cometida.

Art. 333. EIl Juez ¢ Tribunal ante quien fuere de-
mandado un Registrador para la indemnizacion de
perjuicios causados por sus actos, dard parte inmedia-
tamente de la demanda al Presidente de la Audiencia
de quien dependa el mismo Registrador.

El Presidente de la Audiencia, en su vista, deberd
mandar al Juez 6 Tribunal que disponga la anotacién
preventiva de que trata el art. 328, si la creyere proce-
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dente y no estuviere ordenada; previniéndole al mis~
mo tiempo que le dé cuenta de los progresos del liti-
gio en periodos sehalados.
El que durante ciento veinte dias no agitare el cur-
50 de la demanda que hubiere deducido, se entenderd
que renuncia & su derecho.

TITULO XII
DE LOS HONORARIOS DE LOS REGISTRADORES

Art. 334. Los Registradores cobraridn los honora-
rios de los asientos que hagan en los libros y de lag
certificaciones que expidan, con sujecion estricta al
Arancel que acompaila 4 esta ley.

Los actos ¢ diligencias que no tengan seiialados
honorarios endicho Arancel, no devengarin ningunos,

Art. 335. Los honorarios del Registrador se paga—
ran por aguel 6 aquellos & cuyo favor se inscriba 6
anote inmediatamente el derecho.

Art. 336. Cuando fueren varios los que tuvieren la
obligacion expresada en el articulo anterior, el Regis-
trador podra exigir el pago de cualquiera de ellos, y
el que lo verifique tendra derecho & reclamar de los
demas la parte que por los mismos haya satisfecho.

En todo caso se podra proceder 4 la exaccion de di-
chos honorarios por la via de apremio, perc nunca se
detendra ni negara la inscripeién por faita de su pago.

Art. 337. Los asientos que se hagan en los indices
¥ en cualesquiera libros auxiliares que lleven los Re-
gistradores, no devengarin honorarios.

Art. 338. En los honorarios gque seitala el Arancel
4 las certificaciones de los Registradores no se consi-
derard comprendido el importe del papel sellado en
gue deban extenderse, el cual serd de cuenta de los
interesados. '
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Art. 339. Al pie de todo asiento, certificacion ¢
nota que haya devengado honorarios, estampara. el
Registrador el importe de los que hubiese cobrado, ci-
tando el ntimero del Arancel con arreglo al cual los
haya exigido.

Cuando por varias operaciones se aplique un solo
ntmero del Arancel, bastara que se consignen los ho-
norarios devengados al pie del asiento 6 nota princi-
pal, citando el correspondiente niimerc del Arancel,
sin que sea preciso consignarlos en las demdas opera-
ciones cuyos honorarios estén comprendidos en el
mismo nuero.

Art. 340, Los honorarios que devenguen los Re-
gistradores por los asientos ¢ certificaciones que los
Jueces ¢ Tribunales manden extender ¢ librar & con-
secuencia de los juicios de que conozcan, se califica-
ran para su exaccion y cobro como las demds costas
del mismo juicio.

Art. 341. Cuando declare el Juez 6 Tribunal infun-
dada la negativa del Registrador & inscribir ¢ & ano-
tar definitivamente un titulo, no estara obligado el in-
teresado 4 pagar los honorarios correspondientes & la
anotacién preventiva, ¢ en su caso 4lanota marginal
que el mismo Registrador haya puesto al asiento de
presentacion al tiempo de devolver dicho titulo, ni a
la cancelacidon de la misma nota,

Art. 342. Cuando se rectificare un asiento por
error de cualquiera especie cometido en él por el Re-
gistrador, no devengara éste honorarios por el asien-
to nuevo que extendiere, pero sin perjuicio de lo dis-
puesto en el segundo parrafo del art. 263.

Si el Registrador que hubiere cometido el error en
el asiento no fuere el que por estar ejerciendo el car-
go lo haya de rectificar, tendra éste libre su accion
para reclamar de aquél 6 de sus herederos el pago de
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los honorarios que devengue por el nuevo asiento.

Art. 343. Por las inscripciones, certificados y de-
mas operaciones rvetribuidas que & los Registradores
incumben, cobraran estos funcionarios las cantidades
consignadas en los respectivos ntimeros del Arancel,
atendido el valor de las fincas ¢ derechos impuestos
sobre ellas que se transmitan, 6 & que las indicadas
operaciones se refieran.

Art. 34t Los Registradores se sujetarin estricta-
mente en la redaccion de los asientos, notas y certifi-
caciones i las instrucciones y modelos que contendra
el reglamento para la ejecucion de esta ley.

Art. 345, Los Delegados de los Presidentes de Au-
diencia para la inspeccion de los Registros examinan-
ran cuidadosamente en las visitas si los asientos estin
redactados con.arreglo 4 los modelos indicados en el
articulo anterior, y consignaran en el acta las faltas
yue notaren de esta especie, 4 fin de que sea corregi-
do disciplinariamente el Registrador que diere & sus
asientos més extension que la necesaria, i omitiese
hacer mencidn en ellos de las circunstancias que de-
ban contener, segtin su clage.

Art. 346.  No podra hacerse variacién alguna en el
Arancel que acompaila & esta ley sino por medio de
otra ley.

TITULO XIII
DE LA LIBERACION DE LOS GRAVAMENES EXISTENTES

Art. 347. Los que lLwubieren inscrito & su favor el
dominio de hienes inmuebles 6 derechos reales, po-
drin liberarlos en cuanto & tercero:

1.° De cualesquiera hipotecas legales ¢ derechos no
inscritos & que estuvieren ¢ pudieren estar afectos.

2.° De las cargas no inscritas ni aseguradas con hi-
Pboteca inscrita, procedentes de acciones resolutorias ¢
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rescisorias que no pueden surtir efecto en cuanto 4
tercero sin su inscripeion.

3. De los dereclhos que, si hubiesen sido registra—
dos en los libros que llevaban los antiguos Anotado-
res y Jueces receptores de hipotecas, no hubiese podi-
do determinar el Registrador & cuyo cargo estén di-
chos libros los bienes & que afectan, por ser defectuo-
su8 las inscripciones.

4.° De todas las acciones rescisorias ¢ resolutorias
que pudieran ejercitarse, con inclusion de las que tu-
vieren los que anteriormente hubieran registrado sus
titulos relativos 4 las mismas fincas 6 dereclos

Art. 348. 8i el dia que empiece a regir esta ley los
(ue pretendan la liberacion tuviesen insecrito el do-
minio de los bienes ininuebles 6 derechos reales en log
libros de lag antiguas Anotadurias o Receptorias de
Hipotecas, no se podra dar curso & sus demandas si
no trasladan previamente las inscripciones a Ios nue-
vos libros del Registro.

Art. 349. . Para log efectos del ntm. 1.° del art. 347,
ge tendran por no inscritos, ademés de los derechos
que estén sin registrar en los antiguos 6 los modernos
libros, los que, no habiendo sido inscritos ni sido obje-
to de reclamaciones judiciales en los treinta afios an-
teriores 4 la vigencia de esta ley a favor de persona
alguna, no lo estuvieren ya antes de aquel periodo &
nombre de sus actuales poseedores.

Art. 350. Los derechos que se tienen por no inseri-
tos, segun el articulo anterior, podran ser objeto del
expediente de liberacién.

Art. 351. Compete exclusivamente declarvar la li-
beracion al Juez de primera instancia del partido en
que radiquen los bienes 6 derechos reales 4 -que la
misma liberacion se refiera.

Art. 352. Si se pretendiere liberar una finca situa-
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da en dos 6 mas partidos, serd Juez competente el del
partido en que esté la parte principal, debiendo consi-
derarse ésta la que contenga la casa habitacion del
dueiio, 0 en su defecto, la casa labor, y si tampoco la
hubiere, la parte de mayor cabida.

Art. 353. En el caso de que la finca 4 que se refiera
la liberacién fuera un ferrocarril, canal U otra obra de
igual ¢ parecida naturaleza que atraviese varios parti-
dos, se considerard parte principal, para los efectos
del articulo anterior, la en que esté situada la cabece-
ra 6 arranque de la obra.

Art. 354, Podrdn ser también objeto del expedien—
te de liberacion, en la forma que dispone el art. 347,
las hipotecas generales establecidas por la legislacion
anterior que se hallen vigentes cuando empiece 4 re-
gir esta ley y que se enumeran 4 continuacion:

1. En favor de las mujeres casadas, sobre los bie-
nes de sus maridos, por la dote y parafernales que les
hayan sido entregados.

2. En favor también de las mujeres casadas, sobre
los bienes de sus maridos, por las dotes y arras que és-
tos les hubieren ofrecido.

3. Ln favor de los hLijos, sobre los bienes de sus
padres, por los que tengan la cualidad de reservables.

4.° En favor de los hijos que estin bajo la patria
Potestad, sobre los bienes de sus padres, por los de su
propiedad que éstos usufructuen ¢ administren.

Los que tengan 4 su favor estas Lipotecas genera-
les no podran exigir la constitucién de hipoteca es-
pecial.

Art. 355. Las hipotecas expresadas en el articulo
precedente, que existieren en el dia que empiece 4 re-
gir esta ley, subsistirin con arreglo 4 la legislacion
anterior mientras duren las obligaciones que garanti-
¢en, excepto en los siguientes casos:
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1.° Cuando por la voluntad de las partes 6 la del
obligado se sustituyan con hipotecas especiales.

2. Cuando siendo mayores de edad la mujer casada
6 los hijos presten su consentimiento para que la hipo-
teca legal se extinga, reduzca, subrogue 6 posponga.

3.° Cuando las hipotecas legales dejen de tener efec-
to en cuanto 3 tercero, en virtud de providencia dicta-
da en el juicio de liberacién establecido en este titulo,

Art. 356. Los que en el dia en que empiece 4 regir
esta ley tuvieren gravados sus bienes con alguna hi-
poteca tacita de las comprendidas en el art. 354, podran
exigir en cualquier tiempo, de la persona & cuyo fa-
vor tengan dicha obligacion, que acepte en su lugar
una hipoteca especial y expresa suficiente.

Si dicha persona se negare & aceptar la hipoteca
ofrecida, 6 si aceptando la oferta no hubiere confor-
midad entre los interesados sobre el importe de la obli-
gacion que haya de asegurarse, ¢ sobre la suficiencia
de los bienes ofrecidos en garantia, decidird el Juez 6
el Tribunal en la forma prevenida en el art. 165.

Art. 357. Lo dispuesto en los articulos gque prece-
den 1o altera ni moditica la preferencia concedida por
las leyes en los bienes que no sean inmuebles ni dere-
chos reales impuestos sobre los mismos 4 las personas
4 cuyo favor se hayan constituido hipotecas legales.

Art. 358. Los Registradores de la propiedad seran
los encargados de instruirlosexpedientesde liberacion.

Art. 359. Podra instruirse un solo expediente de li-
beracion para todos los bienes comprendidos en el te-
rritorio de un Registro, siempre que dicho territorio
corresponda a un partido.

Art. 360. i el territorio de un Registro correspon-
diere & dos 0 mas partidos, se instruira un expediente
para cada uno de los en que radigquen bienes que se
pretenda liberar.
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Art. 361. La instruccion de los expedientes de libe-
racion se sujetard 4 las reglas siguientes:

1. Tlinteresado presentard al Registrador que co-
rresponda un escrito por cada uno de los expedientes
que deban instruirse.

2.* Tin el escrito se describiran los hienes 6 dere—
¢hos reales cuya liberacién se solicite, expresandose
las cargas 4 que estén afectos y deban quedar subsis-
tentes, no obstante la liberacion; las hipotecas legales
v derechos no inscritos, como también las acciones res-
cisorias O resolutorias gque pudieran ejercitarse contra
los bienes, si las hubiere y fueren conocidas; los nom-
Ires de las personas interesadas en las expresadas hipo-
tecas, dervechios y acciones y sus domicilios, si se supie-
ren; los nombres de la mujer é hijos del demandante,
s los tuviere, determinando su edad, estado y domici-
lio, ¥ los nombres de los que en los veinte anos prece-
dentes lLinhieren tenido, segin el Registro, aquellos
hienes 6 derechos; v se pedird que se sefale el térmi-
no de ciento ochenta dias, 6 para solicitar la constitu-
cion de una hipoteca especial en sustitucion de la ge-
neral, 6 para ejercer los derechos y acciones que tuvie-
ren las referidas personas ¢ cualesquiera otras, bajo
apercibimiento de que no haciéndolo dentro de dicho
Dlazo se tendran por extinguidas las expresadas hipo-
tecas legales, derechos ¢ acciones, en cuanto & terce-
ro que después adquiera dominio 6 derecho real sobre
cualesquiera de los bieneg que se liberen.

3. Tl Registrador certificara & continunaciom del
mismo escrito la conformidad de su contenido con el
resultado de los libros, si asi fuere, ¢ las diferencias
que hubiere.

Si las diferencias fueran esenciales, devolvera el
eserito al interesado para que lo rectifique 6 use de su
derecho.



— 126 —

8i no fueren esenciales ¢ se rectificaren las de esta
clase que hubiesen resultado, acordara el Registrador
que se practiquen las diligencias pedidas en el escrito
de liberacion, y dard cuenta al Juez de primera ins-
tancia del partido que corresponda.

4." Tn el caso de pretenderse la liheracion de una
finca sitnada en el territorio de varios Registros, el
Registrador gue instruya el expediente oficiara 4 los
de los demas territorios & fin de que libren la certifica-
cién prevenida en la regla precedente, cada uno por
la parte de finca que corresponda, para lo cual acom-
pafiard aquél copia sustancial de la demanda en lo
que fuere necesario.

5. RSerdn notificadas personalmente ¢ por cédula,
con sujecion 4 lo establecido en los articulos 240, 247,
250, 251, 252 y 253 de la ley de Enjuiciamiento civil de
Filipinas; 2062, 263, 266, 267, 268 y 269 de la de Cuba y
Puerto Rico:

Primero. La mujer é hijos del demandante, si los
tiene, y si son de menor edad, sus tutores, ¢ en su de-
fecto, el representante del Ministerio fiscal.

Segundo. Las personas, si existieren, ¢ sus repre-
senfantes legitimos, que del escrito de liberacion 6
del Registro resulten interesadas en cualesquiera hi-
potecas legales, dereclios 6 acciones que deban extin-
guirse por la liberacidén.

Tercero. Las personas, si existieren, que en los
veinte afios anteriores hubieren tenido, segtn el Re-
gistro, el dominio de los bienes ¢ derechos que se pre-
tende liberar,

6." Al notificarse & cada interesado la pretensién
del demandante, se le entregard una cédula firmada
por el Registrador, que exprese:

Primero. Tl nombre, apellido, domicilio, estado y
profesién del actor.
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Segundo. Los bienes degcritos en la demanda de
liberacion.

Tercero. La designacién de los que pretenda libe-
rar, si no fueren todos.

Cuarto. La especie de hipoteca legal, derecho 6 ac-
cién en que pueda estar interesado el notificado.

Y guinto. El término de los ciento ochenta dias
para reclamar, y el Juzgado donde deba proponerse la
reclamacion.

7." Las notificaciones se haran por el mismo Regis-
trador con sujecion & los ya citados articulos de la ley
de Enjuiciamiento civil, si los notificados tienen su do-
micilio en el mismo pueblo del Registro.

Si lo tienen fuera de dicho pueblo, pero dentro del
territorio del Registro, el Registrador pasard comuni-
cacion al Juez municipal que corresponda, 4 fin de
que disponga que por el Secretario se practique la no-
tificacién. 8 residen fuera del referido territorio, el Re-
gistrador lo manifestara al Juez de primera instancia
del partido, 4 fin de que éste libre el exhorto que fue-
re necesario.

8." Cuando la finca que se trate de liberar estuvie-
re hipotecada & favor de la Hacienda piblica, se hard
la notificacién al Gobernador de la provincia respecti-
va 6 al Jefe superior & quien corresponda el negocio
que haya dado lugar & la hipoteca. ’

9.° La notificacion 4 todos los demas que pudieren
ser interesados se lard por edictos, que se fijaran en
los sitios de costumbre de los pueblos donde se halle
establecido el Registro y donde estén situados los hie-
nes 4 que se refiera la liberacion, cuyos edictos se pu-
blicaran ademas en los periodicos oficiales de la pro-
vineia de Ultramar respectiva.

Los edictos prevenidos en el parrafo anterior ex-
presaran:
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Primero. El nombre, apellidos, domicilio, estado y
profesién del actor.

Segundo. La relacién de los bienes que éste pre—
tenda liberar, indicando su situacién, nombre, ntune-
10, cabida y linderos, el titulo de su tltima adquisiciéon
v el nombre de su anterior propietario.

Tercero. Los graviunenes que tuvieren dichos hie-
nes v hayan de quedar subsistentes no obstante decla-
rarse la liberacion.

Cuarto. Las hipotecas legales, derechos G acciones
4 que estuvieren ¢ pudieren estar afectos los mismos
hienes, segin el escrito del actor, ¥ hubiesen de que-
dar extinguidos por la liberacion si no se reclaman.

Quinto. Il término de los eciento ochenta dias para
dedueir las reclamaciones en el Juzgado de primera
instancia & que corresponda el Registro, con el aper-
cihimiento correspondiente.

10." El término de los ciento ochenta dias prineci~
piard & correr desde la fecha de los periddicos oficiales
en que se publique el edicto, siempre que antes se hu-
bieren hecho todas las notificaciones prescritas en las
reglas 7. ¥ 8.7 8i no se hubieren hecho, comenzaran &
correr los ciento vchenta dias desde la de la 1iltima no-
tificacion que se verificare, para todos los interesados
que tuvieren que hacer alguna reclamacion.

11. Durante el término de los ciento ochenta dias,
el expediente de liheracion estara de manifiesto en la
oficina del Registrador que le instruya, & fin de que
puedan examinarle todos los qne tengan en ello algtin
interés,

12.* Concluido el término de los ciento ochenta dias
v unidas al expediente todas las diligencias que acre-
diten las notificaciones y fijacion de edictos y un ejem-
plar de los periddicos oficiales en que los tltimos se
hayan publicado, el Registrador los remitird al Juez
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de primera instancia del partido que corresponda.

Art. 362. Las reclamaciones que se hubieren dedn-
cido en el referido Juzgado de primera instancia del
partido & consecuencia de la demanda de liberacion,
no tendran curso hasta que el Registrador remita el
expediente, segin lo prevenido en la regla anterior.

Art. 363.  Antes de darse curso 4 las reclamaciones
aludidas en el articulo anterior, podran sustanciarse
los incidentes sobre declaracion de pobreza, los relati-
vos & que se libren copias ¢ testimonios de doecnmen—
tos pliblicos que hayaun de servir de fundamento a di-
chas reclamaciones v cualesquiera otros de reconocida
urgencia, a juicio del Juez de primera instancia del
partido.

Art. 364, Rialguno solicitave la constitucion de Li-
poteca especial, se dard fraslado al actor, procedion-
dose en la forma establecida en el art. 165.

Art. 305, 8i fueren varios los gue solicitaren tales
hipotecas, se sustanciaran todas las reclamaciones en
un solo juicio, y hasta que se dicte sentencia firme so-
bre ellas no se declararan liberados ningunos hienes.

Art. 366, 8i se hubieren ejercitado algunos dere-
chos y acciones que afecten i la totalidad de los hienes
que se pretende liberar, se snstanciaran en nn solo
Juicio.

Art. 367.  20lo regira lo preceptuado en el articnlo
anterior cnando la sustanciacidén en un =olo juicio fue-
re compatible con la naturaleza v ohjeto de las recla—
maciones.

Art. 368. En el caso de que las acciones ejercitadas
afecten solamente 4 determinados hienes, se sustan-
ciaran separadamente.

Art. 369. Los tramites de lTos juicios qnue deban se—
guirse 4 consecuencia de las reclamaciones a que se
refieren los dos articnlos anteriores, zeran los proce-

9
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dentes, seg@in las prescripeiones de la ley de Enjuicia-
mienfo civil.

Art. 370, 8i no se hubiere hecho reclamacion algu-
na coutra los hienes ohjeto de la liberacion, 6 los que
tuvieren derecho a pedir la constitucion de la hipoteca
especial lo renunciaren respecto de dichos bienes, ¢ e
hubieren terminado los juicios promovidos contra la
totalidadl de los mismos bienes, § hubiere algunos de
éstos & los cnales no alectasen las reclamaciones pro-
puestas, el Juez de primera instancia del partido co-
municara el expediente de liberacion al Ministerio
fiscal, & fin de que manifieste xi se han guardado en
el referido expediente las [ormalidades prevenidas en
esta ley, determinamdo los hienes O derechos que pue-
dau ser liherados.

Art. 371, si el Ministerio fiscal encontrase algunos
efectos, se acordar que se «ubsanen, como también
lox que el Juzgado estimare que deben subsanarse; v
veriticado, se pronanciard la sentencia de liheracion.

Art. 372 La sentencia de liberacion expresara:

1" El nombre, situacion, niunero, cabida, linderos
v perteuencia de cada una de las fincas que se liberen.

2.° La circunstancia de haberse dictado después de
sustanciarse d no ofros juicios, indicandose cuiles ha-
- yan sido.

3." La de haberse constituido hipoteca ¢ hipotecas
especiales en seguridad de derechos que antes estn~
vieron garantizados con hipotecas legales 6 gravinie-
nes no inscritos, 6 la de no hahberse constituido tales
hipotecas por renuncia de los interesados, O por no
haberse reclamado, 6 por 1o haberias.

4."  Los gravamenes & que guedan afectos los hie-
nes no obstante la liberacidn.

5." Lade quedar libres dichos hienes e tuda carga
no inscrita O hipoteca legal en cuanto & tercero que
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después adquiera dominio 6 derecho real en los mis-
mos bienes.

La sentencia se hara notoria en los términos pre-
venidos en el primer parrafo de la regla 9.* del arti-
culo 361.

Art. 373.  En los diez dias siguientes & la publica-
cion del edicto en los periddicos oficiales de la proviu-
cia de Ultramar respectiva, pueden apelar de la sen-
tencia de liberacion para ante la Audiencia del terri-
torio los gue hubieren sido por ella perjudicados y
acreditaren que por fuerza mayor ¢ por otra causa lex
linbiere sido materialmente imposible reclamar su de-
recho en el término de los ciento ochenta dias expre-
sado en la regla 10 del citado art. 361.

De la sentencia de la Andiencia podra interponer—
se el recurso de casacion (ue corresponda.

Si no se apelare en los diez dias, 0 se terminare
ejecutoriamente la apelacion que se hubiere interpues-
to, confirmandose la sentencia de liberacion, no podra
interponerse contra ésta recurso alguno en perjuicio
de tercero.

Art. 374, El Juez de primera instancia del partido
dispondra que se libre ¥ entregue al inferesado testi-
monio de la sentencia, para gue pueda presentarlo en
el Registro que- corresponda, ¥ que se archive el ex-
pediente.

Si se hubiere liberado una tinca enclavada en los
territorios de varios Registros, se librara un testimo-
nio para cada uno de ellos, debiendo limitarse a los
bienes que en ¢l radiguen.

Art. 375. Ll Registrador & quien se presente el tes-
timonio de la sentencia pondrd en los registros par-
ticulares de las fincas ¢ derechos liberados una nota
que exprese la referida circunstancia, indicando hre-
vemente el contenido de dicha sentencia en la parte
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relativa & cada finca. Verificado esto, conservara ar-
chivado en el Registro el testimonio.

Art. 376.  En los expedientes de liberaciéon no sera
precisa la intervencion de Abogados y Procuradores.

Fl papel sellado que se emplee sera de oficio.

Los Registradores podran exigir por la certificacion
prescrita en la regla 3. del art. 361 los honorarios fija-
dos en el Arancel que acompaiia & esta ley; por las no-
tificaciones que hagan y edictos que se fijen, los dere-
chos que correspondan & los actuarios de los Juzgados
de primera instancia por iguales diligencias, zegin el
Arancel que rija para los asuntos judiciales, ¥ por las
notas de las sentencias puestas en los Registros parti-
culares de los bienes, 50 centavos de peso por cada
nota.

En los Juzgados de primera instancia se devenga-
A los derechos que correspondan segtin el indicado
Arancel.

Art, 377, Los que sdlo hubieren inscrito la posesion
ile bienes inmuebles 6 derechos reales, podrin liberar-
10w con sujecion A lo prescrito en los articulos prece-
dentes, con las modificaciones siguientes:

1.5 Bn el escrito en que ge pida la liberacion, en
las cédulas que deben entregavse & los notificados ¥
on los edictos, se expresara la fecha de. la inscripeién
6 las fechas de las inseripciones de posesion.

22 Tl término de los ciento oclhenta dias prefijado
en el art. 361 serd e un ano.

3. La demanda de liberacion se notificara nece-
sariamente al Alealde del pueblo en cuyo término ra-
diquen los bienes que se pretenda liberar.

Art. 378. Los que no teniendo inscrito ni-el dominio
ni la posesion de bienes inmuebles 6 derechos reales,
quisieren inscribir dicho dominio con las formalida-
des que se expresan en los articulos 395 y siguientes,
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podran solicitar la liberacion en el mismo expediente,
que deberd instruirse en el Juzgado de primera ins-
tancia el partido donde radiquen los bienes, siempre
que el escrito, las cédulas que han de darse 4 los noti-
fleados y los edictos comprendan las circunstancias
prescritas en dichos articulos y en el 361,

El Juez de primera instancia del partido proceders
también con sujecion 4 lo prevenido en aquellos ar-
ticulos y en el 362 y siguientes, hasta el 373 inclu-
sive, con las alteraciones indispensables por la dife—
rencia de los casos.

Art. 379. Las inscripciones de dominio que se ve-
rifiquen en virtud de la sentencia dictada en los expe-
dientes 4 (ue se refiere el articulo anterior, conten-
drin la circunstancia de quedar los bienes liberados
con la breve indicacion de la sentencia en lo relativo
a este extremo,

Art. 380. Los que no hubiesen inscrito ni el domi-
nio ni la posesion de hienes inmuebles 6 derechos
reales, y guisieren inscribir solamente la posesion,
no podran promover el expediente de liberacion de
dichos bienes ¢ derechos sino después de haber obte-
nido la referida inscripcion, procediéndose en dicho
caso con arrveglo 4 lo preserito en el art. 377.

Art. 381.  Los bienes adquiridos por herencia 6 le-
gado no pueden ser liberados sino después de trans-
curridos cinco anos desde la fecha de sn inscripeion
en el Registro.

Art. 382, Se exceptian de la regla contenida en el
articulo anterior los bienes adguiridos por herederos
forzosos.

Art. 383. Los que en el dia en que empiece A regir
esta ley tuvieren gravados diferentes hienes de su
propiedad con un censo ¢ una hipoteca voluntaria,
cuyo capital no se haya dividido entre los mismos,
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tendran derecho 4 exigir que se divida entre los que
hasten para responder de nn triplo del mismo capital,
con arreglo 4 lo prescrito en el art. 119.

Si wna sola de las fincas gravadas bastare para
responder de dicha suma, también podra exigirse que
se retdluzea a ella el gravamen.

Si dos 6 mas de las mismas fincas hubieren de que-
dar gravadas, cada una deberd ser suficiente para res-
ponder del triplo de la parte del capital que se senale.

Art. 384, Ll acreedor 6 censualista podra también
exigir la division y reduccion del gravamen en el
caso previsto en el articnlo anterior, si no lo hiciere
¢l deundor 6 censatario.

Art. 385, 8i los Dienes acensuados ¢ hipotecados
e la forma expresada en el art. 383 no hastaren para
cubrir con sa valor el tripio del capital del censo 6 de
la deuda, s6lo se podra exigir la division de dicho ca-
pital entre los mismos bieues en proporeion a lo que
respectivamente valieven, pero no la liberacion de
ninguno de ellos.

Art. 386, La division y reduccion de los censos é
hipotecas de gue tratan los anteriores articulos se ve-
riticaran por acuerdo mutuo entre todos los que pue-
dan tener interés en la subsistencia de unos @ otras.

€ no hubiere conformidad entre los interesados, ¢
si alguno de ellos fuere persona incierta, se decreta-
ran dichas divisiones y reduccion por el Tribunal en
juicio declarativo, v con andiencia del Ministerio fis—
cal si hubiere interesados inciertos ¢ desconocidos.

Art. 387. Verificandose la division y reduccion del
censo 6 hipoteca e conformidad entre los interesados,
se hard constar por medio de escritura publica.

Snando haya precedido juicio y recaido sentencia,
el Tribunal expedird el correspondiente mandamiento.

Ne consideraran comprendidos en este articulo y
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en los precedentes, desde el 383, lox censos no impues-
tos sobre fincas determinadas, pero asegurados con
hipoteca general de todos los bienes de los gue los
-constituyeran, y en su consecuencia, podra exigir el
censnalizta yue se iimponga el gravamen de la pen-
<ion sobre bhienes sefalados que posea el censatario,
enando éste no lo haga voluntariamente.
Art. 388, Mediante la presentacion de la escritura,

6 del mandamiento judicial en su caso, se inscribira
en el Registro la nneva hipoteca & gravamen .en la
forma que quede constitnido, ¥ se cancelaran los an-
teriores que deban reemplazar, si estuvieren inscritos.

TITULO XIV
DE LOS DOCUMENTON NO INSCRITOS Y DE LA INSCRIPCION
DE LAS POSESIONES

Art. 389, Desde que empiece 4 regir estaley no se
admitivd en los Juzgados y 'l‘rlbmmle\ vrdinarios y es-
peciales, en lox Consejos y en las oficinas del Gobierno,
ningm docnmento ¢ escritura de que no se haya to-
mado razon en el Registro por el cual se constituyeren,
transmitieren, reconocieren, modificaren & extinguie-
ren derechos sujetos a inscripeion, segin la misma ley,
si el objeto de la presentacion fuese hacer efectivo en
perjuicio de tercero el derecho que debid ser inscrito.

No obstante 1o dispuesto en el parrafo anterior, po-
dra admitirse en perjuicio de tercero el documento no
inscrito ¥ que debio serlo, «i el ohjeto de Ia presenta-
¢ion fuese tinicamente corroborar otro titulo posterior
gue hubiese sido inscrito,

También podra admitirse el expresado documento
cnando se presente para pedir la declaracion de nuli-
dad y consiguiente cancelacion de algun asiento que
impida verificar la inscripeion de aguel documento.

Art. 390. Para facilitar el cuunplimiento del articu-
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lo anterior a los propietarios que carecieren de titulo
escrito de dominio, cualquiera que sea la época en que
hubiera tenido lugar la adquisicion, se les concede la
facultad de inscribir su derecho, justificando previa-
mente su posesion ante el Juez de primera instancia
del lugar en gue estén situados los hienes, con audien-
cia ael Ministerio fiscal y citacion de los propietarios
colindantes, si trataren de inscribir el dominio pleno
ile alguna finea, y con la del propietario 6 la de los
demas participes en el dominio, si pretendieren ins-
eribir un derecho real.

Hi los bienes estuvieren situados en pueblo 6 tér-
mino donde no resida el Juzgado de primera instan-
cia del partido, podrd hacerse dicha informacion ante
el Juez municipal respectivo, con awdiencia del re-
presentante fiscal.

La interveneion del Ministerio fiscal se limitard 4
procurar que se guarden en el expediente las formas
de la ley.

Art. 391, En la instruceion del expediente & que se
refiere el precedente articulo se observarin las si-
guientes reglas:

Primera. El escrito en que se pida la admision de
la informacion expresara:

1.° La naturaleza, situaciom, medida superficial,
linderos, nomhre y cargas reales de la finca cuya po-
sesion se trate de acreditar,

2.° La especie legal, valor, condiciones y cargas
dél derecho real de cuya posesion se trate, y la natu-
raleza, situacion, linderos y nombre, si lo tuviere, de
la finca sobre la cual estuviere aquél impuesto.

3. El nombre y apellidos de la persona de quien
se haya adquirido el imnueble 6 derecho.

1" El tiempo que =e llevase de posesion.

5.% La circunstancia de no existir titulo escrito,



— 137 —
0 de no ser ficil hallarlo en el caso de que exista.

Segunda. La informacion se verificard con dos 6
mas testigos, vecinos propietarios del pueblo ¢ térmi-
no municipal en que estuviesen situados los hienes,

Tercera. Los testigos justificaran tener las cuali-
dades expresadas en la anterior regla, presentando los
documentos que las acrediten.

Contraerin sus declaraciones al hecho de poseer
los bienes en nombre propio el que promueva el expe-
diente, y al tiempo que haya durado la posesion, y
seran responsables de los perjuicios que puedan can-
sar con la inexactitud de sus deposiciones.

Coarta.  El que trate de inscribir su posesion, pre-
sentard una certificacion del Alcalde ¢ Autoridad en-
cargada del cobro de la contribucion territorial en
el pueblo en cuyo término municipal radiquen los bie-
nes. En esta certificacion se expresara claramente, con
referencia 4 los padrones de riqueza. relaciones jura-
das 6 planillas que presenten los contribuyentes, n
otros datos de las oficinas municipales, que el intere-
sado paga la contribucion A titulo de dueio, determi-
nandose la cantidad con gne contribuye cada finca, si
constase; v 1o siendo asi, se manifestara inicamente
que todas ellas se tuvieron en cuenta al fijar la nlti-
ma cuota e contribucion gue se hubiere repartido.

51 no se hubiese pagado ningtn trimestre de con-
tribucion por ser su adquisicién reciente, se dara co-
nocimiento del expediente 4 la persona de quien pro-
ceda el inmueble, 6 4 sus herederos, 4 fin de gue ma-
nifiesten si tienen algo que oponer 4 su inscripeion.

Si el que la solicita fuese heredero del anterior po-
seedor, presentara el Gltimo recibo de contribucion
que éste haya satisfecho, 0 otro documento gue acre-
dite el pago.

Quinta. 8i los duenios de los terrenos colindantes,
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& el participe en la propiedad 6 en los derechos de una
finca que dehan ser citados, estuvieren ausentes y se
supiese su paradero, el Juzgado les citard por medio
de oficio si se hallaren en la provincia de Ultramar
vespectiva, v aquél se dirigird por conducto del Minis-
terio de Ultramar si se encontraren en la Peninsuia 6
en las demas provincias nitramarinas. 8i la residencia
[uese en algin punto de naciéon extranjera, el oficio
se dirigira por el mismo conducto oficial al Consul de
la nacion donde se hallaren, sefialdndoles para com-
parecer por si 0 por medio de apoderado el términe
(ue juzgue necesario, segnn la distancia, y que no
podrd ser menor de noventa dias, contados desde )a fe-
cha de la notificacion.

Ni se ignorase su paradero, se les citara por medio
de edictos en los periodicos oficiales de la provincia de
Ultramar respectiva v por término de noventa dias; y
si transewrridos estos términos no comparecieren los
citados, el Juzgado aprobara el expediente y manda-
4 hacer la inseripeion del derecho, gin perjuicio del
que corresponda 4 dichos duetios colindantes 6 parti-
¢ipes, expresandose que éstos no han sido oidos en la
informacion.

La inseripeion en tal caso expresard también dicha
circunstancia.

Sexta. Cualquiera que se crea con derecho & los
bienes 6 parte de ellos cuya inscripeion se solicite me-
diante informacion de posesion, podra alegarlo ante
el Tribunal competente en juicio declarativo.

La interposicion de esta demanda y su inscripeion
en el Registro suspenderan el curso del expediente de
informacion, v la inscripeién del mismo si estuviese
ya concluido ¥ aprobado.

Art. 392, Niendo suficiente la informacion practica-
da en la forma prevenida en el articulo anterior, y no
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rimada la yue se hubiese Lecho, el Juzgado aprobara
elexpediente y mandard extender en el Registro la
inseripeion solicitada, sin perjuicio de tercero de me-
jor derecho.

El poseedor que haya obtenido la providencia ex—
presada en el parrato anterior, presentard en el Regis-
tro, solicitando la inscripeion correspondiente, el ex-
pediente original que” deberd habérsele entregado
para este efecto, pudiendo acompaiiar, si desea con-
servarla, una copia del wmismo en papel comin, que,
cotejada por el Registrador y puesta nota de confor-
midad, i la hubiere, le serd devuelta, quedando archi-
vado en todo caso el original,

Art. 393.  Los Registradores, antes de inseribir al-
guna finca o derecho en virtud de las informaciones
prescritas en los tres articulos anteriores, examinaran
cuidadosamente el Registro, para averiguar si hay en
¢l algun asiento relativo al mismo inmueble que
pueda quedar total 6 parcialmente cancelado por con-
secuencia de la misma juscripeion.

Si hallaren alghin asiento de adquisicion de domi-
1io 0 posesion no cancelado que esté en contradiceion
con el hecho de la posesion justificada por la informa-
cion judicial, suspenderan la inseripeion, harvan anota-
cion preventiva si la solicita el interesado, v remitivan
copia de dicho asiento al Juez que Laya aprobado la
informacion.

Bl Juez, en su vista, y con citacion y audiencia de
lax personas que por dicho asiento puedan tener algnn
dlerecho subre el inmueble, contirmara ¢ revocard el
auto de aprohacion, dando conocimiento en tudo caso
e la providencia que recayese al Registrador, 4 fin
de que en su vista lleve 4 efecto la iuseripeion o can-
cele Ia anotacion preventiva.
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8i las personas que hubieren de ser citadas estu-
vieren ausentes, se llevaran previamente 4 efecto las
formalidades exigidas para la citacion en la regla 5.°
del art. 391.

81 el Registrador hallare algun asiento no cance-
lado de censo, hipoteca ¢ cualquier derecho veal im-
puesto sobre la finca que ha de ser inscrita, procederd
A la inscripeion de posesion solicitada en virtwd de in-
formacion judicial; pero debera hacer en ella mencién
de dicho asiento,

Las inscripciones de posesidn se convertiran en
inseripciones de dominio cuando reunan los requisitos
siguientes:

1. Que hayan transcurrido veinte anos desde la
fecha de la inscripeion,

2. Que se anuncie la conversion de la inscripeion
(e posesion por medio de un edicto en el Bolelin ofi-
cial correspondiente para que los interesados que se
consideren perjudicados puedan oponerse, presentan-
do la oportuna demanda en el plazo de treinta dias.

Y 3. Que, transcurridos los plazos indicados en los
parrafos anteriores, no exista en el Registro asiento ni
nota que indique que la prescripeion ha sido inte-
rrumpida.

A este efecto, «i la interrupcion hubiere sido natu-
ral, se acreditari en sumaria informacion ante el Juez
municipal donde radique la finca, la causa que di6 lu-
gar 4 ella, asi como que la posesion ceso en su virtud
por mas de un aiio; y expedido el oportuno testimonio,
se extenderd al margen de la inscripeion posesoria la
nota correspondiente. En el cazo de interrumpirse civil
mente la prescripcion, se hard asi constar en el Regis-
tro, hien por nota marginal extendida en virtud de co-
municacion del Juzgado en que se transcriba la cita-
cion hecha al poseedor, ¢ & consecuencia de la presen-
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tacion del testimonio del acto de conciliacion, bien por
medio de una anotacion preventiva de la demanda, que
retrotraera sus efectos & la fecha de la presentacion en
el Registro del testimonio de dicho acto de concilia—
¢ion, bien por inscripeion del titulo en que aparezca el
reconocimiento expreso ¢ tacito gne el poseedor hiciere
del derecho del dueiio. Treinta dias después de termi-
nados los veinte afios, se procederd por el Registrador,
4 instancia de parte, 4 extender la oportuna nota de
conversion, si se hubjeran cumplido los requisitos de
yue trata el precedente parrafo.

Art. 394, Las inscripciones de posesion expresaran
todas las circunstancias referidas en el art. 391, vy ade-
mas los nombres de los testigos que hayan declarado,
el resultado de sus declaraciones, el de las demas dili-
gencias practicadas en el expediente, la opinién del
Ministerio fiscal y las cirennstancias peculiares de la
inscripeionm, segiin su especie, en cuanto constaren del
mixmo expediente,

St no hubieren transcumrrido los veinte afios conta-
dos desde la fecha de Ia inscripeion, ¢ no se hubieren
llenado los requisitos marcados en el art. 393 de esta
ley, las insgeripeiones de posesion surtiran su efecto le-
gal con arreglo i lo dispuesto en los parrafos siguientes.

El tiempo de posesion que se haga constar en di-
chas inscripeiones como transcurrido cuando éstas se
verifiquen, se contard para la prescripeion que no re-
(uiera justo titulo, 4 menos que aquel & quien ésta per-
Judigue lo contradiga, en cuyo caxo debera probarse
dicho tiempo de posesion con arregloal derecho comin.

Las inscripciones de posesion perjudicaran o favo-
receran & tercero desde su fecha, pero solamente en
cuanto 4 log efectos que atribuyen las leyes 4 la mera
posesion.

La inscripcidn de posesién no perjudicara al que
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tenga mejor derecho & la propiedad del inmueble,
aunque su titulo no haya sido inscrito, 4 menos
que la prescripcion haya convalidado y asegurado el
derechio inscrito. Entre las partes surtira efecto la po-
sesion desde que deba producirlo conforme al derecho
comiin.

Lo dispnesto en los anteriores articulos sobre las
inscripciones de posesion no serd aplicable al derecho
lLipotecario, el cual no podrad inscribirse sino mediante
I, presentacion de titulo escrito,

Art. 395. Todo propietario gue careciere de titulo
eserito de dominio, ¢cualquiera que sea la época en gue
hubiese tenido lugar la adquisicién, podrid inseribir
dicho dominio justificandola con las formalidades xi-
guientes:

1. Presentard un escrito al Juez de primera instan-
cia del partido en que radiquen los bienes, 6 al del en
gue esté la parte principal, si fuese una finca enclava-
da en varios partidos, refiriendo el modo con que los
haya adquirido, y las pruebas legales que de esta ad-
quisicion pueda ofrecer, y pidiendo que, con citacion
de agnel de guien procedan dichos hienes, 0 de su cau-
sa-habiente v del Ministerio fiscal, se le adimitan las re-
feridas pruebas y se declare su derecho.

2." Bl Juez dara traslado de este escrito al Ministe-
rio fiscal, citara & aquel de quien procedan los bienes 0
A su causa-habiente, si fuera conocido, y a los que ten-
gan en dichos bienes cualquier derecho real; admitira
todus las pruebas pertinentes gue e ofrezcan por el ac-
tor, por lus interesados citados 6 por el Ministerio fis-
cal en el término de ciento ochenta dias, ¥ convocara i
las personas ignoradas 4 quienes pueda perjudicar la
inscripeion solicitada, por medio de edictos que se fija-
4N en parajes piiblicos y se insertaran tres veces en los
periodicos oficiales de la provincia de Ultramar respec-
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tiva, 4 fin de que comparezcan si quieren alegar su
derecho.

Silos que hubiesen de ser citados estuvieren ausen-
tes, se seguird para las citaciones el procedimiento es-
tablecido en la regla 5.* del art. 391.

3.* Transcurrido dicko plazo, oira el Juez por escri-
to sobre las reclamaciones y pruebas que se hubiesen
presentado, al Ministerio fiscal y 4 los demas que ha-
yan concurrido al juicio; ¥ en vista de lo que alegaren,
y calificando dichas pruebas con un criterio racional,
declarard justificado 6 no el dominio de los bienes de
que se trata.

4. El Ministerio fiscal 6 cualquiera de los interesa-
dos podran apelar de esta providencia; v si lo hiciesen,
se sustanciara el recurso por los tramites establecidos
para los incidentes en la ley de Enjuiciamiento civil.

5. Conseuntidaé confirmada dichaprovidencia, sera
en su caso titulo bastante para la inscripcion del do-
minio.

6.* Cuando el valor del inmueble no excediese de
1.000 pesos, serd verbal la audiencia que, segtin la re-
gla 3.°, debe prestarse por escrito al Ministerio fiscal y
a los interesados, ¥ la apelacion en su caso seguira los
tramites establecidos para estos recursos en los juicios
de menor cuantia.

Art. 396. El poseedor de algan derecho real im-
puesto sobre finca cuyo duefio no hubiese inscrito su
propiedad al empezar & regir esta ley, podrd solicitar
la inscripcion de su derecho por los edios que se ex-
presan en el reglamento, y una anotacion preventiva
del derechio del propietario, conforme al ntim. 10 del
articulo 42, hasta tanto que, citado el dueno del in-
mueble, se presente 4 impugnar la anotacion ¢ 4 ins—
cribir su propiedad en el térnino de treinta dias.

El duefio de la finca gravada no podra impugnar
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esta inscripeion sino solicitando a la vez la de domi-
nio, con la presentacion del titulo correspondiente, 6
testimonio de haber incoado expediente contradictorio
para la declaracion judicial de dicho dominio.

Qi el dueno del inmuehle estuviese ausente, se lle-
varan previamente a efecto las formalidades exigidas
para la citacion en la regla 5.7 del art. 391, y el térmi-
no empezara 4 contarse desde la notificacion.

TITULO XV
NE LOS EFECIOS DE LOS ASIENTOS CONXTENIDOS EN LOS ANTIGUOS
LIBROS, Y DE LA RECONSIITUCION DE LOS INUTILIZADON
POR INCENDIO U OTRO ACCIDENTI

Art. 397, Los asientos contenidos en los lihros del
Registro existentes en las Contadurias, Anotadurias 6
Receptorias de hipotecas, produciran los efectos que
les correspondan, segin la legislacion anterior 4 la fe-
cha en que se planted la ley Hipotecaria en las respec-
tivas islas de Ultramar, =i los referidos axientos se hu-
biesen trasladado 6 se trasladasen 4 los libros moder-
nos del Registro.

Los asientos de censos, hipotecas, gravimenes y
enalquiera otra clase (e derechos reales, contenidos en
los indicados libros existentes en las Countadurias, Ano-
tadurias 6 Receptorias de hipotecas, deberan ser tras—
ladados a los del moderno Registro dentro del térmi-
no de un ano, a contar desde la promulgacion de la
presente ley. Dicha traslacion deberd verificarse & ins-
tancia de parte. ,

81 la traslacion se solicitare por instancia dirigida
al Registrador dentro de dicho plazo, los efectos de la
traslacion se retrotraeran a la fecha de la toma de ra~
zin en los antiguos libros, haciéndolo constar asi en
los nuevos. 8i la solicitud de la traslacion se verifica-
se en feeha posterior, no podra perjudicar a tercero.
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Si las fincas gravadas no estuviesen inscritas en el
antiguo ni en el moderno Registro, debera efectuarse
la previa inscripeion de dominio 6 de posesion por los
medios que establece la legislacion vigente, 4 instan-
cia del que tenga & su favor inscrito el derecho real
de que se trate.

81 la persona que solicita la traslacion no es la mis-
ma en cuyo favor aparece registrado el gravamen,
podra obtener que se inscriba & su nombre, bien pre-
sentando los titulos de dominio gue acrediten su dere-
cho, 6 bien justificando ser el poseedor actual, por
cualquiera de los medios indicados en el titulo XIV de
esta ley; pero debiendo siempre ser citada personal-
mente 6 por edictos la persona que aparezca, segin el
Registro, con derecho al gravamen ¢ sus causa-ha-
hientes.

Si al trasladarse los asientos 4 que se refiere el pre-
sente articulo se hubiesen tomado algunas de sus cir-
cunstancias de notas adicionales presentadas por los
interesados, el contenido de los nuevos asientos, en
cuanto se refiera 4 dichas notas, no perjudicara a ter-
cero.

En el caso de que la nota presentada se refiriese &
los linderos de una finca rustica, la parte del asiento
relativo 4 la misma perjudicara 3 los duefios de los
terrenos colindantes gue la hubieren firmado.

Los duefios de los censos, cargas y demas derechos
que soliciten la traslacion de los asientos obrantes en
el antigno Registro, dentro del plazo fijado en este ar-
ticulo, quedarin exceptuados del pago del impuesto
de derechos reales y de las multas & intereses de de-
mora por las transmisiones que hubieran tenido lugar
antes del plazo indicado, y por la inscripcion que se
haga & favor de ellos solo satisfaran 4 los Registrado-
res la mitad de los honorarios correspondientes; enten-

10



— 146 —

diéndose gue por cada carga ¢ derecho real no deberd
practicarse en el Registro moderno mas que un solo
asiento, en el cual se contenga el antiguo, las trans-
misiones después efectuadas y el derecho del actual
poseedor. ‘

Lag inscripciones contenidas en los libros del Re-
gistro anteriores 4 dicha fecha surtiran, en cuanto &
los derechos que en ellas consten, todos los efectos de
las inscripeiones posteriores & la misma, aunque ca-
rezcan aguéllas de alguno de los requisitos que hajo
pena de nulidad exigen los articulos 9.° y 13 de esta
ley v no se lleguen & trasladar & los Registros mo-
dermnos.

Art. 398. Cuando por efecto de alghn siniestro ca-
sual ¢ voluntario quedasen destruidos en todo 6 en
parte los libros del Registro de la propiedad, la Au-
" toridad judicial delegada ordinariamente para la ins-
peccion de los Registros procederd sin pérdida de
tiempo & practicar una visita extraordinaria, con la
intervencion del Registrador ¢ del sustituto, y & falta
de ambos, del Ministerio fiscal, y en el acta se hara
constar, con la claridad posible, el estado del Registro,
expresando los libros ¢ la parte de ellos gue hayan
quedado destruidos, y las medidas adoptadas provisio-
nalmente para atender al servicio publico.

Terminada la visita, remitird dicha Autoridad al
Ministerio de Ultramar, en el término més breve posi-
ble, por-conducto del Presidente de la Audiencia, una
copia del acta. .

Art. 399. Los titulos que no puedan inscribirse de-
finitivamente 4 consecuencia de la pérdida ¢ destruc-
cion de los libros del Registro, se anotardn preventi-
vamente con arreglo al niim. 9.° del art, 42.

La anotacion extendida por esta causa caducard al
terminar el plazo senalado en el articulo siguiente, si
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antes no se han inserito los titulos que justifiquen la
adquisicién de la finca 6 derecho con anterioridad 4 la
fecha en que empiece 4 regir esta ley.

Art. 400. Lasinscripciones, anotaciones, notas may-
ginales y demis asientos extendidos en los libros de
las antiguas Contadurias, Anotadurias ¢ Receptorias
de hipotecas ¢ del Registro de la propiedad que hubie-
sen sido destruidas total ¢ parcialmente por incendio,
inundacion 1 otro accidente de fuerza mayor, casual
4 voluntario, podran rehahilitarse presentando nueva-
mente los documentos & que diclios asientos se refie—
ran, dentro del plazo de un aiio y con sujecion 4 las re-
glas que se establecen en la presente ley. El Ministe—
rio de Ultramar fijard, por una disposiciém especial,
el dia en que habra de empezar & correr dicko plazo
para cada Registro.

Art. 401. Deberan presentarse en todo caso los ti-
tulos gque contengan la nota expresiva de haberse to-
mado razon de ellos, anotado ¢ inserito en el libro co-
rrespondiente, siempre que resulte justificada la ad-
quisicién de la finca 6 derecho con anterioridad al dia
en que empiece a regir esta ley.

. Reproducida la inscripeion, extenders y firmard el
Registrador en el mismo titulo otra nota que asi lo
exprese. .

Art. 402. Se presentarin igualmente los demés do-
cumentos que fengan por objeto subsanar los defec-
tos de los titulos inscritos.

Art. 403. Tl poseedor de algin censo, hipoteca,
servidumbre 1t otro derecho real impuesto sobre finca
cuyo dueiio no hubiese inscrito ¢ reinscrito su propie-
dad, podrd solicitar la reinscripcion de su derecho,
siempre que con el titulo presentado 6 con otros docu-
mentos fehacientes acreditase la adquisicion del do-
minio 6 de la posesion de la finca.
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La inscripeion de este dominio se verificard con-
forme 4 las reglas generales y sin perjuicio de que el
duetio pueda adicionarla 6 rectificarla, previa la pre-~
sentacion de nuevos documentos.

Art. 404. El propietario que careciese de los titulos
anteriormente inscritos, y acreditare la pérdida 6 des-
truceion de los originales 6 matrices de los mismos,
podra suplir esta falta en cualguier tiempo ¥ reinscri-
bir el dominio ¢ la posesion por alguno de los medios
establecidos en los articulos 390, 391 ¥ 393.

Art. 405. Los Registradores no podrian negar la
reinscripeién de los titulos que hubieren sido ya ins-
critos,

Cuando notaren alguna falta insubsanable, se limi-
tarin & hacerla constar para evitar toda responsabili-
dad. 8i aquélla fuere subsanable, procederan confor-
me 4 los articulos 19, 66 y 402.

Art. 406, Los Registradores que congerven en los
libros de las antiguas Contadurias, Anotadurias 6 Re-
ceptorfas inscripciones correspondientes i los libros
destruidos, remitiran 4 1a oficina donde haya ocurrido
el accidente una relacion circunstanciada de aquélilas
dentro del referido plazo de un aiio.

Sin perjuicio de esto, dichos funcionarios lihraran
copias literales de las inscripciones ¢ asientos que los
interesados soliciten para los fines de esta ley. Por es-
tas certificaciones no devengaran honorarios.

Art. 407. Cuando se presenten varios titulos yains-
critos, justificativos de las sucesivas transmisiones de
la propiedad de la finca 6 de alguno de los derechos
reales impuestos sobre la misma, se comprenderdn
todos ellos en un solo asiento.

A las fincas se les dard la numeracién correlativa
que les corresponda, segin el orden que hiaya estable-
cido el Registrador después del siniestro. En los nue-
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vos asientos ¢ inscripciones se expresard el niimero
que la finca tenia anteriormente.

Avt. 408. Las inscripciones y demas asientos que
se reproduzcan con arreglo 4 esta ley, desde que ten-
ga lugar la destruceion de los libros hasta que termi-
ne el plazo sefialado en el art. 400, surtivan, en cuanto
& los derechos que de ellas consten, los efeetos yue les
correspondan, segtn la legislacion vigente, en la fe-
cha en que se hicieron los asientos reproducidos.

Se cousiderara para todos los efectos legules como
fecha de las nuevas inscripciones la yue tenga la nota
puesta al pie del titulo de haber quedado éste anotado 6
inserito. 8i los titulos se hubiesen extraviado y no pu-
diere justificarse por ningun otro documento la fecha,
de ayuella nota 0 de los asientos a que la misma se re-
fiera, no tendra aplicacion lo dispuesto en este articulo.

Art. 409. Las nuevas inscripciones de gue trata el
articnlo anterior devengaran solamente la quinta parte
de los honorarios que les corresponda segtn Arancel.

Art. 410, Transcurrido el plazo prefijado en la pre-
sente ley, podran también ser inseritos 0 unotados de
nuevo los titulos ue anteriormente lo hubieran sido;
pero tales inscripeiones ¢ anotaciones no perjudicaran
ni favoreceran & tercero sino desde su fecha, y deven-
garan los honorarios que les correspoundan segtin
Arancel. No obstante, seran aplicables & dichos titulos
las demdas disposiciones de esta ley.

Art. 411, Quedaran en suspenso desde la fecha en
que tenga Ingar la destruecion 6 pérdida de los librus
del Registro hasta la terminacion del plazo concedido,
respecto de las fincas y derechos reales cuyos asientos
hubieren desaparecido, los articulos 17, 20, 23 y 34 y
todos los que se refieran & los efectos atribuidos por la
misma & la falta de inscripeion 6 anotacion de un de-
recho,
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Igualmente quedaran en suspenso los plazos sefia-
lados en esta ley y en su reglamento para la conver-
sion de las anotaciones preventivas en inscripciones
definitivas. El Registrador hara mencién de esta cir~
cunstancia y del presente articulo en las certificacio-
nes que librare con referencia a dichas fincas ¢ de-
rechos. Al concluir el mencionado plazo, los Registra-
dores deberan tener formados los nuevos indices, 6
rectificados los existentes en la parte correspondiente
4 los libros destruidos.

Art. 412, Todas las actuaciones, diligencias y do-
cumentos que los interesados necesiten para hacer use
de los beneficios concedidos en el presente titulo, se
extenderin en papel de oficio.

DISPOSICION FINAL

Art. 413. Quedan derogadas todaslas disposiciones
anteriores en materia hipotecaria. También quedan
derogadas las demas yue se opongan 4 lo preceptua-
do en la presente ley. Ninguno de los articulos que
componen esta ley podrd ser derogado sino en virtud
de otra ley especial, no pudiendo tener este caracter
en caso alguno la de Presupuestos,

Los plazos marcados en esta ley se contaran desde
el dia en que comience & regir.

ARTICULOS ADICIONALES

1. Los articulos que se refieren al impuesto de de-
rechos reales, que no existe actualmente en Filipinas,
como los gque aluden & contribuciones no llevadas aun
a dicho Archipiélago, no le serdn aplicables hasta su
oportunidad.

Por «término municipal» se entenderd en Filipinas
el formado por los pueblos en que haya Capitin 0 Go-
bernadorcillo; por «Juez municipals, el de paz ¢ el Ca-
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pitan ¢ Gobernadorcillo en los casos en que hagan las
veces del ultimo; por Fiscal municipal, en donde no
lo haya, el teniente de sementeras.

2.° En Cuba y Puerto Rico, donde no haya Fiscal
municipal, se entenderd sustituido este funcionario
por el Regidor Sindico del Ayuntamiento respectivo.

3. Las dos disposiciones anteviores se entenderan
también extensivas 4 todas las disposiciones de carac-
ter general ue en lo sucesivo se dicten para las pro-
vincias de Ultramar, y en las que se usard simplemen-
te el tecnicismo empleado por esta ley.

4.° La subvencién que & los Registradores de la
propiedad de Filipinas concedia el art. 313 de la ley
Hipotecaria, aplicada 4 Filipinas por Real decreto de 10
de Mayo de 1889, que queda derogada por la presente,
seguiran disfrutdndola dichos funcionarios en la mis-
ma forma y mientras desempenen sus actuales Regis-
tros; todos los que no se encuentren en el caso ante-
rior el dia en que empiece 4 regir esta ley, disfrutaran
también de la subvencién, pero sujetandose ya & toda
alteracion ¢ supresion que libremente, y atendiendo &
la conveniencia & interés publicos, decrete el Gobier-
no en lo que respecta 4 dicho dereclio.

5.° Los honorarios que por todos conceptos deven-
gardn los Notarios por autorizar las enajenaciones,
gravamenes y expedientes de particién, seran los si-
guientes:

Por enajenaciéon ¢ gravamen de cada finca cuyo
valor no exceda de 25 pesos, 25 centavos. De 25 & 75
pesos, 40 centavos. De 75 4 150 pesos, 50 centavos.
De 150 4 250 pesos, 62 centavos.

Por la tramitacion de los expedientes de particién
de herencias cuyo caudal no exceda de 1.000 pesos, 5.
De 1.000 4 1.500 pesos, 7,50. De 1.500 & 2.500, 10.

El papel que deberd emplearse, tanto en los expe-
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dientes de particion como en las copias de los mismos,
sera el del timbre de la clase ultima.

6.° Los honorarios que por inscripeién de ventas ¢
gravimenes 4 que se refiere ¢l art. 3.%, en sus parra-
fos segundo y siguientes de esta ley, devengaran los
Registradores, seran los siguientes:

Por la inscripeion de cada finca ¢ gravamen cuyo
valor no exceda de 25 pesos, 25 centavus. De 25 & 753
pesos, 40 centavos. De 75 a4 150 pesos, 50 centavos.
De 150 a 250 pesos, 62 centavos.

Los honorarios que por inscripcion de particiones
4 que se refierce el mismo articilo en los expresados
parrafos devengaran los Registradores, seran los se-
falados para las inscripeiones concisas en el ntun. 7.°
del Arancel que acompaiia a esta ley.

Por la inseripeion de informaciones & que se refie-
re el art. 390, devengaran honorarios con arreglo 4 la
escitla establecida en el parrafo primero de este ar-
ticulo.

7." Las enajenaciones & que se refiere el art. 3.°, en
los parrafos segundo y siguientes, devengaran por
impuesto de traslacion de dominio:

En fincas cuyo valor no exceda de 75 pesus, 50
centavos por 100.

De 75 4 250 pesos, 1 por 100.

Los gravimenes que se coustituyan con arreglo al
mismo articulo, devengaran en fincas cuyo valor no
exceda de 75 pesos, 12 centavos de peso por 100,

De 75 & 250 pesos, 25 centavos de peso por 100.

El impuesto de traslacion de dominio en particio-
nes 6 herencias que no exceda de 2.500 pesos, se re-
baja al 50 por 100 de lo actualmente sefialado por la ley.

8.° Para que el servicio de estadistica & que se re-
fiere el art. 310 de esta ley y las demds de Registro ci-
vil y de actos notariales encomendados 4 la Seccion
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de los Registros y del Notariado puedan realizarse
anualmente sin dificultad, y con el fin también de
sufragar los gastos de impresos y otros que sean in-
dispensables, se consignari en los presupuestos de
Ultramar la cantidad anual de 1.500 pesos. Dichos
gastos se autorizaran por el Jefe de la Seccidn de los
Registros y del Notariado, que abrird para ello expe-
diente especial, dando cuenta de él, con los compro-
bantes, al Ministro de Ultramar.

9. Los Presidentes de las Audiencias territoriales
de Ultramar, con vista de los datos que reclamen de
los Jueces, Delegados y Registradores de la propiedad
¥ de los neguocivs gubernativos hipotecarivs en gue
hayan entendido, elevaran al Ministerio de Ultramax
al fin de cada afio una Memoria en que senalen las
deficiencias y dudas que hayan encontrado al aplicar
esta ley. En ella haran coustar detalladamente las
cuestiones y puntos de derecho controvertidos, y los
articulos © omisiones de Ja ley que han dado ocasion
4 las dudas. El Ministro de Ultramar pasara estas Me-
morias, con el informe que sobre ellas emita la Sec-
cién de los Registros y del Notariado, y la estadistica
de los Registros de la propiedad, & la Comision de Co-
dificacién de las provincias de Ultramar. En vista de
estos datos, de los progresos realizados en otros paises
que sean utilizables en el nuestro y de las jurispru-
dencias gubernativa y judicial en materia Lipoteca-
ria, la Comisién de Codificacion formulara y elevara
al Gobierno cada diez anos las reformas que convenga
introducir.
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ARANCEL
de los honorarios que devengaridn los Registradores de
la propiedad.

Examen de titelos, asientos de presentacion

y notas respectious.
Pesos.Cls.

Nomero 1.°

Por cl cxamen, asiento de presentaciéon, nota
marginal y nota al pie de cualquier titulo que se re-
fiera 4 vinco fineas ¢ menos, cuya inscripeion, ano-
tacion 6 nota marginal se solicite, exceptuando las
cancelaciones, y entendiéndose por un titulo el docu-
niento o docuentos (ue dehan dar lugar & un asien-
Lo de presentucion....oovveiiiiiinreiiieniiaene. 0,75

NUMERO 2.°
Sisereficre 4 mdas de cinco fincas, se observard lg
cscala siguiente: .

Ded1a 20 i 4,50
De21a30............. e . e 2
Ded1ad0.......ocviviiiiint, et tia e 2,50

Excediendo de estos nitmeros, por las primeras
50 se cobrard lo que queda indicado, y por las de-
mas, 5 centavos por caila una que valga 300 pesos 6
s, y por cada una de las que no llegan al indicado
valor, 2 centavos.

Nunero 3.

Cuando el titulo que deba examinar el Registra-
dor pasase de 50 folios, cobrara ademds por cada fo-
lio que excediese. ...... Ch ettt .. 0,02
NuUMERO 4.°
Si el valor de las fincas 6 derechos 4 que se refie-
re el tilulo nollegase & 300 pesos, cobrar4, cualquiera
que sea el nimero de folios que contenga y el de las
fincas 6 derechos 4 que se refiera.......o.coovevn... 0,25
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Pesos. Cts.
Cancelaciones.
NUMERO 5.°

Por todas las operaciones, sea cualquiera su for-
ma, que 4 instancia de parte deban verificarse para
la cancelacion 6 redencion de hipolecas, censos 6 de-
rechos reales, incluyendo el asiento de presentacién
Y notas marginales, se devengurd por cada finca:

Sila finca ¢ derecho vale menos de 300 pesos. ..... 2
De 300 4 1.000....... ceseatsiinan et . 2,50
De 1.000 en adelante...... e tirenenaa cienen 3,75

Si la cancelacion se deniega 6 se suspende, se
aplicardn los anteriores numeros del Arancel.

Notas especiales, inscripciones y anotaciones.

NuMERO 6.°

Cuando por consecuencia de la presentacion no deba veri-
ficarse inscripeion ni anotacion y si extender notas margina-
les en el antiguo 6 nuevo Registro, por cada una de ellas, 50
centavos.

Por cada una de las notas comprendidas en el art. 16 de
laley, la misma cantidad.

Numero 7.°

Por cada inscripeion ¢ anotacién y consiguientes notas
marginales que no estén comprendidas en los nimeros pre~
cedentes, se cobrardn las cantidades fijas que se establecen
en las escalas siguientes:
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Por la conversién en inseripcion de la anotacién tomada
por defecto suhsanable y por la de suspension de anofacién
en anotacion preventiva, se devengard la mitad de los hono-
rarios sefialados en la precedente escala,

Manifestaciones de los asientos, certificaciones y busca
de antecedentes.

Numero 8.°

Por la manifestacién del Registro, por cada finca, sea
cualquiera su valor, 50 centavos.

NuUMERO 9.°

Por la primera pdgina de las certificaciones literales se
cobrard un peso, sea cualquiera el valor de las fincas 6 dere-~
chos d que se refieran.

NuUMERo 10

Por las demds pdginas que comprendan las certificacio-
nes se cobrard la milad de los honorarios consignados en el
nimero precedente.

Numero 11

Por cada asiento de que se expida certificacion en vela-
cién:
Pesos. Cts.

Si se refiere 4 finca 6 derecho que valga menos de
300 pesos.....vv..... e B | N/
Sivale 300 pesos 6 mds.....oveiiiiiinnn.... R

La relacion de cada asiento en una misma certificacién
no se cobrard mds que nna vez, aun cuando se refiera & va—
rias fincas.

Numero 12

Cuando las certificaciones deban contener expresién 6 re-
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ferencia de no exislir asiento ninguno ¢ asienlo de clase de-
terminada respecto de fincas ¢ derechos reales, se cobrara:

Pesos. Cts,

Por lo referenile & cada finca 6 derecho que valga
menos de 300 pesos............ ceenrarereaiien.. 0,35
De 300 pesos O MAS. . vvvieverninaiieiirenincnaen, 0,50

NUMERO 13

Por la busca en el antiguo ¢ nuevo Registro para hacer
la manifeslacion cuando no se determina el folio y libro en
que se holla la finca, ¢ para expedir las certificaciones 4 que
se refieren los numeros precedentes, por cada finea y aio
que se haya de consultar se cobrarin los honorarios que de-
termina la cscala siguiente, no pudiendo exceder en cada
easo del imporle que lambién se determina.
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NiéMmero 14 Pesos. Cts.

Por la busca, con relacién a personas, se cobrard
por cada persona y afio, sean las que quieran las
fincas ¢ dercchos que se encuantren, lo mismo en
el antiguo que en el nuevo Registro............ .. 0,10

REGLAS GENTRALES

1. Para el efecto de graduar los honorarios se entiende
por valor de las fincas que cstin gravadas con hipotecas, el
precio por el que se lransmitan, mas el que representen las
hipoteeas enando quedan subsistentes.

2" El valor de los censos, pensiones y demés gravamenes
do naluraleza perpetua, temporal 6 redimible no se acumula-
ri al precio de transmision.

3.* Cuando ¢sta se verifique 4 tilnlo lucrativo, se entende-
i disminuido cl valor de la finca con el que representen los
graviimences de cualquicra clase que tengan.

4" TRespecto de los derechos de usufructo, uso y habita-
cidn, se considerari que su valor es el de la cuarta parte de
la finea, y respecto de la nuda propiedad, el de las tres cuar-
tas partes. .

5. Para cl cobro de lonorarios por los contratos de
arrendamientos, servird de lipo la cantidad que sc haya de
pagar en todo ¢l tiempo del contrato. Si no se fijase el térmi-
no de duracion del contrato, servira de tipo el importe de
doce anualidades.

6. Para el de los gue se devenguen por inseripeién 6 ano-
lacion y notas marginales de servidumbres, el 5 por 100 del
valor del predio dominante.

7.* Para el efecito de que el Registrador pueda graduar
sus honorarios con arreglo 4 las disposiciones de este Avan-
cel, deberd atenerse & lo que resulte decl titulo respectivo,
prescindiendo, en cl caso de que en el titulo se mencionasen
gravamenes que en el Registro resultasen cancelados, del
importe de lales gravimenes. Si el valor de cada finca o de-
recho no constase del titulo, se exigird al presenlante que lo
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manifieste en una nola on papel simple, que se archivard en
la oficina. Si no hace esa manifeslacion, tendrd el Regisira-
dor derecho d pereibir la enota mayor de la respeeliva escala
4 la que estimase procedente.

8." Cuando para lijar ¢l valor correspondienle 4 alguna
finea ¢ dervecho real que se [ransmila sea necesario compular
algin gravamen «ue los afecle, y afecle ademnis i olros bie-
nes, no estando delerminada la responsabilidad espeeial de
cada uno de ellos, s¢ presentard una nola en papel simple,
en la cual se delallen los bienes todos que esldn sajetos al
gravamen, y ol valor de cada uno de ellos. con objelo de yne
vl Registrador haga la cuenla procedenle, compulando al
gravamen, en cuuanio pesa sobre la finca & derecho (ue se
lrale de inseribie, el imporie que segnn el valor de éstos les
corresponda a prorrala son ol de los demiis bienes gravados.
Si no se presentase esla nola, podeid prescindiv ol Registra-
dor del gravamen en eueslion.

9. Los Registradores de la propicdail no deberdan pereibiv
cantilad alguna en conceplo due honorarios. sin que la perso-
na que la satisfaga recoja recibo detalludo, y firme en el ves-
pectivo talon, que habrd do conservarse en la olicina, la con-
formidad con agnél. Si no sapiere firmar, deberid hacerlo un
lestigo & su ruego.

ARTICULOS TRANSITORIOS

L" Ll plazo fijado en los articnlos 361, 403 y con-
cordantes de la ley Hipotecaria, aplicada & Cuba por
Real decrefo de 6 de Mayo de 1879, que queda devo—-
gada por la presente, prorrogado e nn modo indefini-
do por el Real deereto de 6 de Mayo de 1882, se declara
definitivamente cerrado al ano de la promulgacion de
esta ley, pudiendo dentro de este térmnino los intere-
xatlos & que se refieren dichos preceptos dislrutar e
lus ventajas que se les otorgd en los mismos.

2" Dejando reducidos esta ley a tres clases 1os Re-
gistros de las provincias de Ultramar, los de 4.% que
existen en la isla de Cuba tendran eu adelante la ca-
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tegoria de 3.°, que disfrutaran desde esta fecha sus
actuales servidores,

3.° La Seccidn de los Registros y del Notariado,
que establece el art. 265 de esta ley, reemplaza al Ne-
gociado de los Registros civil y de la propiedad y del
Notariado que venia funcionado, cuyos empleados
actuales conservarin en la Seccion todos sus derechos,
gquedando sometidos 4 las demas prescripciones 4 ellos
referentes que contiene esta ley.

4. No obstante lo dispuesto en el art. 1.° de esta
lex sobre creacidn, supresion 6 alteracion de la cir-
cunseripeion de los Registros, los expedientes que ya
se hallan en framitacion seguiran rigiéndose hasta la
resoluciom definitiva por la ley Hipotecaria vigente
antfes en las islas respectivas,

Madrid 14 de Julio de 1893.=IE1 Ministro de Ultra-
mar, ANToxN10 Maura Y MoNTANER.
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Tista LEY se halla de venta en la Habilitacion
del Ministerio de Ultramar, al precio de dos pesetas,
y en lag Sderetarias de las Audiencias de la Habana,
Puerto Rico y Manila, al de ochenta centavos de
peso.



