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Compaiiia para el Desarrollo Integral de la
Peninsula de Cantera

(P. de 1a C. 1654)
(Conferencia)

[NUM. 20]
[Aprobada en 10 de julio de 1992]
LEY

Para crear la Compaiifa para el Desarrollo integral de la Peninsula
de Cantera, asignar fondos, y para otros fines.

Decrétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:
Articulo 1.—Declaracién de motivos y politica piiblica.—

Por décadas, la responsabilidad por el desarrollo de comunidades
socio-econdmicas rezagadas, ha recaido en manos del Estado. Ello
era aceptable mientras el sector privado carecia de la fortaleza sufi-
ciente para compartir esa responsabilidad y mientras el Gobierno
contaba con la agilidad y recursos para descargarla por si sélo.
Puerto Rico necesita explorar nuevas formas de desarrollo comuni-
tario para facilitar que los beneficios del progreso econémico experi-
mentado en las décadas pasadas alcancen en aquellos sectores del
que se han mantenido rezagado.

El pais tiene que lanzarse con tesén a la produccién de férmulas
mds agresivas para mejorar la calidad de vida en zonas aquejadas
por problemas de vivienda, distribucién espacial, pobres servicios
béasicos, escasas oportunidades econémicas.

La identificacién de las alternativas que nos permitan acometer
con mayor efectividad viejos retos y aspiraciones no es tarea sencilla.
Requiere experimentacién ordenada. Antes de implantarse indiscri-
minadamente, las estrategias a seguirse deben explorarse en sec-
tores determinados en donde sea dable su calibracién y ajuste.

En muchos lugares, los consorcios piiblico-privados han dado
muestras del potencial de creacién que guarda la combinacién de es-
fuerzos entre el gobierno y la empresa privada para adelantar los
intereses ae_desarrollo de ciertas comunidades. En Puerto Rico, se
han dado pasos significativos en algunos campos. Es hora de dar
pasos aiin mayores; de lanzar con entusiasmo un proyecto dirigido a
la completa e integral transformacién de una comunidad particular
que sirva de modelo para otros casos.
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Asimismo, para que sea exitoso, el esfuerzo no puede depender de
una particular agencia del Gobierno Central, ni el Gobierno Munici-
pal, ni conducirse por éstos sin el apoyo entusiasta del sector privado
y sin la ingerencia de la comunidad afectada. La experiencia ensefia
que, en este campo, muchas buenas ideas han sucumbido victimas de
la fragmentacion de la autoridad piblica, de la centralizacién y buro-
cratizacién excesiva, de la ausencia de solidaridad de esfuerzos entre
los sectores piblicos y privados y de la desconexién entre el esfuerzo
que se hace y las verdaderas necesidades de sus beneficiarios. Como
sabemos también, por el contrario, que la buena coordinacién de los
esfuerzos publicos debidamente apoyados por el sector privado y en
sintonia con la ciudadania afectada es la mayor garantia de éxito en
el campo del desarrollo comunitario. Las herramientas y meca-
nismos que Puerto Rico ha utilizado para su desarrollo a través de
los afos, asi como los mecanismos que crea la nueva legislacién muni-
cipal, permiten la coordinacién 6ptima de esos esfuerzos.

En el corazon de la Capital de Puerto Rico, rodeados por sectores
tan desarrollados como Hato Rey e Isla Verde, se encuentra un ve-
cindario de alrededor de 12,000 habitantes, que ocupa un 4rea de 119
hectéreas, conocido como “Cantera”. Aunque su historia contempo-
rénea se remonta a las primeras décadas de este siglo, su estado
actual de desarrollo es deplorable. El espacio, de hermosa topogra-
fia, esta distribuido inadecuadamente, los servicios y facilidades que
se ofrecen a sus habitantes no se ajustan a las expectativas del pafs,
la vivienda es insuficiente y pobre, las oportunidades econémicas son
escasas. No obstante, asi como es de precario el estado de cosas en
este sector, es de grande la voluntad de superacién de sus habitantes.
Con la ayuda efectiva del gobierno y del sector privado, esta comuni-
dad desarrollara al maximo su potencial y construira para si un fu-
turo mas préspero, mis sereno.

Otras comunidades nuestras abrazan similares aspiraciones. La
experiencia y conocimientos que se generen en el desarrollo de este
sector, serviran de base para el desarrollo de otros. De esta forma,
exploraremos un camino adicional para hacer realidad el derecho de
todo puertorriqueno a disfrutar de un nivel de vida adecuado, sobre
las bases del mejor entendimiento entre la iniciativa individual y coo-
peracion colectiva.

Varias razones permiten concluir que la Peninsula de Cantera es
un lugar particularmente conveniente para lanzar este experimento.
En primer lugar, se trata de un area claramente delimitable. Se-
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gundo, se identifican en ella varios modos de vida propios de comuni-
dades en incipiente estado de desarrollo socio-econémico. Asi, la ba-
rriada, el caserio, el arrabal se encuentran alli presentes. M4s atn, la
Peninsula de Cantera cuenta con terrenos no habitados, disponibles
para ser incorporados y enriquecer un buen disefio urbano. Final-
mente, la Peninsula de Cantera contrasta draméticamente con el
progreso y abundancia que reflejan sus vecindarios circundantes de
Hato Rey e Isla Verde. Pocos lugares en Puerto Rico son tan apro-
piados para explorar nuevas estrategias en desarrollo.

En atencién de lo anterior, 1a Asamblea Legislativa declara, que es
politica piblica del Estado Libre Asociado:

1. Promover el desarrollo integral de la Peninsula de Cantera en
San Juan, Puerto Rico, como plan modelo de desarrollo comunitario
en Puerto Rico.

2. Facilitar que el desarrollo integral de la Peninsula de Cantera
sea producto del esfuerzo de la comunidad de ese sector conjunta-
mente con el Gobierno Central, el Municipal y el sector privado.

3. Velar porque el desarrollo de la Peninsula de Cantera se dirija al
beneficio de sus residentes para que éstos puedan continuar disfru-
tando, en condiciones mejores, de los terrenos que en la actualidad
ocupan.

4. Asegurar que la experiencia que se obtenga en el proceso de
desarrollo de la Peninsula de Cantera perfeccione las estrategias de
desarrollo que se sigan en otros sectores.

Articulo 2.—Peninsula de Cantera; demarcacién.—

En el contexto de la presente ley, por Peninsula de Cantera se
entenderi el territorio asf delimitado: por la Laguna Los Corozos en
el Norte, por el Cano Martin Pefia en el Sur, por la Laguna San José
en el Este y por la Avenida Barbosa y el Residencial Las Casas en el
Oeste.

Articulo 3.—Desarrollo Integral; qué incluird.—

El desarrollo integral de la Peninsula de Cantera se fundamentara
en un plan de Desarrollo Integral que tendrd como propésitos el me-
joramiento de la calidad general de la vida de los presentes y futuros
residentes\ael\é}rea mediante la educacién y capacitacion de la pobla-
ci6n, la produccién de empleo y oportunidades empresariales, comer-
ciales e industriales para sus habitantes y la reconstrucciéon y
consolidacién del tejido urbano tanto en el espacio parcelado como el
espacio piblico para mejorar la infraestructura, facilidades recrea-
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tivas y viviendas y propiciar asi el logro de los objetivos sociales y
econdémicos.

Articulo 4.—Creacién y Vida Limitada de la Compafifa.—

Se crea la Compania para el Desarrollo Integral de la Peninsula de
Cantera en San Juan, Puerto Rico (La Compaiifa). Esta serd una
corporacion publica que existird por un plazo de 15 afos, prorrogable
por cinco afios adicionales mediante Orden Ejecutiva del Goberna-
dor; al final de los cuales cesara su existencia. No obstante lo ante-
rior, como teredora de deuda disfrutari de cualesquiera poderes
necesarios para honrarla y mantendra su existencia hasta tanto su
deuda, de cualquier tipo, sea satisfecha plenamente.

Articulo 5.—Naturaleza.—

La Compania para el Desarrollo Integral de la Peninsula de Can-
tera:

(a) Tendra personalidad legal separada de sus funcionarios y del
Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus agencias,
instrumentalidades, corporaciones piiblicas y subdivisiones politicas
y del Municipio de San Juan, y se desempeiiara con latitud opera-
cional similar a la que tendria una empresa privada;

(b) tendr4 las capacidades financiera y operacional necesarias para
implantar la politica piblica fijada en esta ley y para cumplir con
objetivos que se le encomiendan;

(c) operari en el interés y para el beneficio ptblico;

(d) buscard la mayor vinculacién y el mayor intercambio con la
comunidad de la Peninsula de Cantera, de suerte que el desarrollo de
esa zona responda a las necesidades de sus habitantes y sea producto
del entusiasmo y el trabajo de éstos;

(e) llevara a cabo sus trabajos con un minimo de personal y una
reducida estructura para que no pierda su caricter de 4gil entidad
coordinadora y no se convierta en pesado aparato burocratico;

(f) promovera la mayor participacién del sector privado en el desa-
rrollo de la Peninsula de Cantera, para lo cual estimulara la inver-
sién, la explotacién industrial y comercial, la iniciativa individual y
colectiva de los ciudadanos y empresas de la Peninsula de Cantera y
de la comunidad puertorriqueia en general;

(g) buscara formas innovadoras y agresivas para el financiamiento
del desarrollo de la Peninsula de Cantera, combinando para ello re-
cursos publicos y recursos privados.

Articulo 6.——Gobierno de la Compania.—
La Compaiia estara gobernada por una Junta de Directores.
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Articulo 7.—La Junta de Directores.—

(1) La Junta de Directores de la Compaiia se compondra de once
(11) miembros, de los cuales seis (6) seran designados por el Gober-
nador y cinco (5) por el Alcalde de la Ciudad de San Juan. Dos (2) de
los miembros designados por el Gobernador y uno (1) de los miem-
bros designados por el Alcalde se nombrara por cuatro afnos; dos (2)
de los miembros designados por el Gobernador y dos (2) de los miem-
bros designados por el Alcalde serdn nombrados por cinco (5) afios y
dos (2) de los miembros designados por el Gobernador y dos (2) de
los Miembros designados por el Alcalde seran nombrados por seis (6)
afos; sus sucesores se nombraran todos por seis (6) afios. Los miem-
bros ocuparan sus cargos hasta que sus sucesores sean nombrados y
tomen posesién del cargo. En caso de vacante antes de expirar el
término del nombramiento del incumbente, su sucesor se nombrara
por el remanente de dicho término.

(2) La Junta de Directores elegird de entre sus miembros a un
Presidente.

(3) Los miembros de la Junta de Directores no devengarén salario.
Los gastos en que incurran para desempeiar sus funciones les po-
dréan ser reembolsados.

(4) No menos de tres (3) de los miembros de la Junta de Direc-
tores, uno (1) de los miembros designados por el Gobernador y dos
(2) de los miembros designados por el alcalde, seran residentes de la
Peninsula de Cantera y escogidos de un listado de candidatos some-
tidos por el Consejo Vecinal Pro Desarrollo de Cantera. No més de
dos (2) de los miembros podran ocupar, al momento de ser nom-
brados, un cargo publico electivo o administrativo.

(5) Los Miembros de la Junta de Directores podran ser destituidos
por el Gobernador o por el Alcalde de San Juan, segtin sea el caso de
su nombramiento por justa causa.

(6) La Junta de Directores

(a) sera responsable por el cumplimiento de los objetivos de la
Compaiiia;

(b) velara por el buen funcionamiento de la Compania,;

(c) aprobari la normativa de organizacién y funcionamiento de
la Compaiiia en armonia con las disposiciones de esta ley;

(d) designard al Director Ejecutivo de la Compafifa y designara
o autorizars la designacién de sus otros funcionarios y empleados;

(e) se asegurard de que, a través de formas creativas de funcio-
namiento, recaiga sobre el sector privado y no sobre el sector pu-
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blico, la responsabilidad primaria por el éxito del Proyecto de Desa-
rrollo que esta ley contempla.

Articulo 8. —Poderes.—

La Compaiifa tendra todos los derechos, poderes y prerrogativas
para implantar adecuadamente la politica piiblica aqui establecida,
incluyendo, sin limitarse, a:

(a) Adoptar su sello corporativo;

(b) demandar y ser demandada,;

(e) celebrar actos, acuerdos y contratos de todas clases, incluyendo
aquéllos relacionados con bienes y servicios;

(ch) adquirir y enajenar propiedad a cualquier titulo;

(d) adquirir, construir, mejorar, operar y mantener proyectos den-
tro de la Peninsula de Cantera, asi como cualesquiera bienes relacio-
nados con dichos proyectos;

(e) tener oficiales y empleados;

(f) establecer reglamentacién para su organizacién y funciona-
miento;

(g) recibir los servicios de empleados de los gobiernos estatal o
municipales, con el consentimiento de dichos gobiernos;

(h) controlar de manera exclusiva sus propiedades y actividades y
decidir el cardcter y necesidad de todos sus gastos y la forma en que
los mismos habran de incurrirse, autorizarse y pagarse;

(i) establecer las tarifas y cargos a cobrarse por el uso de los
bienes que posea;

(j) crear por resolucién las subsidiarias que estime conveniente
para descargar cualquiera de sus funciones, en la forma que luego se
dispone;

(k) dar en préstamo o donar dinero a sus subsidiarios y comprar y
vender o permutar acciones, bonos u otras obligaciones de éstas;

(1) prestar dinero, con garantia hipotecaria, bajo los términos que
estime conveniente, a cualquier desarrollador que se organice para
llevar a cabo desarrollos en la Peninsula de Cantera;

(m) tomar dinero a préstamo para cualesquiera de sus fines coope-
rativos;

(n) proveer ayuda econémica de cualquier clase, incluyendo incen-
tivos y subsidios, o ayuda técnica para llevar a cabo desarrollos en la
Peninsula de Cantera;

(fh) vender o descontar, en transaccién piblica o privada, hipotecas
u otros titulos de valor en su poder;

(0) administrar cualquiera de sus proyectos en la forma que por
reglamento determine la Junta de Directores. En ese sentido, la
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Compania podrs, sin exclusion de cualesquiera otras alternativas
que estime propias para adelantar sus objetivos, dar unidades de
vivienda o comercio en alquiler, colocarlas en fideicomiso, y pres-
tarlas para uso a cualquier titulo.

(p) Coordinar las iniciativas de las Agencias Estatales y Munici-
pales en la Peninsula de Cantera;

(q) servir de entidad encargada de la planificacién del desarrollo
de los terrenos de la Peninsula de Cantera de acuerdo con las disposi-
ciones de la Legislacién y reglamentos vigentes;

(r) entrar, previo permiso de sus duefios, poseedores o represen-
tantes en cualesquiera terrenos, cuerpos de agua o propiedad con el
fin de hacer mensuras, sondeos o estudios a los fines de esta ley. Si los
duefios o poseedores, o sus representantes rehusaren dar su permiso
para entrar a los terrenos, cuerpos de agua o propiedad, a los propo-
sitos expresados, cualquier juez del Tribunal de Primera Instancia
debers expedir una orden autorizéndolo, al presentérsele una decla-
racién jurada expresiva de la intencién de la Compaiia de entrar en
los terrenos y cuerpos de agua o propiedad que se describan en la
declaracién jurada, a los fines indicados en esta disposicién. En caso
de que no aparezcan duefios, poseedores o representantes conocidos,
la Compaiia a través de sus funcionarios o empleados, podra entrar
sin permiso alguno.

(s) Realizar todos los actos o cosas necesarias o convenientes para
llevar a cabo los poderes conferidos a la Compaiifa por esta ley o por
cualquier otra ley de la Asamblea Legislativa de Puerto Rico. La
Compaiia ejercera funciones publicas y esenciales de gobierno en
relacién con el desarrollo integral de la Peninsula de Cantera, y coor-
dinar4 los esfuerzos que realicen otras agencias gubernamentales en
relacién con dicho desarrollo, por lo cual la ejecucién de los poderes y
facultades que le confiere esta ley en ningin momento tendra el
efecto de investir a la Compaiifa con el cardcter de empresa privada.

(t) Planificar, disefiar y construir los edificios, obras, estructuras,
infraestructura y demés que sea necesario para el desarrollo integral
de la Peninsula de Cantera;

(u) solicitar, aceptar y obtener cualesquiera fondos, donaciones o
ayudas técnicas o econémicas del gobierno federal, del gobierno del
Estado Libre Asociado, incluyendo sus instrumentalidades y subdi-
visiones politicas, o de fuentes privadas, para llevar a cabo los prop6-
sitos de la Compafifa y los fines dispuestos en esta ley; auspiciar
proyectos originados bajo leyes o programas federales; actuar como
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agencia delegante o delegatoria, y supervisar la utilizacién de los
fondos asi adquiridos.

Articulo 9.—Incentivos Contributivos.—

Los siguientes beneficios contributivos seran provistos a las enti-
dades que aporten a la Compaiia para el Desarrollo Integral de la
Peninsula de Cantera:

(a) Todos los donativos hechos a la Compafia se tratardn como
donativos hechos a entidades educativas, de acuerdo a la Ley Num.
91 aprobada el 29 de junio de 1954, segiin enmendada, para efecto de
la limitacion por concepto de donativos.

(b) Se permitira la organizaciéon de un “Fondo de Capital para in-
versién en Puerto Rico” sin la restriccién respecto a la naturaleza de
los proyectos que la Ley Nium. 3 del 8 de octubre de 1987 permite.

(¢) Los intereses que generen los bonos que emita la Compania
estaran exentos de las contribuciones sobre ingresos que impone la
Ley Num. 91 del 29 de junio de 1954, segin enmendada.

(d) Se permitira la utilizacién de métodos de depreciacion acele-
rada para recuperar el costo de la inversion.

(e) Crédito Contributivo por Inversién en el Proyecto de Cantera:

(1) Concesion del Crédito.—Se permitird como un crédito contra
la contribucién sobre ingresos impuesta por la Ley Num. 91, apro-
bada el 29 de junio de 1954, segiin enmendada, conocida como “Ley
de Contribuciones sobre Ingresos de 1954”, para cada afo contribu-
tivo del periodo permisible, una cantidad igual a la suma de:

(A) El erédito por inversién en el Proyecto de Cantera arras-
trado al afio contributivo corriente;

(B) el crédito por inversion en el Proyecto de Cantera para el
ano contributivo corriente, mis

(C) el crédito por inversion en el Proyecto de Cantera retro-
traido al afio contributivo corriente.

(2) Crédito por Inversion en el Proyecto de Cantera para el Afio
Contributivo Corriente.—A los fines de este Articulo, la cantidad
permisible como crédito por inversién en el Proyecto de Cantera
para el ano contributivo corriente serd aquella determinada de
acuerdo a lo establecido en el parrafo (4) de este Articulo.

3) Limitacion.—

(A) Regla General.—El crédito concedido por el parrafo (1)
de este Apartado (e), para cada afo contributivo, no excederi lo
menor de:

(i) la proporcién permisible de la contribucién regular neta

a pagar para el afo contributivo, o

(ii) $100,000.00.
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(B) Proporcién Permisible de la Contribucién Regular
Neta.—A los fines de este parrafo, la proporcién permisible de la
contribucién regular neta del contribuyente para cada afio contri-
butivo sera la suma de:

(i) La cantidad de contribucién regular neta del contribu-
yente para el afio contributivo que no exceda de $15,000.00, mas

(ii) 75 por ciento de la cantidad de la contribucién regular
neta del contribuyente para el afio contributivo que exceda de
$15,000.00.

A los fines de este parrafo, el término “contribucién regular
neta” significa la contribucién regular determinada del contribu-
yente para el afio contributivo menos la suma de cualesquiera otros
créditos permisibles bajo cualquier otra ley.

(C) Reglas Especiales.—

(i) Individuos Casados.—En el caso de esposa 0 esposo que
rindan planillas separadas, la cantidad establecida en la cldusula
@) del inciso (B) anterior serd $7,500.00. Esta regla especial no
serd aplicable si el cényuge del contribuyente no reclama un cré-
dito bajo este Articulo para el afio contributivo.

(ii) Grupo Controlado.—En el caso de un grupo controlado
de corporaciones, la cantidad de $15,000.00 establecida en la
clausula (i) del inciso (B) anterior sera reducida para cada corpo-
racién en una cantidad igual a la proporcién que el ingreso neto
de cada corporacién tenga con el ingreso neto agregado del
grupo controlado.

(4) Cantidad Determinada como Crédito.—

(A) En General.—A los fines de lo establecido en el parrafo (2)
de este Articulo, la cantidad determinada como crédito por inver-
sién en el Proyecto de Cantera serd igual a:

(i) El porcentaje aplicable de;

(ii) 1a base ajustada de la estructura participante en el Pro-
yecto de Cantera. ’

(B) Porcentaje Aplicable.—

(i) Estructuras Participantes Puestas en Servicio Durante
los Avios 1993, 199\;4;\1\ 995, 1996 y 1997.—En el caso de cualquier
estructura participante en el Proyecto de Cantera puesta en ser-
vicio por el contribuyente durante los afios 1993, 1994, 1995,. 1996
y 1997, el término “porcentaje aplicable” sera un 9 por ciento.

(i) Estructuras Participantes Puestas en Servicio Después
del ano 1997.—En el caso de cualquier estructura participante
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en el Proyecto de Cantera puesta en servicio después de 1997, el
término “porcentaje aplicable” serd un 6 por ciento.
(C) Base Ajustada.—

(i) La “base ajustada” de la estructura participante en el
Proyecto de Cantera serd aquella determinada de acuerdo a lo
establecido en la Seccién 113 de la Ley de Contribuciones sobre
Ingresos de 1954, segiin enmendada. Esta no incluird aquella
parte determinada por una referencia a la base de otra propie-
dad del contribuyente.

(ii) E'structura Participante en el Proyecto de Cantera.—A
los fines de este Articulo, una “estructura participante” sera:

(I) Aquella estructura certificada que cualifique de
acuerdo a los términos de esta ley por su ubicacién, propésito,
inversién o cualquier otro requisito aqui establecido, y

(I) que haya sido adquirida por el contribuyente me-
diante compra y/o sea objeto de una rehabilitacién sustancial.

(iii) E'structura Puesta en Servicio.—Una estructura parti-
cipante en el Proyecto de Cantera sera “puesta en servicio” el
primer dia del afio contributivo en que la misma esté disponible
para su uso.

(iv) Base Ajustada Determinada Cuando la Estructura
Participante es Puesta en Servicio.—La base ajustada de una
estructura participante serd, durante el periodo permisible del
crédito, aquella determinada cuando la estructura es puesta en
servicio, mas los ajustes de afios subsiguientes.

(v) Periodo Permisible del Crédito.—

(I) A los fines de este Articulo el “periodo permisible del
crédito” serd, con relacién a cada estructura, el periodo de 10
afnos consecutivos comenzando con el primer afo en que la es-
tructura participante es puesta en servicio, o, a eleccién del
contribuyente, cualquiera de los préximos 8 afos siguientes al
que la estructura participante es puesta en servicio. Una vez
se haga la eleccién, la misma serd irrevocable.

(IT) Cualquier cantidad en exceso del crédito permisible
por el parrafo (3) podrd ser arrastrada a afios subsiguientes
dentro del periodo permisible para esa estructura. En el dl-
timo afio del periodo permisible del crédito dicho exceso podra
retrotraerse al afio inmediatamente anterior, sujeto a las limi-
taciones establecidas en el parrafo (3) de este Articulo.
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(5) Certificaciones en general; focultad del Secretario de Ha-
cienda.— ‘

(A) Para ser elegible a los incentivos contributivos que dis-
pone esta ley se requiere de todo contribuyente que se acoja a sus
beneficios someta una certificacién expedida por la Compafifa ha-
ciendo constar la elegibilidad de su proyecto o inversion.

(B) No mas tarde de los 90 dias siguientes al cierre del primer
afio contributivo en que se reclame el crédito establecido en este
Articulo el contribuyente deber4 radicar una Certificacién ante el
Secretario de Hacienda que establezca en la forma que el Secreta-
rio asf lo disponga lo siguiente:

(i) La fecha de adquisicién de la estructura;

(i) el afio contributivo y afio calendario en que la estructura
ha sido puesta en servicio;

(iii) la base ajustada de dicha estructura;

(iv) cualquier otra informacién que establezca el Secretario
de Hacienda mediante reglamentacién al efecto.

(C) En el caso de incumplimiento en radicar la Certificacién
dispuesta en el parrafo anterior, dentro del término alli estable-
cido, no se permitiré el crédito para cualquier ano contributivo an-
terior al afio en que la misma debié radicarse.

(6) Comité Especial.—Por tratarse de un incentivo experimental
por la presente se crea un Comité Especial compuesto por el Secre-
tario de Hacienda, el Presidente del Banco Gubernamental de Fo-
mento para Puerto Rico, el Presidente del Banco de la Vivienda, el
Qecretario de la Vivienda, el Presidente de la Junta de Planificacién y
el Director Ejecutivo de la Compaiifa, quienes deberan reunirse
luego de un término de 5 afios, contados a partir de la aprobacién de
esta ley, para evaluar y someter recomendaciones a la Asamblea Le-
gislativa y al Gobernador sobre esta medida.

En caso de que dicho Comité no se retina y/o someta las recomen-
daciones desfavorables, este articulo quedara sin efecto luego de
concluido el Tmo. afio desde la aprobacién de esta ley, sin que ello
afecte el crédito sobre las estructuras que han sido puestas en servi-
cio con anterioridad a este término. :

(T) Reglamentos.—El Secretario de Hacienda prescribira aque-
lla reglamentacién necesaria y conveniente para hacer cumplir los
propésitos de este Artfculo, incluyendo reglamentacién que cubra:

(A) Proyectos que incluyen mas de una estructura;
(B) estructuras que son puestas en servicio por fases;

120

Julio 10 L. Nam. 20

(C) la procedencia del crédito a anos contributivos menores de
12 meses, y

(D) garantizando el cumplimiento con lo establecido en este
Articulo.

Articulo 10.—Apoyo Agencias Estatales.—

Se le ordena a las agencias y corporaciones estatales a brindar
apoyo y cooperacion a la Compania, incluyendo el destaque de perso-
nal y la transferencia de recursos y propiedades.

Articulo 11.—Apoyo Municipio de San Juan.—

Se orden%,al Municipio de San Juan a brindar apoyo y cooperacién
a la Compaiiia, incluyendo el destaque de personal y la transferencia
de recursos y propiedades.

Articulo 12.—Expropiaciones.—

La Administracién de terrenos debera actuar en representacion de
la Compaiia en la adquisicién o expropiacién de aquellos terrenos
estructuras que la Compania necesita para cumplir con sus objetivos,
proveyendo a la Compaiia los recursos econémicos necesarios para
realizar la adquisicién o expropiacién solicitada.

Articulo 13.—Plan de Desarrollo.— -

La Compaiifa producird un plan de desarrollo integral para la Pe-
ninsula de Cantera, con atencion al proceso que por reglamento dis-
ponga. El plan de desarrollo reflejara, en lo posible, los objetivos que
abrigue la comunidad de la Peninsula de Cantera sobre su futuro. En
la elaboracién y adopcién de un plan referente a la ordenacién terri-
torial de la Peninsula de Cantera, la Compaiifa se regird por lo dis-
puesto en el Capitulo XIII de la Ley de Municipios Auténomos. El
}‘)l,an o los planes aprobados por la Junta de Directores de la Compa-
nia seran sometidos al Alealde de San Juan para su ratificacién, y en
el caso de un Plan de Ordenacién el Alcalde lo sometera a la Junta de
Planificacién y al Gobernador, segiin dispone el Capitulo XIII de la
Ley de Municipios Auténomos.

Una vez ratificado el Plan de Desarrollo Integral por el Alcalde de
San Juan y adoptado por la Junta de Planificacién y aprobado por el
(Gobernador, la Compaiiia podra solicitar de las agencias concernidas
la administracion de las nuevas competencias de ordenacién in-
cluidas en el Capitulo XIII de la Ley de Municipios Auténomos, Ley
X1 de 30 de Agosto de 1991, proveyendo el apoyo técnico que sea
necesario. La Junta podra eximir a la Compaiiia de someter con-
sultas particulares conforme lo disponga el Plan.
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Cuando el Municipio de San Juan prepare un Plan Territorial, el
Plan de Desarrollo Integral de Cantera sera uno de los documentos
de politica publica que deberd tomarse en consideracién, introdu-
ciéndole al mismo los cambios que se estime pertinentes y que sean
consistentes con los fines de esta ley. Este Plan pasard a ser uno de
los Planes de Area del Plan Territorial. Ninguna otra ley que regla-
mente la administracién del Gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico o sus departamentos, negociados, dependencias, instru-
mentalidades o corporaciones publicas, y asimismo a las subdivi-
siones politicas de éste, serd aplicable a la Compaiifa a menos que asi
se disponga expresamente, o salvo en caso de cualquier ley aprobada,
o que se apruebe por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico con la
intencién clara de tener aplicaciéon en forma general a todas las cor-
poraciones publicas del Estado.

Articulo 14.—Exenciones.—

La Compafia o cualquiera de sus subsidiarias, estard exenta de
toda clase de contribuciones, derechos, impuestos, arbitrios o cargos,
incluyendo los de licencias, impuesto o que se impusieran por el Es-
tado Libre Asociado de Puerto Rico o cualquier subdivisién politica
de éste, incluyendo todas sus operaciones, sus propiedades mueble o
inmueble, su capital, ingresos y sobrantes.

Se exime también a la Compania y a sus subsidiarias, del pago de
toda clase de derechos o impuesto[s] requeridos por ley para la pro-
secucién de procedimiento judiciales, la emisién de certiﬁcacione§ en
las oficinas y dependencias del Gobierno del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico y sus subdivisiones politicas y el otorgamiento de
documentos publicos y su registro en cualquier registro publico en
Puerto Rico.

Articulo 15.—Fondos; desembolsos.—

Todos los dineros de la Compaiiia se confiaran a depositarios reco-
nocidos para los fondos del Gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico. Las cuentas se inscribirdn en nombre de la Compaiia.
Los desembolsos se hardn de acuerdo con las normas y reglamentos
de la Compania.

Articulo 16.—Sistema de Contabilidad.—

La Compafia establecers el sistema de contabilidad que se re-
quiere para el adecuado control y registro de todas sus operaciones.
Las cuentas de la Compaiiia se llevaran de forma que puedan segre-
garse por actividades.
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Articulo 17.—Deudas y Obligaciones.—

Las deudas y obligaciones de la Compaiia no serian deudas u obli-
gaciones del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico ni
de sus subdivisiones politicas.

Articulo 18.—Bonos.—

En adicién a los poderes concedidos a la Compania, en el Articulo 8
de esta ley,

(a) La Compafia queda por la presente autorizada para emitir
bonos de tiempo en tiempo por aquellas cantidades de principal que
en opinion de la Compafiia sean necesarias para proveer suficientes
fondos para el pago total o parcial del costo de cualquier proyecto o
proyectos y para el pago de intereses sobre bonos de la Compania
por aquel periodo que determine la Compaififa, la creacién de re-
servas para garantizar tales bonos y para el pago de aquellos otros
gastos de la Compaiifa, incluyendo costos del proyecto que sean inci-
dentales, necesarios o convenientes para efectuar sus propésitos o
poderes corporativos.

Los bonos emitidos por la Compaia, podrin hacerse pagaderos
del total o de parte de los ingresos brutos o netos y de otros ingresos
derivados por la Compaiiia bajo las cldusulas de un contrato de finan-
ciamiento respecto a cualquier proyecto, todo segiin provisto en el
contrato de fideicomiso mediante el cual es autorizada la emisién de
los bonos. El principal e intereses sobre los bonos emitidos por la
Compafifa podrs ser garantizado mediante el gravamen total o parte
de cualesquiera ingresos de la Compaiia y podran ser garantizados
por la cesién de eualquier contrato de financiamiento respecto a cual-
quier proyecto o parte del mismo. La resolucién o resoluciones auto-
rizando la emisién de bonos o el contrato de fideicomiso garantizando
los mismos podra contener disposiciones, las cuales seran parte del
contrato con los tenedores de los bonos emitidos bajo dicha resolu-
¢ién o resoluciones, con respecto a garantia y creacién de gravamen
sobre los ingresos y activos de la Compafifa, a la creacién y manteni-
miento de fondos de redencién y reservas, a limitaciones relativas a
los propésitos para los cuales podr4 usarse el producto de los bonos,
i limitaciones en cuanto a la emisién de bonos adicionales, a limita-
ciones en cuanto a la introduccién de enmiendas o suplementaciones
a la resolucién o resoluciones o al contrato de fideicomiso, a la conce-
sion de derechos, facultades y privilegios y a la imposicién de obliga-
ciones y responsabilidades al fiduciario bajo cualquier contrato de
fideicomiso, a la operacién y mantenimiento de proyectos, a la fija-
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cién de honorarios, rentas y otros cargos por el uso y ocupacién de
cualquier proyecto o su operacion, a los derechos, facultades, obliga-
ciones y responsabilidades que haran de surgir en la eventualidad de
un incumplimiento de cualquier obligacién bajo dicha resolucién o
resoluciones o el contrato de fideicomiso, o con respecto a cuales-
quiera derechos, facultades y privilegios conferidos a los tenedores
de los bonos como garantia de los mismos para aumentar la vendibili-
dad de los bonos.

(b) Los bonos podrin ser autorizados mediante resolucion o reso-
luciones de la Compaiia. Podrdn ser en serie o series, llevar aquella
fecha o fechas, vencer en el plazo o los plazos que no excedan de
cincuenta afios desde sus respectivas fechas de emisién, y devengar
intereses a aquel tipo o tipos de interés que no excedan de la tasa
méxima entonces permitida por ley.

Los bonos podran ser pagaderos en el lugar o lugares, ya sea den-
tro o fuera del Estado Libre Asociado, podran ser de aquélla denomi-
nacién o denominaciones y en aquella forma, ya sea bien de cupones ¢
registrados; podran tener aquellos privilegios de registro o conver-
sién; podran otorgarse de tal manera, podran ser pagaderos por me:
dio de pago y podrén estar sujetos a los términos de redencion, con ¢
sin prima; podran proveer para el reemplazo de bonos mutilados
destruidos, robados o perdidos; podrin ser autenticados en aquell:
manera y cumplir con aquellas condiciones y podran contener aque
llos términos y condiciones que la resolucién o resoluciones puedar
proveer.

Los bonos podrén ser vendidos en ventas ptblicas o privadas a
precio o precios que determine la Compaiia, disponiéndose, sin em
bargo, que los bonos de financiamiento podrin ser vendidos o cam
biados por bonos de la Compania en circulacién bajo aquello:
términos que en opinién de la Compaififa respondan a sus mejore
intereses. No obstante la forma y el tenor de los mismos y en ausen
cia de una advertencia expresa en la faz del bono al efecto de que ést
no es negociable, todos los bonos de la Compaiiia, incluyendo cuales
quiera cupones pertenecientes a los mismos, tendrin en todo tiempc
y se entendera que tienen, todas las caracteristicas e incidentes (in
cluyendo la negociabilidad) de los instrumentos negociables bajo la
leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

() El producto de la venta de los bonos de cada emision se utilizar
solamente para el pago del costo del proyecto o de los proyectos o d
una parte o partes del mismo o de los mismos, para los cuales lo
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referidos bonos han sido emitidos y seran desembolsados en la forma
y bajo las restricciones, si algunas, que la Compafia disponga en el
Contrato de fideicomiso que garantiza dichos bonos. Si el producto
de los bonos de cualquier emisién resultare ser menor del costo, por
razén de algin aumento en el costo de construccién o de error en los
estimados o por otra razén, podrian emitirse bonos adicionales en
igual forma para cubrir la cantidad de tal deficiencia, y a no ser que
se haya dispuesto de otra forma en el Contrato de Fideicomiso, se
considerard que dichos bonos son de la misma emisién y deberin
pagarse de los mismos fondos sin que exista preferencia o prioridad
por parte de los bonos emitidos inicialmente.

(d) Se podran emitir bonos bajo las disposiciones de esta ley sin
obtener el consentimiento de ningun departamento, divisién, comi-
sién, junta, cuerpo, negociado, o agencia del Estado Libre Asociado y
sin ningiin otro procedimiento y sin que se dé ninguna otra condicién
o cosas que los procedimientos, condiciones y cosas que estén especi-
ficamente requeridas por esta ley y las disposiciones de la resolucién
autorizando la emisién de dichos bonos o el contrato de fideicomiso
que garantiza los mismos; disponiéndose, sin embargo, que serian de
aplicacién las disposiciones de las secs. 581 a 595 del Titulo 7.

(e) Los bonos de la Compaiia que lleven la firma de los oficiales de
la Compaiiia en ejercicio de sus cargos en la fecha de la firma de los
mismos constituiran obligaciones véalidas e ineludibles, aun cuando
antes de la entrega y pago de dichos bonos cualesquiera o todos los
oficiales cuyas firmas o facsimil de las firmas aparezecan en aquellos
hayan cesado como tales oficiales de la Compainia. La validez de la
autorizacién y emisién de los bonos no dependera de o serd afectada
en forma alguna por procedimiento al uno relativo a la construccién,
adquisicién, extensién o mejora del proyecto para cual se emiten los
bonos, o por cualquier contrato suscrito en relacién con dicho pro-
yecto. Cualquier contrato de fideicomiso que garantice los bonos po-
dra proveer para que cualesquiera de dichos bonos pueda contener
una mencién al efecto de que fue emitido de acuerdo a las disposi-
ciones de esta ley y cualquier bono conteniendo tal mencién bajo la
autoridad de tal contrato de fideicomiso se considerara concluyente
que es valido y que ha sido emitido de conformidad con las disposi-
ciones de esta ley. Ni la Compaiia ni ninguna persona que otorgue
los bonos serin personalmente responsables en tales bonos, ni esta-
ran sujetos a responsabilidad civil alguna por la emisién de dichos
honos. La Compafia queda facultada para comprar con cualesquiera
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fondos disponibles al efecto, cualesquiera bonos emitidos y en circu-
lacién o asumidos por ella.

Articulo 19.—Contrato de Fideicomiso.—

A discrecién de la Compaiifa, cualesquiera bonos emitidos bajo las
disposiciones de esta ley podran ser garantizados por un contrato de
fideicomiso por y entre la Compaiifa y un fiduciario corporativo, el
cual podra ser una compania de fideicomiso (trust company) o un
banco que tenga las facultades de una compafia de fideicomiso (frust
company) dentro o fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Ser4 legal para cualquier banco o compafia de fideicomiso incorpo-
rada bajo las leyes del Estado Libre Asociado, Estados Unidos o
cualquier estado de los Estados Unidos que actiie como depositario
del producto de los bonos, ingresos u otros dineros otorgar aquellas
fianzas de indemnizacién o dar en garantia aquellos valores que le
requiera la Compaiia. En adicién a lo anterior, el contrato de fideico-
miso podra contener todas aquellas disposiciones que la Compania
considere razonables y propias para la seguridad de los tenedores de
los bonos.

Articulo 20.—Convenio del Estado Libre Asociado con los Tene-
dores de Bonos.—

E1 Estado Libre Asociado de Puerto Rico por la presente promete
a 'y acuerda con los tenedores de cualesquiera bonos emitidos bajo
esta ley y con las personas o entidades que contraten con la Compa-
fifa de acuerdo a las disposiciones de esta ley, que no limitara ni alte-
rara los derechos aqui conferidos a la Compaiifa hasta que dichos
bonos y los intereses sobre los mismos queden totalmente satisfe-
chos y dichos contratos sean totalmente cumplidos y ejecutados por
parte de la Compafiia, disponiéndose sin embargo, que nada de lo
aqui provisto afectara o alterara tal limitacién si se disponen por ley
medidas adecuadas para la proteccién de dichos tenedores de bonos
de la Compaifiia o de aquellos que hayan entrado en tales contratos
con la Compz(ﬁia. La Compaiiia en calidad de agente del Estado Li-
bre Asoeiado de Puerto Rico, queda autorizada a incluir esta pro-
mesa por parte del Estado Libre Asociado en los referidos bonos o
contratos.

Articulo 21.—Ingresos de la Compania.—

Los derechos, rentas, cargo y todo otro ingreso derivado por la
Compaiia del proyecto relacionado con los bonos de cualquier emi-
sién excepto aquella parte que pueda resultar ser necesaria para pa-
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gar los costos de la Compaiiia incurridos en dicho proyecto y para
proveer aquellas reservas, si alguna, que puedan estar dispuestas en
el contrato de fideicomiso que garantiza dichos bonos, se depositaran
regularmente en un fondo de reserva para el pago del servicio de la
deuda, segiin se disponga en el contrato de fideicomiso, el cual por la
presente se ofrece en garantia para el pago del principal y los intere-
ses sobre dichos bonos segin estos venzan y el precio de redencién o
el precio de compra de bonos retirados por redencién o compra, se-
gin se haya provisto. La garantia sera vilida y obligatoria desde el
momento en que se constituya. Los derechos, rentas, cargos, y otros
ingresos y dineros ofrecidos en garantia y los recibidos con poste-
rioridad por la Compaiiia estaran sujetos de inmediato al gravamen
sin necesidad de la entrega fisica de los mismos o de ningln otro
acto, y dicho gravamen sera valido y obligatorio y prevalecerd contra
cualquier tercero que tenga reclamacioén de cualquier clase contra la
Compaiifa por razén de dafnos y perjuicios o por incumplimiento de
contrato o por cualquier otro motivo, irrespectivo de si dicha tercera
persona ha sido o no notificada al respecto. Ni el contrato de fideico-
miso ni el contrato de financiamiento por los cuales formalice un con-
trato prendatario o por el cual los derechos de la Compania sobre
cualesquiera ingresos sean cedidos, necesitaran ser archivados o ins-
critos para el perfeccionamiento del gravamen sobre los mismos con-
tra cualquier tercera persona, excepto en los archivos de la
Compaiifa. El uso y disposicién de los dineros al crédito del fondo de
redencién para el pago del servicio de la deuda estaran sujetos a las
disposiciones de tal contrato de fideicomiso. El referido fondo de re-
dencién para el pago del servicio de la deuda serd un fondo para tales
bonos sin distincién ni prioridad de uno sobre el otro, salvo que de
otra forma se provea en el contrato de fideicomiso.

Articulo 22.—Estado Libre Asociado y sus Subdivisiones, no res-
ponsables.—

Los bonos emitidos por la Compaififa no constituirdn una deuda del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico ni ninguna de sus subdivi-
siones politicas seran responsables por los mismos, y dichos bonos
seran pagaderos solamente de aquellos fondos que hayan sido com-
prometidos para su pago, excepto que el Estado Libre Asociado o
cualquiera de sus agencias de otro modo participen como garantiza-
dores.
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Articulo 23.—Injunction.—
No se expediréd injunction alguno para impedir la aplicacién de
esta ley o cualquier parte de la misma.

Articulo 24.—Traspaso de Propiedad del Gobierno a la Compa-
nfa.—

El Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus agencias y subdivi-
siones politicas, incluyendo los municipios, quedan por la presente
autorizados para ceder y traspasar a la Compafiia a solicitud de ésta
y bajo términos y condiciones razonables, sin necesidad de celebra-
cién de subasta publica u otras formalidades de ley adicionales al
otorgamiento de la correspondiente escritura, cualquier propiedad o
interés sobre la misma (incluyendo bienes ya dedicados a uso pu-
blico), que la Compania crea necesaria o conveniente para realizar
sus propios fines.

Con arreglo a las disposiciones de esta seccidn, el titulo de cual-
quier propiedad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, inclu-
yendo el titulo de cualquier propiedad que en lo sucesivo se
adquiriese, podrd ser transferido a la Compafia por el funcionario
encargado de dicha propiedad o que la tenga bajo su jurisdicei6n.

El Secretario de Transportacién y Obras Piblicas transferird a la
Compaiiia, libre de costo alguno, los terrenos del Estado Libre Aso-
ciado de Puerto Rico que, a juicio del Gobernador de Puerto Rico,
dicha Compaiifa necesite para llevar a cabo sus fines y propésitos.

Estas disposiciones no se interpretaran en el sentido de autorizar
la cesién o traspaso de propiedad destinada a otros fines por disposi-
cién legislativa.

El Secretario de Transportacién y Obras Pdblicas sometera anual-
mente a la Asamblea Legislativa una relacién e las propiedades ce-
didas y traspasadas a la Compaiifa en virtud de la autorizacién aqu
contenida y la valoracién de cada propiedad.

Articulo 25.—Transferencia de Personal.—

Compania que aqui se crea tendra la condicién de Administra

r Individual para los efectos de las secs. 1301 a 1431 del Titulo 3
Ley de Personal del Servidor Piblico de Puerto Rico, de 14 de octu:
bre de 1975, segin enmendada.

Cualesquiera funcionarios o empleados estatales que fueren nom
brados para ocupar una posicién en la Compaiia retendri[n] e
status y los derechos que tenian en el momento de entrar al servici
de la Compaiifa al amparo de la legislacion sobre personal vigente ;
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retendran, ademas, cualquier derecho que tuvieren en cualquier sis-
tema de retiro o fondo de pensiones que la ley prescribe para los
funcionarios y empleados que ocupen posiciones similares en el Go-
bierno Estatal.

Articulo 26.—Informes.—

Anualmente, no después del 31 de julio de cada afio, la Junta de
Directores rendira al Gobernador, a la Asamblea Legislativa al y Al-
calde de San Juan un informe anual que relacione la actividad reali-
zada por la Compaifia durante el afio fiscal anterior, el estado de su

situacién econémica y el plan de trabajo para los subsiguientes tres
afos fiscales.

Articulo 27.—Asignaciones.—

El presupuesto funcional de esta Corporacion se financiard por
partes iguales con recursos estatales y municipales. La empresa pri-
vada aportari una tercera parte del monto combinado de los re-
cursos provistos por el gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico y el Municipio de San Juan para el presupuesto funcio-
nal.

No se entendera por recursos las aportaciones que hagan de per-
sonal y bienes muebles o inmuebles, ni el sector piiblico, ni el sector
privado.

Se asigna la cantidad de doscientos mil (200,000) délares con cargo
a los recursos disponibles en el Fondo General para el afio fiscal
1992-93, la cual no estara sujeta a afio fiscal determinado. En anos
subsiguientes, la asignacién de fondos se consignara en la Resolucién
del Presupuesto General del Estado Libre Asociado, la cual no es-
tara sujeta a afio fiscal determinado. Con cada peticién presupuesta-
ria subsiguiente, la Corporacién certificard a la Asamblea Leg-
islativa y al Gobernador de Puerto Rico, los fondos aportados por el
Municipio de San Juan y por el sector privado para el funcionamiento
de la Corporacién en el afo fiscal anterior.

El gobierno municipal incluird la aportacién correspondiente en el
presupuesto para gastos de funcionamiento que apruebe la Asam-
blea Municipal para el afio fiscal 1992-93 y afios subsiguientes.

Articulo 28.—Vigencia.—

Esta ley comienza a regir inmediatamente después de su aproba-
cién.

Aprobada en 10 de julio de 1992.
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