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LEY

Para enmendar el segundo parrafo de la Seccién 1-103; adicionar las nuevas Subsecciones (6A)
y (6B) y enmendar las Subsecciones (10), (15), (23), (31), (32) y (39) de la Seccidn 1-
104; enmendar las Subsecciones (1)(a) y (1)(i) de la Seccién 2-102; el primer péarrafo de
la Seccion 2-103; la Seccidon 2-110; la Subseccion (6) de la Seccién 3-102; enmendar la
Subseccion (9), adicionar una nueva Subseccion 15 y reenumerar la actual Subseccidn 15
como Subseccion 16 de la Seccién 5-102; adicionar un @ltimo parrafo a la Subseccién
(c)(1)(B) de 1a Seccidon 5-103; enmendar la Seccion 6-102; el cuarto parrafo de la Seccién
12-101; las Secciones 12-102 y 12-109; las Subsecciones (1)(d), (1)(1) y (1)(n) y adicionar
una nueva Subseccion (1)(p), enmendar el primer parrafo de la Subseccion (2) y adicionar
la Subseccion (2)(d) a la Seccién 12-113; enmendar el titulo y el texto de la Seccidén 12-
125; la Seccion 12-129; el dltimo parrafo de la Seccion 12-131; la Seccidon 12-132; el
segundo parrafo de la Seccidn 12-134; el ultimo parrafo de la Seccidon 12-135; adicionar
una nueva Seccion 12-137 al Articulo XII; enmendar la Seccidén 13-104: en el texto en
inglés, enmendar la Seccién 1-102; el segundo parrafo de la Seccidon 1-103; adicionar las
nuevas Subsecciones (6A) y (6B) y enmendar las Subsecciones (9), (15), (23), (31), (32)
y (39) de la Seccion 1-104; enmendar las Subsecciones (1)(a) y (1)(1) de la Seccion 2-
102; el primer parrafo de la Seccidén 2-105; el titulo y el texto de la Seccion 2-110; la
Subseccion 6 de la Seccidén 3-102; enmendar la Subseccién 9, adicionar una nueva
Subseccion 15 y reenumerar la actual Subseccion 15 como Subseccion 16 de la Seccién
)-102; enmendar la Subseccion (c)(1)(B) de la Seccion 5-103; la Seccidén 6-102; el cuarto
parrafo de la Seccidn 12-101; las Secciones 12-102 y 12-109; las Subsecciones (1)(d),
(1)d) y (1)(n), adicionar una nueva Subseccidn (1)(p), enmendar el primer parrafo de la
Subseccion (2) y adicionar 1a Subseccion (2)(d) a la Secciéon 12-113; enmendar el titulo
y el texto de la Seccidn 12-125; la Seccién 12-129;. el Gltimo parrafo de la Seccion 12-
131; Ia Seccion 12-132; el segundo parrafo de la Seccién 12-134; el dltimo parrafo de
la Seccion 12-135; adicionar una nueva Seccién 12-137; y enmendar la Seccién 13-104
de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de 1995, segiin enmendada, conocida como "Ley
de Derecho de Multipropiedad y Clubes Vacacionales de Puerto Rico" a fin de aclarar
el alcance de sus: provisiones y corregir errores de naturaleza técnica.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley Num. 252 de 26 de diciembre de 1995, segin enmendada, conocida como "Ley
de Derecho de Multipropiedad y Clubes Vacacionales de Puerto Rico" tuvo el proposito de
reconocer que la venta y promocion de los planes de derecho de multipropiedad y clubes
vacacionales constituian un segmento importante de la industria turistica internacional. Este
segmento no se habia desarrollado en Puerto Rico, de acuerdo con su potencial aparente, quizas,
por carecer nuestra Isla de la reglamentacidon adecuada.



2

Poco después de la aprobacion de la Ley Num. 252, antes citada, los frutos de la misma
ya son evidentes, seguin asi lo corroboran el nimero de solicitudes para licencias para operar
como planes de derecho de multipropiedad y clubes vacacionales que ya han sido radicadas ante
la Compaiiia de Turismo de Puerto Rico, por potenciales desarrolladores de dichos planes.

No obstante lo anterior, la experiencia adquirida en la evaluacion de las solicitudes
radicadas, las necesidades de los desarrolladores de los referidos planes y el continuo desarrollo
al cual esta sujeta la industria turistica de los planes de derecho de multipropiedad y clubes
vacacionales ameritan que se enmiende nuevamente la Ley Nuim. 252, antes citada, para brindar
mayor flexibilidad a sus disposiciones, de forma tal, que se contimiie viabilizando el desarrollo
de dicho tipo de proyectos en Puerto Rico. Las presentes enmiendas también persiguen aclarar

ciertos particulares de la misma y corregir algunas faltas menores de mecanografia,
Inconsistencias o errores de naturaleza técnica.

Esta Asamblea Legislativa entiende que las enmiendas que por la presente se introducen
a la Ley Num. 252, redundaran en la creacién y desarrollo de mas proyectos de planes de
derecho de multipropiedad y clubes vacacionales en Puerto Rico, lo que tendra como resultado
un incremento de la actividad turistica y econémica de nuestra Isla, para el bienestar de todos
nuestros crudadanos.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.-Se enmienda el segundo parrafo de la Seccién 1-103 de la Ley Nam. 252 de
26 de diciembre de 1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 1-103.-Requerimientos formales; naturaleza del derecho de
multipropiedad y derecho vacacional.

Se podra estructurar el régimen de derecho de multipropiedad o club vacacional
de forma tal, a opcion del declarante, que los derechos de multipropiedad o derechos
vacacionales sean (a) un derecho contractual a usar y ocupar el alojamiento o
alojamientos objeto del mismo; o (b) una clase especial de derecho de propiedad con
respecto a un alojamiento en particular, acompanado del derecho a usar y ocupar el
mismo u otros alojamientos que sean su objeto, el cual se regira por las disposiciones de
esta ley y, en forma supletoria, por las disposiciones del Cddigo Civil de Puerto Rico
relacionadas con la comunidad de bienes, excepto que: (i) la reglamentacién del uso y
disfrute de los alojamientos y facilidades bajo los regimenes de derecho de multipropiedad
o club vacacional serd obligatoria para todos los titulares iniciales y subsiguientes de
derechos de multipropiedad, derechos vacacionales y alojamientos y sélo podra ser
enmendada segun se provee en esta ley; (i1) las disposiciones del Articulo 334 del Codigo
Civil de Puerto Rico relacionadas con la division de la cosa comun y las disposiciones
del Articulo 338 del Codigo Civil de Puerto Rico relacionadas con la venta forzosa de
una cosa poseida en comun no seran aplicables a la propiedad de los planes de derecho
de multipropiedad o clubes vacacionales; y (i11) no existird derecho alguno de retracto en
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caso de la venta u otra enajenacion de un derecho de multipropiedad o derecho
vacacional, excepto segin de otra forma se disponga en la escritura de dedicacidn a la
cual se hace referencia en la Seccidn 12-113 de esta ley. Solamente los alojamientos
protegidos podran ser objeto de los derechos de multipropiedad y derechos vacacionales
a los que se hace referencia en la oracion anterior, pero no obstante ello, los alojamientos
que no sean protegidos podran mantenerse disponibles para uso supletorio.

"

Articulo 2.-Se adicionan las nuevas Subsecciones (6A) y (6B) y se enmiendan las
Subsecciones (10), (15), (23), (31), (32) y (39) de la Seccién 1-104 de la Ley Num. 252 de 26
de diciembre de 1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 1-104.-Definiciones.

Para los propositos de esta ley, los siguientes términos tendran los significados
que se expresan a continuacion:

(1)

(6A) "Reglamento” significa el reglamento del régimen de derecho de

(6B)

multipropiedad o club vacacional referido en la Seccién 12-128 de esta
ley.

"Reglamento de la asociacion” significa el reglamento que pueda ser
adoptado por la asociacion de titulares que pueda ser constituida para la
administracion del régimen de derecho de multipropiedad o club

- vacacional, o una parte del mismo, a diferencia del reglamento del

(7)

(10)

réegimen de derecho de multipropiedad o club vacacional referido en la
Seccion 12-128 de esta ley.

"Gastos comunes” significa los gastos incurridos para el mantenimiento,
operacion, reparacion, mejoramiento y redecoracion de los alojamientos,
facilildades y sistema de reservaciones del plan de derecho de
multipropiedad o club vacacional, incluyendo las contribuciones sobre
propiedad inmueble y mueble, los cargos por los servicios publicos,
primas de seguros, honorarios de administracion, gastos relacionados con
contratos de suministro de servicios y otros otorgados de tiempo en tiempo
por la entidad administradora o la entidad administradora de un lugar base,
el monto de cualquier reserva establecida para el reemplazo de los
componentes de los alojamientos, facilidades o el sistema de reservaciones
del plan de derecho de multipropiedad o club vacacional, pago de 1a deuda



(11)

(15)

(16)

(23)

(1)

4

contraida para realizar gastos o mejoras de capital (excluyendo la deuda
contraida para la construccidén de cualquier alojamiento o facilidad cuya
construccion le haya sido representada a los compradores por el
desarrollador), cualquier otro gasto razonablemente designado como gasto
comun en los documentos constitutivos del plan de derecho de
multipropiedad o club vacacional, y todos los demas gastos de operacion
y administracion de la propiedad del plan de derecho de multipropiedad
O club vacacional.

"Disponer o disposicion” significa la transferencia o cesidn voluntaria,
como quiera que sea evidenciada o documentada, de cualquier derecho
legal con respecto a un derecho de multipropiedad, derecho vacacional o

alojamiento, pero no incluye la transferencia, cesién o liberacién de un
derecho de garantia.

"Ofrecimiento” significa cualquier incentivo, solicitacidn, u otro intento,
mediante un anuncio, presentacioén oral o escrita, o por otro medio, de
estimular a una persona para que adquiera cualquier derecho legal con
respecto a un derecho de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento
o eleve de categoria cualquier derecho de multipropiedad, derecho
vacacional o alojamiento ya adquirido de manera que le dé derecho al
titular del mismo a participar de cualquier derecho de uso u ocupacién o
beneficio adicional, que no sea uno de garantia de una obligacién. Sin
embargo, ningin anuncio ni ninguna promocién en cualquier medio de
difusion al publico en general se considerara un ofrecimiento si dicho
anuncio o promocion indica claramente que no es un ofrecimiento en una
jurisdiccion donde los requisitos de registro aplicables o demds pre-
requisitos legales para hacer el ofrecimiento no han sido cumplidos en su
totalidad.

"Comprador” significa cualquier persona, que no sea el desarrollador, que
mediante el otorgamiento de un contrato de compraventa se obliga
legalmente a adquirir cualquier derecho legal con respecto a un derecho
de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento de un vendedor, pero
que aun no ha cerrado dicha transaccién. Un "comprador potencial” es
una persona que ha recibido material publicitario relacionado con un
derecho de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento o que ha
sido abordado para que compre un derecho de multipropiedad, derecho



(32)

(33)

(39)

(40)
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vacacional o alojamiento, pero que no ha otorgado un contrato de
compraventa.

"Contrato de compraventa” significa el documento, de conformidad con
el cual, un desarrollador o un vendedor se compromete legalmente a
vender y/o transferir, y un comprador se compromete legalmente a

comprar y/o adquirir, cualquier derecho legal con respecto a, un derecho
de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento.

"Documentos de un plan de derecho de multipropiedad” significa todos los
documentos, sin importar su denominacion, y cualesquiera enmiendas a los
mismos, que establecen el plan de derecho de multipropiedad, crean y
rigen los derechos y las relaciones de los titulares y que rigen €l uso y la
operacion del derecho de multipropiedad. Dichos documentos incluyen,
pero sin limitarse a, la escritura de dedicacidn, el reglamento referido en
la Seccidon 12-128 de esta ley, los articulos de incorporacidn y los

reglamentos de la asociacidon, y las reglas y reglamentos del plan de
derecho de multipropiedad.

Ld )

Articulo 3.-Se enmiendan las Subsecciones (1)(a) y (1)(1) de 1a Seccidn 2-102 de 1a Ley
Num. 252 de 26 de diciembre de 1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 2-102.-Solicitud de permiso para un plan de derecho de multipropiedad
o club vacacional. . - -

(1)

Cualquier persona podra radicar con la Compainia una solicitud de permiso
para un plan de derecho de multipropiedad o club vacacional. Dicha
solicitud sera hecha en el formulario determinado o establecido por la
Compaiiia, de tiempo en tiempo mediante reglamento o de cualquier otra
forma y estara acompanada por el cargo de radicacidn correspondiente
requerido de acuerdo con las disposiciones de la Seccidon 2-1035 de esta
ley. Dicha solicitud incluira todos aquellos documentos e informacion que
la Compaiia pueda requerir de tiempo en tiempo mediante reglamento 0
de cualquier otra forma, pero siempre incluira como minimo lo siguiente:

(a) Un estudio de titulo actualizado o un compromiso de emitir una
pOliza de seguro de titulo de una compania de seguros de titulo de
buena reputacion reconocida en la industria y aceptable para la
Compaiiia, para la propiedad inmueble incluida en el plan de
derecho de multipropiedad o club vacacional, cuyo estudio de titulo
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0 compromiso debera evidenciar, inter-alia, que el titulo en pleno
dominio de dicho inmueble es propiedad del desarrollador o que el
derecho de uso y ocupacién del referido inmueble ha sido
concedido al desarrollador, y copias de los documentos informados
como gravamenes O excepciones en el estudio de titulo o
compromiso antes indicado y, de ser aplicable, copias de los
documentos informados como el contrato de arrendamiento
inscrito, derecho de superficie o usufructo a tenor con el cual el
desarrollador goza de la propiedad inmueble en la cual el régimen
de derecho de multipropiedad o club vacacional esti establecido o
se propone establecer y de la escritura dedicando la propiedad al
regimen de propiedad horizontal, incluyendo su reglamento, de ser
aplicable y la escritura efectuando la dedicacion del inmueble o a
tenor con la cual, el mmmueble serd dedicado, incluyendo su
reglamento. El titulo en pleno dominio o el derecho a usar v
ocupar el inmueble en el cual el régimen ha sido o sera
establecido, debera aparecer como inscrito o radicado y pendiente
de inscripcion en el registro correspondiente en el estudio de titulo
0 en el compromiso de emitir una poéliza de seguro de titulo.

(b)

(1) El cargo de radicacion correcto y la base utilizada para computar
dicho cargo.

() L

Articulo 4.-Se enmienda el primer pérrafo de la Seccidn 2-105 de la Ley Ntm. 252 de
26 de diciembre de 1995, seglin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 2-105.-Cargo por radicacion.

El cargo por radicacién de una solicitud de permiso para un plan de derecho de
multipropiedad o club vacacional sera quinientos ddlares ($500.00) mads tres ddlares
($3.00) por cada siete (7) dias (o fraccién de dicho término) de uso anual disponible a
ser ofrecido a los compradores potenciales de derechos de multipropiedad o derechos
vacacionales en Puerto Rico. La Compaiiia podra, por reglamento, fijar cargos menores
que los establecidos anteriormente si determina que los costos y gastos en que ésta
incurre en la revision de las solicitudes de permiso justifican dichos cargos menores; v
podra, por reglamento, fijar cargos que sean mayores que los establecidos anteriormente,
s1 determina que los costos y gastos en que la Compaiiia incurre en la revision de las
solicitudes de permiso justifican dichos cargos mayores.

"
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Articulo 5.-Se enmienda la Seccion 2-110 de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de
19935, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccidn 2-110.-Intermediarios en ventas.

Sera 1legal que una persona que no sea un corredor 0 vendedor de bienes raices
licenciado bajo la Ley Nuam. 10 de 26 de abril de 1994, segiin enmendada, conocida
como "Ley Para Reglamentar el Negocio de Bienes Raices y la Profesion de Corredor,
Vendedor, o Empresa de Bienes Raices en Puerto Rico", o cualquier estatuto sucesor de
ésta, vender o arrendar, u ofrecer para la venta o arrendamiento, un alojamiento, derecho
de multipropiedad o derecho vacacional en Puerto Rico, a menos que dicha persona sea
el desarrollador, una entidad relacionada con el desarrollador o un empleado o contratista
independiente de cualquiera de éstos en el proyecto al cual dicho alojamiento, derecho
de multipropiedad o derecho vacacional pertenece. La exencion al desarrollador bajo esta
seccion se extendera a las ventas iniciales y a cualquier venta subsiguiente de un
alojamiento, derecho de multipropiedad o derecho vacacional, asi como a cualquier
arrendamiento de un alojamiento, derecho de multipropiedad o derecho vacacional,
vendido o no vendido en Puerto Rico." |

Articulo 6.-Se enmienda la Subseccién (6) de la Seccién 3-102 de la Ley Niim. 252 de
26 de diciembre de 1995, segun enmendada, para que se lea como sigue:

"Secci6n 3-102.-Depositos en Plica.

(1)

6) En vez de la cuenta de depodsito en plica que esta seccidn requiere se establezca,
la Compainia tendra discrecion para -aceptar otras. garantias financieras,
incluyendo pero no limitadas a, una fianza o una carta de crédito irrevocable.
Dicha fianza debera ser otorgada por un fiador o una compaiia de seguros
autorizada a hacer negocios en Puerto Rico y que tenga unos activos netos
aceptables para la Compaiiia. La referida carta de crédito debera ser emitida por
un banco, asociacion de ahorros y préstamos o cualquier otra institucion
financiera asegurada por una dependencia del gobierno federal y autorizada a
hacer negocios en Puerto Rico que tenga activos netos aceptables para la .
Compania. Dicha fianza o carta de crédito sera por una cantidad que la
Compaiia determine en su juicio sea suficientes para concederle a los
compradores, bajo los contratos de compraventa, una proteccion razonable contra

la pérdida del reembolso que le corresponda a dichos compradores de
conformidad con la Seccién 3-101(2) de esta ley.

»
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Articulo 7.-Se enmienda la Subseccién (9), se adiciona un nueva Subseccién (15) y se
reenumera la actual Subseccion (15) como Subseccion (16) de 1a Seccién 5-102 de 1a Ley Num.
252 de 26 de diciembre de 1995, segiin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 5-102.-Divulgaciones a los Compradores Potenciales.

(1)
©)

La siguiente informacién con respecto a la administracion del plan de derecho
de multipropiedad o club vacacional y de cada lugar base:

(a)

(b)

(C)

(d)

La relacion, si alguna, entre el desarrollador, la entidad administradora,
y las entidades administradoras de los diversos lugares base;

Cualquier persona que tenga derecho a alterar o enmendar los documentos
del plan de derecho de multipropiedad o club vacacional o cambiar los
términos y condiciones que rigen la imposicion de las cuotas a los titulares
de derechos de multipropiedad, derechos vacacionales o alojamientos;

S1 los gastos comunes de la propiedad del plan de derecho de
multipropiedad o del lugar base (incluyendo las contribuciones sobre la
propiedad inmueble) estan incluidos dentro de los gastos comunes del plan
de derecho de multipropiedad o club vacacional y, si no lo estan, la forma
en que el pago a tiempo de los gastos comunes y las contribuciones sobre
la propiedad inmueble del derecho de multipropiedad y del lugar base
seran realizados;

Cualesquiera cuotas, derechos, o cargos corrientes o que se espera tendran
que pagar los titulares de derechos de multipropiedad, derechos
vacacionales y alojamientos por el uso y disfrute de los alojamientos o
facilidades comprendidos en el plan de derecho de multipropiedad o club
vacacional. El desarrollador debera ademas divulgar la siguiente
informacion con respecto a la propiedad de derecho de multipropiedad o
de cada lugar base, segun sea apiicable:

(1) Cualquier limitacion en los aumentos anuales de las cuotas de

gastos comunes y Ss1 no existe ninguna, una declaracion a tales
efectos;

(11) La existencia 0 no existencia de cualquier deuda incobrable o
reserva para capital de trabajo; y

(111) La existencia 0 no existencia de cualquier reserva para reemplazos
0 mantenimiento diferido.
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(10)

(15)

(16)
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Una declaracion en tipo conspicuo indicando st los titulares de
alojamientos en el régimen de derecho de multipropiedad o club vacacional
contribuiran al pago de los gastos comunes, en una forma diferente a los
titulares de derechos de multipropiedad o derechos vacacionales y, de ser

asi, la base bajo la cual dichos titulares de alojamientos contribuiran a los
referidos gastos.

S1 el desarrollador ha realizado o tiene la intencién de realizar en la
escritura de dedicacidn referida en la Secciéon 12-113 de esta ley, la
reserva de dedicacidon de uso referida en la Seccidon 12-113(2)(d) de esta
ley, una descripcion de los detalles de dicha reserva y los términos y
condiciones para el ejercicio de la opcion de subsiguientemente establecer
la dedicacion de uso final por el desarrollador, asi como una explicacion
de como, una vez ejercitada, los derechos de los titulares de los
alojamientos, derechos de multipropiedad y derechos vacacionales en el

réegimen de derecho de multipropiedad y club vacacional se verédn
atectados, s1 en forma alguna.

"

Articulo 8.-Se adiciona un 0ltimo parrafo a la Subseccion (¢)(i)(B) de la Seccidon 5-103
de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de 1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 5-103.-Adiciones, sustituciones y eliminaciones.

S1 los documentos constitutivos del plan de derecho de multipropiedad o club
vacacional permiten adiciones, sustituciones, o eliminaciones de alojamientos y facilidades
de o a un plan de derecho de multipropiedad o club vacacional, el desarrollador del
mismo deberd, en la medida que sea aplicable, incluir las siguientes explicaciones y
divulgaciones en el documento de ofrecimiento piblico que se requiere le sea
suministrado a los compradores potenciales de derechos de multipropiedad, derechos
vacacionales o alojamientos de acuerdo con las disposiciones de este Articulo V:

(a)

(b)

Adiciones. --

(1)
Sustituciones. --

(1)
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(¢) Eliminaciones - El desarrollador debera divulgar que las eliminaciones
podran hacerse Gnicamente en las siguientes circunstancias:

(1) Eliminacién por accidente.
(A)

(B) Los documentos constitutivos del plan de derecho de
multipropiedad o club vacacional deberdn también proveer
que los ingresos provenientes del seguro por la pérdida por
un accidente o cualquier otra situacidén que ocurriese y que
no sean utilizados en la reparacion o reconstruccion de la
propiedad averiada o destruida seran dedicados, bien sea a
la adquisicion de alojamientos y facilidades sustitutas
comparables en valor, calidad y localizacién a la de los
alojamientos o facilidades averiadas o destruidas o a la
remocion de titulares del plan de derecho de multipropiedad
o club vacacional de forma que los titulares no estén
compitiendo por la obtencién de alojamientos disponibles
sobre la base de una proporcidn mayor de la de uno-a-uno
entre alojamiento y titular. La base sobre la cual los
titulares seran removidos del plan de derecho de
multipropiedad o club vacacional, conjuntamente con
cualesquiera procedimientos que sea necesario llevar a cabo
para realizar tales remociones, seran divulgados en los
documentos constitutivos del plan de derecho de
-multipropiedad o club vacacional y cabalmente descritos en
el documento de ofrecimiento publico. Los documentos de
un plan de derecho de multipropiedad o club vacacional
describiran también los poderes de la entidad
administradora en relacidon con el convenio y/o el ajuste de
reclamaciones que surjan bajo las pélizas de seguro del
inmueble que forme parte del régimen de derecho de
multipropiedad o club vacacional y los poderes de dicha
entidad administradora con respecto a la aplicacion de los
réditos de dichas polizas de seguro.

(O I

Articulo 9.-Se enmienda la Seccion 6-102 de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de
1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 6-102.-Cuotas para el pago de gastos comunes; subsidios del desarrollador.
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Hasta tanto una entidad administradora sea creada o provista de acuerdo con lo
dispuesto en la Seccion 6-101 de este Articulo, el desarrollador pagara todos los gastos
comunes de un plan de derecho de multipropiedad o club vacacional. Los documentos
constitutivos del plan de derecho de multipropiedad o club vacacional deberan proveer
para la distribucion de todos los gastos comunes entre todos los titulares de derechos de
multipropiedad, derechos vacacionales o alojamientos, incluyendo los derechos de
multipropiedad, derechos vacacionales o alojamientos poseidos por el desarrollador o que
aun no hayan sido vendidos por €ste y los alojamientos, con respecto a los cuales, el
desarrollador haya hecho una reserva de dedicacion de uso segin se provee en la Seccidn
12-113(2)(d) de esta ley, segun calculados mediante referencia al nimero maximo de
derechos de multipropiedad, derechos vacacionales o alojamientos que el desarrollador
pueda vender y continuar cumpliendo con el requisito de la proporcién de uno-a-uno que
debe existir entre comprador y alojamiento en el caso de derechos de multipropiedad y
derechos vacacionales. El desarrollador podra excluir, en el caso de los alojamientos
vendidos o por venderse, la parte de los gastos comunes que no sean comunes a todos
los titulares del régimen y que no beneficien a dichos alojamientos. Los documentos
constitutivos del plan de derecho de multipropiedad o club vacacional asignaran gastos
comunes al desarrollador atribuibles a los derechos de multipropiedad, derechos
vacacionales y alojamientos que €ste posee y aun no ha vendido sobre 1a misma base que
dichos gastos comunes son asignados a los derechos de multipropiedad, derechos
vacacionales o alojamientos vendidos a los titulares. Sin embargo, el desarrollador
podra, en lugar de pagar las cuotas atribuibles a cada derecho de multipropiedad, derecho
vacacional o alojamiento que no se ha vendido, concertar un acuerdo de subsidio con la
entidad administradora, mediante el cual el desarrollador se comprometa a pagar a la
entidad administradora, mensualmente, la diferencia entre (1) la totalidad de los gastos
comunes del plan de derechos de multipropiedad o club vacacional y cualesquiera gastos
extraordinarios o no presupuestados mcurridos durante dicho mes; y (2) el total de los
- gastos comunes y las cuotas especiales de hecho cobradas a los titulares (que no sean el
desarrollador) durante el mes correspondiente. EI acuerdo de subsidio debera requerir
del desarrollador que pague en su totalidad todas las reservas dentro de los treinta (30)
dias siguientes al cierre del afio fiscal para el cual se preparé el presupuesto subsidiado
hasta el limite en que dichas reservas no hayan sido cubiertas en dicho momento por los
pagos recibidos de los titulares de derechos de multipropiedad, derechos vacacionales y
alojamientos (que no sean el desarrollador). El desarrollador de un club vacacional podra
entrar en un acuerdo de subsidio con respecto a los gastos comunes de uno o mas lugares
base, los gastos comunes del club vacacional, o ambos, segin sea provisto en los
documentos del club vacacional. La obligacion del desarrollador de pagar el subsidio
debera ser garantizada por una fianza, una carta de crédito irrevocable, un depdsito en
efectivo, un depdsito en plica, o por cualquier otro medio 0 mecanismo aceptable para
la Compainia. Sin embargo, la Compaiia podra por reglamento establecer normas
financieras y de otra naturaleza, de acuerdo con las cuales un desarrollador podra ser
eximido del antes mencionado requisito de prestar una garantia.”
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Articulo 10.-Se enmienda el cuarto parrafo de la Seccidén 12-101 de la Ley Num. 252 de
26 de dictembre de 1995, segiin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 12-101.-Aplicabilidad de este Articulo.

La escritura que establezca el régimen de derecho de multipropiedad o club
vacacional expresara, salvo por lo dispuesto en la Seccién 12-113(2)(d) de esta ley, clara
y precisamente el uso a que sera destinada toda area comprendida en el inmueble y
dedicada al régimen, y una vez establecido, dicho uso sflo podra ser variado por el
desarrollador con anterioridad a la venta de cualquier derecho de multipropiedad, derecho
vacacional o alojamiento o0 mediante el consentimiento del desarrollador y el voto

afirmativo del sesenta y seis y dos tercios porciento (66-2/3 %) del poder de votacion de
todos los titulares.”

Articulo 11.-Se enmienda la Seccidon 12-102 de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de
1995, segun enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 12-102.-Efecto de la dedicacidon al régimen de derecho de
multipropiedad o club vacacional.

Una vez la propiedad es dedicada al régimen de derecho de multipropiedad o
club vacacional, los derechos de multipropiedad o derechos vacacionales y, sujeto a las
limitaciones que se especifican en esta ley, los alojamientos, podran individualmente
transmitirse O gravarse y ser objeto de dominio o posesion, y de toda clase de actos
juridicos inter vivos O mortis causa, con independencia total de (1) el resto de la
propiedad de la cual forman parte (en el caso de alojamientos), y (11) de los alojamientos
(en el caso de derechos de multipropiedad y derechos vacacionales) y los titulos
correspondientes podran ser inscribibles en el Registro de la Propiedad de acuerdo con
las disposiciones de esta ley y de la Ley Num. 198 de 8 de agosto de 1979, segun
enmendada, conocida como, Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad de Puerto
Rico (la "Ley Hipotecaria”).”

Articulo 12.-Se enmienda la Seccion 12-109 de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de
1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccidon 12-109.-Divisidén y agrupacion de derechos de multipropiedad, derechos
vacacionales y alojamientos.

Los derechos de multipropiedad o derechos vacacionales no podran ser objeto de
divisidon, mediante segregacidén, para constituir otros derechos de multipropiedad o
derechos vacacionales, m1 podran ser agrupados o consolidados con otros, excepto segun
se provee en esta seccion para las unidades comerciales. ILos alojamientos no seran
objeto de divisién material, mediante segregacion, para formar otros alojamientos, ni
podran ser ampliados mediante la agrupacion de alojamientos contiguos o porciones de
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los mismos durante el termino de duracién del plan de derecho de multipropiedad o club
vacacional.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, las unidades comerciales podran
ser objeto de divisidn mediante segregacion para formar otras unidades comerciales, o
ampliadas mediante la agrupacion con otras unidades comerciales contiguas, siempre y
cuando el desarrollador se haya reservado el derecho a dividir o agrupar unidades
comerciales del régimen en la escritura de dedicacion referida en la Seccion 12-113 de
esta ley. En dichos casos, la nueva descripcion de las unidades comerciales afectadas y
sus nuevos correspondientes porcentajes de participacion en las facilidades y en los gastos
comunes se estableceran en la escritura publica de segregacion o agrupacion, segin sea
el caso, la cual no sera efectiva hasta que la misma sea inscrita en el Registro de la
Propiedad bajo los nimeros de finca filiales correspondientes. Una copia certificada de
dicha escritura permanecera en el Registro de la Propiedad anejada a la escritura de
dedicacion referida en la Seccidén 12-113 de esta ley. Un plano, certificado por un
Ingeniero o un arquitecto, debidamente licenciado para practicar su profesion en Puerto
Rico, demostrando en forma grafica los detalles de las unidades comerciales modificadas
sera unido a dicha copia certificada. Ademas, en caso de una division de una unidad

comercial, dicho plano debera ser aprobado por la Administracién de Reglamentos y
Permisos.” |

Articulo 13.-Se enmiendan la Subsecciones (1)(d), (1){1) y (1)(n), se adiciona una nueva

Subseccion (1)(p); se enmienda el primer parrafo de la Subseccion (2) y se adiciona una nueva
Subseccidn (2)(d) a la Seccién 12-113 de la Ley Nam. 252 de 26 de diciembre de 1995, segiin
enmendada, para que s¢ lea como sigue:

"Seccidon 12-113.- Contenido de la Escritura de Dedicacion.

(1)

(d) Una indicacion clara del propdsito al cual se dedica o se dedicari la
propledad y cada uno de los alojamientos existentes en la misma.

(€)

()  El método mediante el cual se impondrian y cobrarin las cuotas a los
titulares y s1 alguna distincién con respecto a la suma de dichas cuotas vy
el método de cobrar las mismas entre los titulares va a ser establecida, una

descripcion del fundamento para dicha distincién, y el método para
implementar el mismo.

(m)



(2)

(n)

(0)
)
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Las situaciones, incluyendo pero sin limitarse a, expropiacion y dafio a o
destruccidn de la propiedad y los procedimientos por medio de los cuales
un régimen de derecho de multipropiedad o club vacacional podri o
debera ser terminado con anterioridad a la fecha de su vencimiento y las
consecuencias de dicha terminacién, incluyendo pero sin limitarse a, la
manera en que las propiedades o el ingreso que se obtenga de la
disposicion de las mismas, serd aplicado, poseido por o distribuido entre
los titulares y la designacion de una entidad especifica para representar a
los titulares en el convenio y/o ajuste de dichas reclamaciones.

Los terminos de cualquier derecho de tanteo que el desarrollador desee
establecer con respecto a la venta de los derechos de multipropiedad o
derechos vacacionales y cualquier derecho de retracto en contra de
cualquier adquirente de cualquiera de dichos derechos de multipropiedad
0 derechos vacacionales, en caso de que el vendedor de cualquiera de
dichos derechos incumpla con los términos del referido derecho de tanteo,
y cuyos derechos, el desarrollador podra reservarse para si.

S1 el régimen es uno expandible o contraible o si el mismo contiene una reserva
de dedicacion de uso, la escritura deberd también contener lo siguiente:

(a)
(d)

S1 el régimen incluye una reserva de dedicacién de uso, (i) la base para el
ejercicio de la opcidn de establecer posteriormente el uso final de dichos
alojamientos, (ii) cualesquiera limitaciones en el ejercicio de dicha opcidn,
incluyendo, pero sin limitarse a, una declaracién en cuanto a si existird o
no, un térmuno de tiempo dentro del cual dicha opcién debera ser
ejercitada, y (iii) el consentimiento requerido de los titulares, si alguno,
0 una declaracion expresa a los efectos de que dicho consentimiento
adicional no es requerido, cuya informacién debera toda estar incluida en
el documento de ofrecimiento publico referido en el Articulo V de esta
ley.

S1 el desarrollador decide efectuar una reserva de dedicacion de uso, segin
se provee en el parrafo anterior, el desarrollador deberd determinar, al
momento del otorgamiento de la escritura de dedicacién, el uso
(residencial o comercial) de los alojamientos que comprenden por lo
menos el sesenta y seis y dos tercios porciento (66-2/3 %) del area total de
todos los alojamientos localizados en el inmueble sujeto a la escritura de
dedicacion y no mas del treinta y tres y un tercio porciento (33 y 1/3%)
del total del area de dichos alojamientos podra estar sujeta a la reserva de
dedicacién de uso.
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Articulo 14.-Se enmienda el titulo y el texto de la Seccién 12-125 de la Ley Num. 252
de 26 de diciembre de 1995, seglin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 12-125.-Nuevos pisos, determinacion de uso, adquisiciones de terrenos
colindantes, cancelacion de gravamenes y anotaciones preventivas.

No obstante lo dispuesto en la Seccién 12-124 de este Articulo XII, las
agregaciones de nuevos pisos, la determinacidén de uso realizada por el desarrollador
despu€s de haber hecho la reserva referida en la Seccién 12-113(2)(d) de esta ley, o
adquisiciones de nuevas porciones de terrenos colindantes efectuadas por el desarrollador
y agrupados a la propiedad del derecho de multipropiedad o club vacacional se inscribiran
en la finca matriz acompanadas por los correspondientes ajustes, si alguno, de las
participaciones en las facilidades de cada uno de los derechos de multipropiedad,
derechos vacacionales o alojamientos. Del mismo modo, la cancelacion total o parcial
de los gravamenes anteriores a la dedicacién de la propiedad al régimen de derecho de
multipropiedad o club vacacional y las inscripciones o anotaciones preventivas o
anotaciones que tengan referencia expresa a la propiedad o a las facilidades de la misma

en su totalidad, se practicardn en la finca matriz, dejando siempre constancia marginal
de estas operaciones en los registros filiales."

Articulo 15.-Se enmienda la Seccidén 12-129 de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de
1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Secc1on 12-129.-Contenido del reglamento; modificacidn del sistema; inscripcion.

El reglamento referido en la Secciéon 12-128 de esta ley, podra contener todas
aquellas normas y reglas en torno al uso de la propiedad, el régimen, sus alojamientos
y facilidades asi como los derechos de multipropiedad o derechos vacacionales, el
ejercicio de derechos, instalaciones y servicios, gastos, administracion y gobierno,
seguro, mantenimiento, conservacién y reparaciones que no contravengan las
disposiciones de este Articulo XII, incluyendo, sin limitacién, lo siguiente:

(a) Forma de administracidn, especificando los poderes, de la entidad administradora -
del régimen.

(b) Definici6n del concepto de mayoria que gobernara el régimen en aquellos asuntos
a ser sometidos a la consideracidon de los titulares.

©) Cuidado, mantenimiento y vigilancia de la propiedad, el régimen y las
facilidades.
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(d) Forma de cobrar a los titulares los dineros para el pago de los gastos comunes
y cualesquiera distinciones que puedan existir en cuanto al método de imposicién

entre los titulares de su participacién en dichos gastos o las cantidades de los
mMismos.

(e) Forma y método para relevar a la entidad administradora que sea consistente con
la Seccion 6-106 de esta ley.

En cualquier momento, el desarrollador y/o los titulares, segin se disponga en
la escritura de dedicacion del régimen, podrian modificar el reglamento referido en la
Seccion 12-128 de esta ley. Tal modificacion no surtird efecto hasta tanto la misma se
haga constar en una escritura publica y, en adicion, sea inscrita en el registro particular
de la finca matriz, conjuntamente con la radicacion de una copia certificada de la misma
en el Registro de la Propiedad, segin provisto en la Seccién 12-128 de este Articulo
XII."

Articulo 16.-Se enmienda el dltimo parrafo de 1a Seccion 12-131 de la Ley Num. 252 de
25 de diciembre de 1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 12-131.-Contribuciones para el pago de los gastos de administracién y
mantenimiento.

La cantidad proporcional que cada titular deberd contribuir para el pago de los

gastos comunes, cualesquiera penalidades, cargos por demora e intereses a ser pagados

- por el titular que fallara en realizar el pago correspondiente de los gastos comunes y
cualquier distincién a ser establecida en el método de 1mposicidn entre los titulares en su
participacion en dichos gastos comunes y las cantidades de los mismos, seran
determinadas, fijjadas e impuestas, segin se especifique en la escritura de dedicacién.”

Articulo 17.-Se enmienda la Seccién 12-132 de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de
1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 12-132.-Obligacion de los titulares por el pago de los gastos comunes;
gravamen.

La obligacion de cada titular por su participacion proporcional en los gastos
comunes se declara por la presente un gravamen estatutario y ticito sobre su
correspondiente derecho de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento cuyo
gravamen estara gobernado por las disposiciones aqui contenidas. Ademads, el adquirente
voluntario de un derecho de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento sera
solidariamente responsable con el cedente del mismo por las cantidades adeudadas por
este ultimo, de acuerdo con las disposiciones de la Seccién 12-131 de este Articulo XII,
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hasta el momento del traspaso, sin perjuicio del derecho del adquirente a recobrar de la
otra parte, las cantidades pagadas por él como tal deudor solidario.

El antes mencionado gravamen sera ejercitable contra quienquiera que sea el
titular del derecho de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento aun cuando el

mismo no haya sido inscrito en el registro de 1a propiedad o enajenado a favor de persona
alguna.

No obstante disposicion alguna al contrario en cualquier otro estatuto, el
gravamen aqui constituido estara subordinado unicamente a: (1) el gravamen para
contribuciones sobre propiedad inmueble constituido a tenor con las disposiciones de la
Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segun enmendada, conocida como “Ley de
Municipios Autdnomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 19917 o cualquier
estatuto sucesor de la misma, (11) el gravamen que pueda ser constituido por cualquier
estatuto, presente o futuro, proveyendo para la creacidon de distritos de mejoramiento
turistico y destinado a garantizar el cobro de cualesquiera imposiciones que puedan ser
establecidas en relacidon con dichos distritos, y (111) el gravamen que pueda ser constituido
por cualquier estatuto, presente o futuro, proveyendo para la creacion de distritos de
mejoramiento para infraestructuras especiales y destinado a garantizar €l cobro de
cualesquiera mmposiciones que puedan ser establecidas en relacidn con dichos distritos.
La efectividad de este gravamen no requerira la inscripcidn en el Registro de la
Propiedad de ningun embargo sobre la propiedad asi gravada, pero el gravamen
solamente garantizara contra terceros, la suma equivalente a los ultimos cinco anos de
cargos en concepto de gastos comunes y el anio corriente.

El titular delincuente sera requerido por correo, con acuse de recibo, a realizar
el pago de las sumas adeudadas en concepto de su participacion no pagada en los gastos
comunes y, de no realizar el pago de dicha suma dentro del periodo de quince (15) dias,
éste podra ser requerido a realizar el mismo a través de la via judicial.

La deuda de un titular en concepto de gastos comunes podra ser reclamada
judicialmente, de conformidad con el procedimiento establecido en la Regla 60 de las

Reglas de Procedimiento Civil de 1979, segin enmendadas, independientemente de la
suma de la misma.

Cuando la deuda sea reclamada por 1a via judicial, el Tribunal podra, a la opcion
del demandante, autorizar un embargo preventivo sobre la propiedad del deudor, sin
ningun otro requerimiento que la radicacidon de una certificacion bajo juramento por un
oficial autorizado de la entidad administradora firrnado ante un notario publico ©
cualquier oficial autorizado para tomar juramentos, 0 bajo la afirmacion, sujeto a las
penalidades de perjurio del Cddigo Penal, estableciendo el gasto liquido y exigible, su

cuantia, asi como los pasos tomados para requerir su pago, conforme a lo anteriormente
expuesto.
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En aquellos casos en que el titular delincuente haya arrendado el alojamiento o
el derecho de multipropiedad o el derecho vacacional, a solicitud del demandante, el
Tribunal podra ordenar al arrendatario el que éste deposite en el Tribunal, a favor de la

entidad administradora, los cinones de arrendamiento segiin los mismos venzan hasta que
la deuda del titular sea satisfecha en su totalidad.

Cualquuer titular que adeude dos (2) o mas plazos de gastos comunes, podra ser
temporeramente privado del ejercicio de su derecho a votar en la reunién de los titulares
del régimen hasta que su deuda sea totalmente satisfecha y la entidad administradora
tendra el derecho de suspender cualesquiera servicios sean provistos al alojamiento
asignado al titular delincuente durante su periodo de ocupacidn, sujeto al cumplimiento
previo por la entidad administradora, de las disposiciones contenidas en la Seccién 6-
104(5) de esta ley con respecto a la denegacion del uso de alojamientos o facilidades en
un plan de derecho de multipropiedad o club vacacional a terceras personas recibiendo
derechos de uso en el periodo del derecho de multipropiedad o club vacacional

correspondiente al titular delincuente, a través de un programa de intercambio afiliado,
cuando dichas terceras personas estén envueltas."

Articulo 18.-Se enmienda el segundo parrafo de la Seccion 12-134 de 1a Ley Num. 252
de 26 de diciembre de 1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 12-134.-Expansion y contraccion de los regimenes.

Dichas enmiendas deberan incluir una descripcion legal revisada de 1a propiedad

en la cual el régimen esta localizada, incluyendo los particulares de cualquier propiedad

- adicionada al régimen de conformidad con las disposiciones de la Seccién 12-113(1) de

este Articulo, asi como una descripcién de los derechos que en las mismas tienen los

titulares, incluyendo un reajuste de las respectivas participaciones en el régimen. En el

caso de una expansion para incluir propiedad nueva, la referida enmienda deberd estar

acompanada de la tasacidn referida en la Seccién 12-116 de esta ley con respecto a la

nueva propiedad y dicha tasacién deberd ser utilizada para determinar los gastos de
inscripcion de dicha enmienda en el Registro de la Propiedad.

Articulo 19.-Se enmienda el ultimo parrafo de la Seccidén 12-135 de la Ley Num. 252 de
26 de diciembre de 1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 12-135.- Fusion de regimenes.



19

La Escritura de Fusion antes mencionada constituye una enmienda a las escrituras
de dedicacion de todos los regimenes envueltos en dicha fusidn o consolidacién que
debera ser registrada segun provisto en la Seccion 12-134. El derecho maximo de
Inscripcion a cobrarse por las operaciones antes mencionadas sera de quinientos dolares

($500.00) o cualquier cantidad mayor que la Compaifia pueda de tiempo en tiempo
establecer mediante reglamento.”

Articulo 20.-Se adiciona una nueva Seccidn 12-137 al Articulo XII de la Ley Nim. 252
de 26 de diciembre de 19935, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 12-137. - Derecho de tanteo y derecho de retracto.

Cualquier derecho de tanteo y/o derecho de retracto que el desarrollador desee
establecer con respecto a la venta de derechos de multipropiedad y derechos vacacionales,
segun se provee en la Seccidon 12-113(1)(p) de esta ley, se inscribira en el Registro de la
Propiedad por el término provisto en la escritura de dedicaciéon, cuyo término podra
extenderse por el término completo del régimen de derecho de multipropiedad o club
vacacional y sera inscribible en el Registro de la Propiedad, no obstante disposicion
alguna al contrario contenida en la Ley Num. 198 de 8 de agosto de 1979, segin

enmendada, conocida como “Ley Hipotecaria y del Registro de 1a Propiedad de Puerto
Rico™."

Articulo 21.-Se enmienda la Seccion 13-104 de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de
1995, segun enmendada, para que se lea como sigue:

"Seccion 13-104.-Aplicacion de la Ley Para Reglamentar el Negocio de Bienes

Raices y la Profesion de Corredor, Vendedor, o Empresa de Bienes Raices en Puerto
Rico. | |

Para los fines de la Ley Nam. 10 de 26 de abril de 1994, segtiin enmendada,
conocida como "Ley Para Reglamentar el Negocio de Bienes Raices y la Profesion de
Corredor, Vendedor, o Empresa de Bienes Raices en Puerto Rico" la compra y venta,
promesa de venta, opcion de compra y permuta de un alojamiento, un derecho de
multipropiedad o derecho vacacional acompanado de un interés especial de propiedad
se considerara como que, respectivamente, constituye una compra y venta, promesa de
venta, opcion de compra y permuta de propiedad inmueble, y el arrendamiento de un
alojamiento y la compra y venta o el arrendamiento o 1a transferencia del derecho al uso
de un derecho de uso de derecho de multipropiedad o derecho vacacional, como quiera

que sea evidenciada o documentada, se considerara comoO que constituye un
arrendamiento de la propiedad inmueble.

Ningun vendedor de alojamientos, derechos de multipropiedad o derechos
vacacionales relacionados con una propiedad de derecho de multipropiedad localizada en
Puerto Rico estara sujeto a las disposiciones del Articulo 12 de la Ley Num. 10 de 26
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de abril de 1994, segin enmendada, la cual requiere que todos los socios 0 accionistas
de una empresa de bienes raices obtengan licencias de corredores de bienes raices.

Ningun vendedor de derechos vacacionales en un club vacacional o lugar base
del mismo que tenga un lugar base en Puerto Rico, aunque tenga uno o mas lugares base

adicionales fuera de Puerto Rico estard sujeto a las siguientes disposiciones de la Ley
Num. 10 de 26 de abril de 1994, segin enmendada:

Secciones (j), (k), (m) y (p) del Articulo 2;
Seccidon (1) del Articulo 10;

Secciones (a) y (b) del Articulo 12 en lo que respecta al requisito de que todos

los soc10s 0 accionistas de una empresa de bienes raices obtengan licencia de corredores
de bienes raices.

Articulos 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32;
Seccion (b) del Articulo 34 (exceptuando el altimo parrafo de dicha Seccion); y
Seccion (b) del Articulo 37."

Articulo 22.-Se enmienda el texto en inglés de la Seccion 1-102 de la Ley Num. 252 de
26 de diciembre de 1995, segin enmendada, para que se lea como sigue:

"Section 1-102.- Legislative purpose; scope.

| The purpose of this Act 1s to recognize that the sale and promotion of timeshare plans and
- vacation clubs is an emerging, dynamic segment of the international tourism industry; that this
segment of the tourism industry continues to grow, both in volume of sales and in complexity
and variety of product structure; and that a uniform and consistent method of regulation is
necessary in order to safeguard Puerto Rico's tourism industry, Puerto Rico's consumers and
Puerto Rico's economic well-being. In order to protect the quality of the Puerto Rico's
timeshare plans and vacation clubs and the consumers who purchase them, it is necessary to give
statutory recognition to timeshare plans and vacation clubs in Puerto Rico; to establish
procedures for the creation, sale, exchange, promotion, and operation of timeshare plans and
vacation clubs; and to require every timeshare plan and vacation club offered for sale in Puerto
Rico or created and existing with respect to accommeodations and facilities that are located 1n
Puerto Rico to be subjected to the provisions of this Act.

All timeshare plans or vacation clubs exclusively offered for sale outside Puerto Rico and
containing accommodations or facilities located in Puerto Rico, which have first filed for record
in the Registry of Property the public instrument dedicating the property in which the
accommodations and facilities are located to the timeshare or vacation club regime and filed with
the Company the public offering statement pursuant to Section 5-101, and paid the corresponding
filing fees under this Act, and which are offered for sale in other jurisdictions that regulate the






